STADT ESSLINGEN AM NECKAR

STADTPLANUNGSAMT Neues Rathaus Ruf 3512 357
Postfach 269

Unser Zeichen: II/61 - Kn/Ri Den 13. Sept. 1967

Begrindung

B .Bebauungsplaninderung und -ergdnzung im Planbereich 21
"Sulzgries" (Maienwalter)

nach dem Lageplan des Stadtplanungsamtes Esslingen am Neckar
vom 1%.September 1967

Im Entwurf des Fliachennutzungsplanes fiir die Stadt Esslingen am
Neckar von 1965 1st das Gebiet Maienwalter als kiinftige Wohnbau-
fldche ausgewiesen. Am 20.4.1966 wurde das Stadtplanungsamt Ess-
lingen vom Gemeinderat beauftragt, einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Der Planbereich ist begrenzt durch die Strassenziige der Hert-
felder-, Maienwalter- und Hauptstrasse und die Flurstiicke Nr. T594/5,
7594/6 und 7596/2.

Das zur Verfiigung stehende Gelande ist ein nach Nordosten abfallen-
der Hang. Es wird durch einen etwa parallel zur Maienwalterstrasse
verlaufenden Strassenzug von der in diesem Bereich noch anbaufreien
Hertfelderstrasse schridg zum Hang ansteigend und zwischen der weit-
gehend vorhandenen Altbebauung entlang der Hauptstrasse einmﬁndend

erschlossen. Eine Stichstrasse mit Wendeplatte auf halber Hohe des



-2 .

Haupterschliessungszuges abgehend, etwa parallel zur Hauptstrasse,
ist so angelegt, daB bel einer evtl. spdteren Erwelterung der Bebau-
ung in Richtung Nordwest eine Weiterfitlhrung mdglich ist.

Bei der Planung wurde sowohl die Hanglage als auch der landliche
Charakter der Situation beriicksichtigt. Im oberen Hangbereich ent-

lang der Hauptstrasse ist eine Erginzung der weitgehend vorhandenen
Altbebauung angestrebt, wdhrend im unteren Teil des Hanges 1 1/2geschos-
sige entsprechend terrassierte Gebdudegruppen vorgesehen sind, denen
sich im Nordwesten zwel mehrgeschossige gestaffelte Wohngebdude an-

schliessen.

Samtliche Garagen sind als Garagengruppen und diese nur bergseitlg vor-
gesehen, damit ergibt sich die Moglichkeit, die Garagendécher weitgehend
als bepflanzte Terrassen zu nutzen, wobei eine einheitliche Gestaltung

in Detail und Material selbstverstidndliche Voraussetzung ist.

Um einem dringenden Bedarf Rechnung zu tragen, wurde in dem Bereich
slidostwdrts der Hertfelderstrasse ein zweiklassiger Kindergarten einge-
plant. Weiter ist hier die Verdolung des Geiselbaches und die Nutzung
der sich durch die Auffiillung des Bachbettes ergebenden Fliche als

offentliche Griinanlage vorgesehen.

An Wohneinheiten sind geplant:

In den Einzelhdusern ca. %5 Wohneinheiten.
In den Gruppenhdusern ca. 20 Wohneinheiten.
In den mehrgeschossigen Wohngebduden ca. 3o Wohneinheiten.

Dies ergibt insgesamt ca. 85 Wohneinheiten.
Die in Gruppen geplanten Garagen enthalten ca. die gleiche Anzahl
an Einstellpl&tzen.

Die fiir die Erschliessung des Gebietes enfallenden iiberschlidgig er-
mittelten Kosten betragen:

Fir Strassen und Gehwege ca. DM 270 000,--
Fiir Kanalisation ca. DM 260 oo0o0,--
Fiir Versorgung mit Was=er Gas ca. DM 57 ooo0,=--

Flir Anlagen und Spielplatz ca. DM 26 ooo,--
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