Stadt Esslingen a. N. Stadtplanungsamt
11, Jull 1973

Begrindung

zum Bebauungsplan KatharinenstraBe / FriedensstraBe im Planbe-
reich Innenstadt II o2

nach dem Lageplan des Stadtplanungsamtes Esslingen a.N, vom 11.7.1973

Lage: Das Planungsgebilet wird begrenzt durch die KatharinenstraBe, Hinden-
burgstraBe, Friedensstrafe und ObertorstraBe, Es liegt an der Achse
Kernstadt = Oberesslingen im unmittelbaren Randbereich der Innen-
stadt. Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als gemischte Bau-
fldche (M) ausgewiesen, Geplant war in diesem Geblet nach dem
Flichennutzungsplan eine Sporthalle (fiir Schule). Nunmehr soll diese
Halle an anderer Stelle in benachbartem Quartier erstellt werden.
Neben dem Planungsgebiet in nordwestlicher Richtung liegt das Alten-
zentrum Obertor.

Ursache der Planaufstellung:

Die "Vereinigten Esslinger Wohnungsunternehmen (VEW)" haben in die-
sem Bereich einen gridBeren Wohnungsbestand (ca. 75 WE), der Jedoch
in den Bauanfingen bis zum Jahre 1891 zuriickreicht. Ein Umbau dieser
Hiuser erscheint aus baufachlichen Griinden nicht zweckmédssig . Aus
diesem Grunde soll hier eine durchgreifende SanierungsmaSnahme

die MiBstidnde beseitigen. Da nach einer Befragung fast alle dort
ansdssigen Blirger in diesem Geblet bleiben wollen, ist eine Sanie-
rung nur unter Einbeziehung der einzigen grdBeren Freiflidche inner-
halb dieses Quartieres mdglich, Es ist geplant, diesen Teil zuerst
mit Wohnungen zu bebauen und die Bewochner umzusetzen., Dann erst ist
an einen AbriB8 der bestehenden Gebdude gedacht. Etwa die Hdlfte der
Bewohner wiinscht eine Altenwohnung. So soll sich hier eine rdumliche
und funkticnelle Verbindung zu dem bestehenden Altenheim Obertor
ergeben,




Geplante bauliche Nutzung:

Dieses Gebilet soll auch in Zukunft hauptsidchlich dem Wolnen vor-
behalten bleiben. Aus diesem Grunde ist, mit Ausnahme des Teiles
an der ObertorstrafBe (Mischgebiet), die Art der baulichen Nutzung
als "allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Das MaB8 der baulichen
Nutzung iiberschreitet die Hdchstwerte der Baunutzungsverordnung
nicht. Eine Erhdhung ist jedoch durch Schaffung von Stellplidtzen
in Tiefgaragen moglich (siehe Ziff, 1.1.3).Die Hochstgrenze der
GeschoBzahl liegt bei acht Geschossen. Da dieses Baugebiet nicht
im Kerngebiet (innerhalb der RingstraBe) liegt, ist diese Ge-
schoBzahl angebracht Welldadurch die Schaffung griSerer Frei-
flichen (Griin) ermdglicht wird.

Verkehrs

Das Planungsgeblet wird von vier funktionstiichtigen StraSen um-
geben, Es sind keine iiberdrtliche oder &rtliche Hauptverkehrs-
straBen., Die KatharinenstraBe und die FriedensstraBe sind An-
liegerstraBen. Von ihnen aus soll auch die Zu- und Abfahrt zu
den Tiefgaragen erfolgen, Offentliche Stellplitze sind in be-
scheidenem MaBe vorgesehen.

Kosten-fiir StraBenbau und Kanalisation werden der Stadt voraussichtlich
lediglich fiir die Anlage der “ffentlichen Stellplitze entstehen.
Bei Aufnahme dieses Gebietes in die "Forderung einer stédtischen
Sanierungsmafinahme nach dem Stddtebaufdrderungsgesetz" werden
Forderungsmittel auch von sgeiten der Stadt bereitgestellt werden
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