Den 26.2.1975

Begrindung :

zum Bebauungsplan Paradiesweg im Planbereich "Riidern" nach
dem Lageplan des Stadtplanungsamtes Esslingen am Neckar
vom 26.2.1975

Nachdem die Kanalisation in der Sulzgrieser StraBle fertigge-
stellt wurde, kann das allgemeine Bauverbot aus dem Jahre 1959
aufgehoben werden.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem {iberarbeiteten Be-
bauungsplanentwurf Riidern-Ost und dem Flichennutzungsplan der
Stadt Esslingen am Neckar entwickelt. Das im Flichennutzungs-
plan ausgewiesene Mischgebiet wurde entlang der Sulzgrieser
StraBe und im vorderen Bereich des Paradiesweges beibehalten,
wdhrend die riickwdrtigen Bauflichen des Paradiesweges und die
kiinftigen Wohnbauflichen wegen der ausgesprochen gilinstigen Siid-
hanglage ausschliefilich flr Wohnbebauung vorgesehen sind. Nur

in bescheidenem Umfang wurde im &stlichen und sii~dlichen Plan-
bereich der Flichennutzungsplan liberschritten, um den Bebauungs-
plan, z.B. durch Einbeziehung eines bestehenden Gebdudes, sinn-
voll abgrenzen zu konnen. Die im Flichennutzungsplan ausgewie-
sene kiinftige WohnbauflZche wird durch zwei StichstrafBen er-
schlossen, die jeweils mit Wendeplatten und daran anschliefienden
Garagenhtfen enden. Beide Stichstrafien werden durch einen Haupter-
schlieBungsweg, der im Siiden in Richtung Sulzgries fortgesetzt
wird, verbunden. Dieser Verbindungsweg wird ausschlieBlich dem
FuBlginger vorbehalten, wobel durch bauliche MaBnahmen dafiir zu
sorgen ist, daB nur ausnahmswelse Versorgungsfahrzeuge, wie
Miillwagen oder Feuerwehr diesen Weg befahren kénnen. Um stidte-
bauliche Fehlentwicklungen zu verhindern, wurde das MaB der bau-
lichen Nutzung entsprechend dem Charakter des Wohngebietes fest-



gesetzt. Mit der Festsetzung Gartenland im Randbereich des
Plangebletes wird - =  der bereits vorhandenen Nutzung und
der Darstellung im Flichennutzungsplan als Landwirtschafts-
fldche weitgehend Rechnung getragen.

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden einige Bau-
grundstiicke nicht unmittelbar an einer offentlichen StrafBe
liegen, deshalb wurde eine ausreichende Zahl von Gemeinschafts-
garagen und - stellplitzen festgesetzt, -deren Zuordnung zu

den Baugrundstilicken der nachfolgenden gesetzlichen Umlegung
vorbehalten bleiben muB. Mit der Festsetzung der Garagenhsfe
als Gemeinschaftsanlage soll weiterhin die Mdglichkeit der
Anrechenbarkeit dieser Flichenanteile bei der baulichen Nut-
zung des Baugrundstiickes entsprechend § 21 a BauNV0O gegeben
werden (siehe Textteil Nr. 1.4).

Die gemeinschaftlichen Zuginge und die Abwasserbeseitigung
der Baugrundstiicke muB ebenfalls der gesetzlichen Umlegung
vorbehalten bleiben, weil noch kein Zuteilungsentwurf aufge-
stellt ist und erst der Bebauungsplan die Voraussetzung flir
das nachfolgende Umlegungsverfahren schafft.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen und Dachformen im Misch-
gebiet soll erreicht werden, dafl der besondere Charakter des
StraBendorfes Ridern erhalten bleibt. Besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen Verkehrsimmissionen sind nicht notwendig, weil
die Berechnung der zu erwartenden Ldrmimmissionen ergab, daB

die zuldssigen Planungsrichtpegel im Mischgebiet entlang der
Sulzgrieser StraBe eingehzlten werden. Das im Textteil des
Bebauungsplanes festgesézgke Verbrennungsverbot ven fliissigen
und festen Brennstoffen flir die Warmwasserversorgung soll die
vorhandene gute Luftqualitdt im Plangebiet auch flir die Zukunft,
besonders in den Sommermonaten, wenn eine normale Heizung nicht
notwendig ist und die Bewohner des Gebietes sich hiufig im Freien
aufhalten, sicherstellen. Die notwendigen infrastukturellen Ein-



richtungen, wie &ffentlicher Kinderspielplatz und Kindergar-
ten sind im benachbarten Bebauungsplan Uhlbacher -/Sulzgrieser
StraBe flr den gesamten stlichen Ortsteil von Riidern ausge-
wiesen.

Es ist beabsichtigt fir das Plangebiet im Zusammenhang auch
mit den angrenzenden Bereichen zur ErschlieBung und Neugestal-
tung der Grundstiicke eine gesetzliche Umlegung durchzufihren.
Die finanziellen Aufwendungen fir ErschlieBungsmaBnahmen wer-
den ca. 650.000,-- DM betragen. Es treten keine weiteren Ko-
sten fiir die 6ffentliche Hand bei der Durchfilhrung des Be-
bauungsplanes auf.
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