STADT ESSLINGEN AM NECKAR STADTPLANUNGSAMT
9.5.1977 Pri

Begriindung

zum Bebauungsplan Charlottenplatz/BlumenstralBe

im Planbereich 02 "Innenstadt II"

nach dem Lageplan des Stadtplanungsamtes Esslingen
vom 9.5.1977

Erfordernis der Planaufstellung:

Um dem Mangel an Sporthallenim Bereich der Innenstadt zu begegnen
sowlie der Notwendigkelt der Zuordnung einer Sporthalle zur Midchen-
realschule und zur Burgschule, ist der Neubau einer Sporthalle in
unmittelbarer Umgebung dieser Schulen notwendig geworden.,

Untersuchungen durch das Stadtplanungsamt filhrten zur Ausweisung
der Parzelle Nr. 629/2 in der BlumenstraBe alsgeeignetes Baugrund-
stiick. Die geringe Entfernung zu den o0.g. Schulen, die Eilgentums-
verhdltnisse, sowie die bisherige Nutzung des Geb&dudes als &ffent-
liche Griinfldche, waren fiir den Standort entscheidend.

Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt Esslingen am Neckar

Der Flichennutzungsplan weist im Bereich der Parzelle Nr. 629/2
"sffentliches Griin" bzw. einen Kleinsportplatz aus; im Bereich der
Parzelle 629/1 "Mischgebiet" (MI).

Der Bebauungsplan "Charlottenplatz", in dessen Geltungsbereich die
beiden Parzellen liegen, mit Genehmigungsdatum vom 7.6.1977, weist
im Bereich der Parzelle 629/2 ebenfalls "Gffentliches Griin", im Be-
reich der Parzelle 629/1, ein "Mischgebiet" (MI) aus.

Rechtsverhil tnisse

Um den Sporthallenneubau planungsrechtlich realisieren zu koénnen,
ist es notwendig, daB die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Charlot-
tenplatz" im Bereich der Parzelle 629/1 und 629/2 geindert werden.



Aus diesen Grinden erfihrt die Parzelle Nr. 629/2, die Eigentum der
Stadt ist, in der vorliegenden Planung eine Nutzungsinderung; sie

wird als "Fliche fiir den Gemeinbedarf" ausgewiesen.

Auf Parzelle Nr., 629/1 wird die Bauweise neu festgesetzt (s.S.2 unten).

Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Da die angrenzenden Geblete durch den Sporthallenbau unbeeinflusst
bleiben, umfasst die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Charlottenplatz/Blumenstrasse" lediglich die Par-
zellen Nr. 629/1 und 629/2.

Erschliessung und Versorgung

Die Erschliessung des Planungsgebietes erfolgt iiber die Blumen-
strasse und die Plochinger Strasse. Die Versorgung erfolgt iiber
die vorhandenen Leitungsnetze.

Bauliche und sonstige Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung muss im vorliegenden Fall auf die
"Fldche filr den Gemeinbedarf" gegeniiber den angrenzenden Gebie-
ten (WA und MI) hoher ausgelegt werden, da die Stadt Esslingen
am Neckar keine entsprechende Alternative fiir die Ausweisung
einer Fliche filir eine Sporthalle in diesem Bereich der Innen-
stadt bieten kann.

Die hohe Auslegung der GRZ und GFZ kann Jjedoch durch die im Osten
der "Fliche fiir den Gemeinbedarf" anschliessenden 8ffentlichen
Griinflédchen ausgeglichen werden, so dass auf diese Weise den all-
gemeinen Bediirfnissen an gesunden Wohn- und Arbeitsverh#ltnissen
sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch
in den angrenzenden Gebieten gewdhrleistet ist.

Damit die Sporthalle und mdgliche Neubauten im siidlich angrenzenden
"Mischgebiet" (MI) als Grenzbauten errichtet werden k&nnen, wird die
Bauweise im Bereich des "Mischgebietes" (MI), d.h. im Bereich der
Parzelle Nr. 629/1, anstatt wie bisher im Bebauungsplan "Charlotten-
platz/Obertorstrasse" vom 7.6.1977 vorgesehen, nicht mehr als "offene
Bauweise" (o) sondern als "besondere Bauweise" festgesetzt.



Demzufolge wird auch die Festsetzung der "besonderen Bauweise" (b)
auf der Parzelle Nr. 629/2 notwendig.

Stellpl&tze

Die im Planungsbereich aufgrund des Garagenerlasses vom 20.7.1973
notwendigen Stellpl#tze, sind auf der " Fliche  fiir den Ge-
meinbedarf" festgesetzt.

Die Nutzung der Stellplédtze, auch durch die Eigentiimer des "Misch-
gebietes" (Mi), sind privatrechtlich geregelt.

Finanzierung

Da die ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor-
handen ist und auch keine UmlegungsmaBnahmen notwendlg sind, ent-
stehen der Stadt Esslingen am Neckar aus dieser Sicht keine Kosten.

Die Kosten des Sporthallenneubaus werden im Haushaltsplan der Stadt
Esslingen am Neckar ausgewlesen.
Die Sporthalle soll in den Jahren 1977/78 verwirklicht werden.
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