STADT ESSLINGEN AM NECKAR - STADTPLANUNGSAMT 0.5.1979

Begrindung

zum Bebauungsplanentwurf GrunstraBe/StrohstraBe (Theater)
im Planbereich 01 "Innenstadt I"
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Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Um im Rahmen der Genehmigung des Bauvorhabens Stadttheater

die notwendige Rechtssicherheit zu gewdhrleisten ist es not-
wendig, einen Bebauungsplan aufzustellen, dessen Festsetzungen
den Belangen des Theaterneubaus gerecht werden.

Geltendes Recht, andere Planungen

Der Flichennutzungsplan vom 29.12,1967 weist fiir den Planungs-
bereich GrunstrafBe/Strohstrafe Fliche fiir den Gemeinbedarf

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) und Gemischte Baufliche (§ 1 Abs, 1
Nr. 2 BauNVO) aus.

Es gilt ferner der Baugebietsplan vom 24,2,1964 {iber die Art
und das MaB der baulichen Nutzung im Innenstadtgebiet mit
einer GRZ = 0,6 und einer GFZ = 1,6,

Das Gebiude Ritterstrafie 11 steht unter Denkmalschutz i. S.
des § 2 des Denkmalschutzgesetzes.

Planerische Gestaltung

Stdidtebaulliche Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, den
Theaterneubau in das mittelalterlich geprigte Stadtbild ein-
zuordnen und zugleich die Ecke RitterstraBe/StrohstraBe in
ihrer derzeitigen Erscheinungsform zu erhalten.

Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan vom 24.2.1064 bereits festgesetzte Nutzung
"Kerngebiet" wird fiir den Bereich entlang der Ritter- und Kiifer-
straBe iibernommen. ~- Der Bereich des Theaters wird als "Fliche
fir den Gemeinbedarf" festgesetzt.
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MaB der baulichen Nutzung

Entlang der Ritter- und KilferstrafBe wird bezliglich der
Gebdude RitterstraBe Nr. 7 sowle KliferstrafBle Nr. 1 der
seitherige Baubestand abgedeckt und aus diesen Griinden

die Geschofiflichenzahl i. S. § 17 Abs. 9 BauNVQO iiberschritten.
Fiir den Bereich des Theaters wird eine Grundflichenzahl

von 0,8, die Hthenentwicklung durch MaximalhShen festgesetzt.
Von einer Festsetzung der GeschofBfliZchenzahl wird abgesehen,

da die Festsetzung der Grundflichenzahl und die der Maxi-
malhdhen flir die Bearbeitung des Baugesuchs fir das Theater
ausreicht,

Besondere Regelungen fllr das Baugebiet

Die Parkierungsmdglichkeit fiir das Theater bietet die nur
ca. 10C m entfernt gelegene Sffentliche Tiefgarage Kiesstrafle.

Zur Sicherung der das Strafienbild entscheidend prigenden
Strafenriume wird entlang den StraBenflichen teilweise eine
Baulinie festgesetzt.

Aus gestalterischen Grinden sind Werbeanlagen nur mit Ein-
schrinkungen zulidssig. Ebenfalls aus gestalterischen Griinden
sind mehr als eine Antenne sowie Niederspannungsfreileitungen
und Einfriedigungen unzulidssig; die Freiflidchen sind, soweit
sie nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden,
gZrtnerisch zu gestalten.

. Umweltschutz

Um einer Verschlechterung der klimatologischen Situation im
Innenstadtbereich entgegenzutreten, wird im Geltungsbereich
die Verbrennung von Stoffen ausgeschlossen, von denen eine

Luftverunreinigung zu erwarten wire (?erbrennungsverbot). -

Die notwendigen Energien (Gas und Strom) kdnnen von den Versorgungs-

trigernzur Verfiligung gestellt werden.

Verkehrserschliefung, Verkehrsflichen

Die ErschlieBung im Planbereich erfolgt iiber die GrunstrafBle
und die StrohstraBe. Die Anlieferung simtlicher GebZude,
das Theater eingeschlossen, erfolgt ebenerdig.
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Ver- und Entsorgung

Im Planbereich sind die flir die Wasserversorgung und die
Entwisserung notwendigen Leltungsnetze vorhanden und aus-
reichend. Die Entwisserung erfolgt zum HauptklHrwerk
Stuttgart-Miihlhausen.

Bodenordnende MafBnahmen

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht notwendig.

Kosten
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Aus der Durchfiihrung des Bebauungsplans sind fir die Stadt
keine besonderen Kosten zu erwarten.
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