STADT ESSLINGEN AM NECKAR Stadtplanungsamt Den 5.2.160

Begrindunceg

zum Bebauungsplanentwurf MilchstraBe/WagnerstraBe
‘m Planbereich 01 "Innenstadt I"

1.

Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
f6rmlich festgelegten Sanierungsgebiet "Im HeppZcher",
gen. durch ErlaB vom 13. lo. 1977 durch das Regierungs-
préasidium Stuttgart.

Entsprechend § lo des StHdtebsufdrderungsgesetzes ist fir
die Neugestaltung eines ftrmlich festgelegten Sarierungs-
gebietes ein Bebauungsplan im Sinne des § 3o BBaujl aufzu-
stellen.

Die Grundlsge des Bebasuungsplanes ist der 1. Preics des
Wettbewerbs "Rlock E", der iiber die stddtebzuliche Ziel-
setzung klare Aucssagen macht.

Geltendes Recht, andere Planungen

~Der Fl&chennutzungsplan vom 29, 12. 1067 weist fiir den

Plenungsbereich MilchstraBé/WagnerstraBe gemischte Rauflé-

che § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNV0) aus.

Ferner gilt:

o Die Ortsbausestzung fUr die Stadtgemeinde Esslingen vom
2%, Mei 19%c, sie stellt das Planungsgebiel als Lltsted=-
gebiet der / &% 45 - 47 und L9 - 51},

o Der Bazuretietsplsn vom 24, 2, 1064 {iber die Art und des
MeB der bsulichen Nu:zung im Innenstadtgebiet mit eirer
nPY = 0,6 und einer C°F7 = 1,6.

Die denkmelgeschiitzten Zebdude bzw, febHudeteile sind aufl

Srund der vom Landesdenkmalsmt erstellten Liste {ber die

Erfassung von Xulturdenkm¥lern vom 23. Okt. 1978 in die

Planunig als Hinweis sufgenommen, soweit ihre Erheltung

mglich ist.



3.

Plenerische Gestaltung

Stéddtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es,
des mittelalterliche Stadtbild in seinen Grundziigen zu
erhalten. Dies gilt sowohl fir die Bebauung entlang der
StraB8en als auch fir die Dachlandschaft mit SteildZchern.
Das Blockinnere wird ausgekernt.

Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan vom 24, 2. 1964 festgesetzte Nutzung
Kerngebiet (§ 7 BauNv0) wird zugunsten

eines besonderen Wohngebietes (§ 4 a BauNV0O) ge#ndert, da

es sich um ein bisher schon bebautes Gebiet handelt, das
vorwiegend der Wohnnutzung, der Unterbringung von L&den,
Schank- und Speisewirtschaften, Gewerbebetrieben, Gesch&fts-
und Blirogeb&uden dient und diese Nutzung auch im Zuge der

Sanierung kiinftig beibehalten_werden soll.
Um der Sozialstruktur sowohl im Planbereich selbst, als

euch in dem des Plangebiet umzebenden Stadtteil Rechnung
zu tregen, sind FlEchen fir den sozielen Wohnungsheu fest-
gesetzt.

Mz3 der baulichen Nutzung

Ziel ist es, die zuf Grund des Wettbewerbs erarbeitete Be-
bauungsdichte iiber die Grundfldchenzahl von 0,6 und die Ge-
schoB8fl&chenzahl 1,7 zu erreichen.

Uberschreitungen der Hochstwerte des § 17 (1) BawiV0 sind
dadurch notwendig.

ErhBhungsmdglichkeiten gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO sind vor-
gesehen.

Die festgesetzte Dreigeschossigleit entspricht der Umgebungs-
bebauung.

Besondere Regelungen fir das Bzugebiet

Zur Sicher™un; der des StraBenbild entscheidend prégenden
Réume ist in Teilbereichen.entlang den Verkehrsflichen bzw.
den gemischten Geh- und Fahrllichen eine Baulinie festgesetzt.

Um die Ergebnisse des Wettbewerbs mbglichst weitgehena reali-
cieren zu kénnen, ist die Erheltung baulicher Anlegen gemésB
§ 2% h BBau3 vorgesehen.
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Aus gestalterischen Grlinden sind Werbeanlagen nur mit Ein-
schrénkungen zulﬁséig. Ebenfalls aus gestalterischen Griinden
sind mehr als eilne Antenne sowie Niederspannungsfrelileitungen
unzullssig; die Freifllchen sind gértnerisch zu gestalten.

Einrichtungen der Infrastruktur

Um der Altersstruktur sowohl im Planbereich als auch in dem
das Plangeblet umgebenden Stadttell Kechnung zu tragen, 1ist
beabsichtigt, im GebZude Im HepplHcher 9 Altenwohnungen unter-
zubringen.

. Umweltschutz

Um einer Verschlechterung der klimatologischen Situation im
Innenstadtbereich entgegenzutreten, wird im Geltungsbereich
die Verbrennung von Stoffen ausgeschlossen, von denen eine
Luftverunreinigung zu erwarten wire (Verbrennungsverbot).

Die notwendigen Energien (Gas und Strom) kdnnen von den Ver-
sorgungstrédgern zur Verfiigung gestellt werden.

Zur Verbesserung des Kleinklimas sind im Blockinnern groB-
kronige BHume zu pflanzen.

VerkehrserschlieBung, Verkehrsf{llchen

Die ErschlieBung des Planbereichs durch den Fahrverkehr er-

"folgt tiber die MilchstraBe. Aus diesem Grunde ist auch dort

die Zufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage, die die notwendigen
Stellplitze fir den gesamten Planbereich aufnimmt, angeordnet.

Um eine weitgehende Verkehrsberuhigung zu erreichen, sind

die Bffentlichen Verkehrsfldchen in Bereich Im Heppécher, der
Franziskenergaesse und der WagnerstraBe als gemischte Geh-

und Fahrfldchen festgesetzt.



lo. Ver- und Entsorgung
Im Planbereich sind die fiir die Wasser- und Gasversorgung
sowie die flir die Entwidsserung notwendigen Leitungsnetze
vorhanden und ausreichend. Die Entwlsserung erfolgt zum
Hauptklirwerk Stuttgart-Milhlhausen.
Die Mlllentsorgung ist durch die Stadt gewdhrleistet.
Die zur Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer
Energie erforderlich werdende Ortsnetztransformatoren—
station ist im Bebauungsplan nicht ausgewiesen, da sowohl
Standort (voraussichtlich im Bereich der Tiefgarage) als
auch Fldchenbedarf noch ungeklért sind.
Die zur Sicherstellung einer Sammelantenne festzusetzende
Fliche ist im Bebauungsplan ebenfalls nicht ausgewiesen, da
auch deren Standort noch ungeklirt ist.
Realisierbar sind diese Station und die Sammelantenne trotzdem,
da nach § 14 Abs. 2 BauNVO derartige Nebenanlagen in Baugebie-
ten ausnahmsweise zugelassen werden k&nnen, auch wenn fir die-

se Anlagen im Bebauungsplan keine besonderen Flichen festge-
setzt sind.

.11, MzBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebsuungsplanes
alsbald getroffen werden sollen

o Grunderwerb durch die Stadt, sowelt dies fiir cie Durcn-
{fihrung der Senierung notwendig ist.

0 ErschlieBungseinrichtunzen: StrzS8enbeliEge, Zufahrt Tiel-
gerage

© Ver- und Entsorgungseinrichtungen: Erneuerung des ¥enzli-
setions-, Gas-, Wesser- unc¢ ElektrizitéZtsnetzes

o Verbesserung der Infrastruktur: Altenwohnungen
(Gebdude Im Heppicher ©)

12, Bodenordnende und sonstige MaSnzhmen

Um das Sanierungsziel zu erreichen, wird eine amtliche Um-
legung durchgefihrt.
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13. Grunds#tze fiir soziale MeSnahmen

Um die SenierungsmeaB8nshmen im Planungsbereich zu realisieren,
wird 1. S. des § 13 a BRauG in Verbindung mit den §§ 8 und 9
StBauFG ein Sozialplen erstellt und die 8ffentliche ErBrte-
rung der Neugestaltung des Senierungsgebiets durchgefﬁhr?.

Flr das Senierungsgebiet Im Heppdcher, in dem das Planungs-
gebiet Milch-/WegnerstraBe liegt, sind bereits Ordnungs- und
BaumaB8nehmen nach § 12 und 13 StBauFG vorgenommen worden.

14. Kosten und Finanzierung

Kosten der gesamten DurchfithrungsmaBnahmen = ca. 15.000.000, -~ DM

davon entfallen auf die Stadt = ca.//zﬁooo.ooo,-- DM
© EigenmaBnahmen z.B. Kanalisation, StraBen Sl‘“‘- = & LT%
und Gehwege etc. (/\‘Tﬂlt ,

\/

© Elgene ModernisierungsmaBnahmen ohne Stéddtebauférderungs-
gesetz

© ZuschuBanteile an ftrderf#higen Kosten wie z.B. Abbruch-
und Umsetzungskosten, Kosten von SozialmaBnahmen
(1/3 stadt, 1/3 Land, 1/3 Bund)

Die notwendigen stHdtischen Mittel werden im stHdtischen Haushalts-
plan bereitgestellt.
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