STADT ESSLINGEN AM NECKAR 2. Juli 1980
Stadtplanungsamt

Begrindung

gemdB § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz
zum Bebauungsplan Eberhard-Bauer-Strafe im Planbereich 17

"Pliensauvorstadt-West" nach dem Lageplan des Stadtplanungsamtes
Esslingen am Neckar vom 2. 7. 1980

Grund flir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die im Plangebiet angesiedelte Firma Eberhard Bauer bendtigt
dringend weitere Betriebsfldchen zur Errichtung von Lager-, Montage-
und Versandgebduden. Diese Bauabsichten wurden schon frilhzeitig
vorgetragen und ein entsprechender Antrag der Firma Bauer wurde

vom Gemeinderat am 16. 6. 1969 dahingehend beschlossen, daB beil

der tberarbeitung des Flichennutzungsplanes eirer Erweiterung der

gewerblichen Baufldchen zugestimmt wird.

Geltendes Recht, Zusammenhdnge mit anderen Planungen

Der Bebauungsplan iiberschreitet in siidlicher Richtung die im gel-
tenden Fldchennutzungsplan festgesetzte Gewerbefldche, jedoch wur-
de der Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplanvorentwurf des

Nachbarschaftsverbandes Stuttgart entwickelt.

Fiir weite Bereiche des Plangebietes bestanden bereits Bebauungs-

pline, die nunmehr nach § 30 Bundesbaugesetz qualifiziert werden.

Die Abstandsvorschrift von mindestens 20 m zur bestehenden Bundes-

straBe wird eingehalten.



Planerische Gestaltung

Die Gebdudehthen innerhalb des Gewerbegebietes wurden gegliedert
festgesetzt, um einer Abriegelung zur freien Landschaft entgegen-
zuwirken. Dariiber hinaus soll mit den festgesetzten Pflanzgeboten
ein entscheidendes Gegengewicht zu der bestehenden und vorgesehe-
nen Bebauung geschaffen werden. Der von den Trdgern 8ffentlicher
Belange geforderte Griinordnungsplan wurde ausgearbeitet und die
darin festgelegten Pflanzgebote wurden in den Bebauungsplan iiber-
nommen. Im Zusammenhang mit baurechtlichen Genehmigungen wird
gleichzeitig durch eine Genehmigungsauflage die EingriinungsmagB-
nahme gefordert, insbesondere auch die Verdichtung des Grilinberei-
ches entlang der B 10.

Art der baulichen Nutzung

In dem Bebauungsplan sind iiberwiegend gewerbliche Baufldchen,
entsprechend der bestehenden Situation, festgesetzt. Lediglich im
sliddstlichen Planbereich wurde ein bestehender Aussiedlerhof pla-
nungsrechtlich abgedeckt. In &stlicher Richtung sind weitere Gewer-
bebetriebe angesiedelt.

MaB8 der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Werte der baulichen Nutzung liegen im Rahmen der

in der Baunutzungsverordnung zuldssigen HOchstwerte.

Umweltschutz

Aus Griinden des Umweltschutzes wurde ein uneingeschrédnktes Ver-
brennungsverbot (siehe Textteil) festgesetzt, um insbesondere

eine Verbesserung der klimatologischen Situation in Esslingen zu
erreichen und das bestehende Wasserschutzgebiet durch 0llagerungen
nicht zu gefdhrden. Neben der rdumlichen Gliederung sollen mit
den festgesetzten Pflanzgeboten und mit der Ausbildung der Flach-
dicher als sogenannte Energiedicher die &kologischen Verhdltnisse

nicht wesentlich veridndert werden.
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Wegen der sehr stark befahrenen BundesstraBe 10 werden die Planungs-
richtpegel der VN DIN 18005 fiir Gewerbebetriebe um ca. 10 dB(A)
Uberschritten. Deshalb wurden die Gewerbeflichen gekennzeichnet

und es sind entsprechende bauliche Vorkehrungen gegen Verkéhrs-
immissionen zu treffen.

VerkehrserschlieBung, Verkehrsflidchen

Es ist geplant, fiir den Stadtteil Pliensauvorstadt verkehrsberu-
higende MaBnahmen (WohnstraBen, FuBgidngerbereiche) durchzufithren
und deshalb ist zukiinftig mit einem starken Verkehr auf der
Eberhard-Bauer~-StraBe und auf der DieselstraBe zu rechnen, sobald
der erforderliche AnschluB an die Hedelfinger StraBe hergestellt
wird. Mit der vorgesehenen Kurvenverbreiterung der Eberhard-Bauer-
StraBe/DieselstraBe - wodurch eine Linksabbiegespur zu der Firma
Bauer angelegt werden kann - wird sowohl diesem hdheren Verkehrs-
aufkommen als auch der gesicherten ErschlieBung des Firmenpark-
platzes und des Betriebsgrundstiicks der Firma Bauer Rechnung ge-
tragen.

Ver~ und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Gas ist
durch entsprechende Leitungssysteme gesichert. Die Entwdsserung
erfolgt iiber Kanalisation in das Kldrwerk Stuttgart-Miihlhausen.
Der Hauptabwasserkanal verlauft in Verldngerung der DieselstraBe
iiber das Betriebsgrundstilick der Firma Bauer. Im Verlauf dieser
Leitungstrasse werden im Bereich des StraBenknicks Eberhard-Bauer-
StraBe/DieselstraBe zwei Schmutzspeicherbecken unter der StraBen-
fldche angelegt. Im Zuge dieser BaumaBnahme erfolgt auch die
StraBenaufweitung (Linksabbiegespur).

Sonstige Festsetzungen

Das durch Rechtsverordnung festgesetzte Landschaftsschutzgebiet
grenzt im westlichen Planbereich unmittelbar an das Betriebsge-
lénde der Firma Bauer an. Um einerseits die erforderliche Eingri-
nung des Baugebietes zu gewdhrleisten, andererseits aber die Bau-
flichengrenze des Flichennutzungsplanentwurfs und die Vorschrif-
ten des Landschaftsschutzgebietes einzuhalten, wurde in diesem
Bereich eine private Grinfldche mit Pflanzgebot festgesetzt.



Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Schmutzspeicherbecken und fiir die StraBenauf-
weitung werden ca. DM 500.000,-- betragen. Die Finanzierung er-
folgt iiber den Haushaltsplan.
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