STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 653
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Heilbronner StraBe/OlgastraBe
Planbereich 14 "Oberesslingen"
Lageplan vom 10.02.1981

TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung
($ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 1 - 21 a BaulNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind Ausnahmen nach § 6 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet (GEE) sind nur das
Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen zulédssig (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Im Gewerbegebiet (GEE) sind Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im Einzelfall kdnnen von der Zahl der Vollgeschosse
und der Grundfldchenzahl (GRZ) Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die GeschoBfldchenzahl (GFZ) nicht iiber-
schritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO).

Bei der Ermittlung der GFZ (§ 20 BauNVO) bleiben die
Fldchen von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen
unberilicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BaulNVO).

Die zuldssige GeschoBfldche (§ 20 BauNVO) ist um die
Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeober-
fldche hergestellt werden, bis max. 20 % der zulds-
sigen GeschoBfldche zu erhdhen (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die Abstdnde der Garagen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen miissen bei Parallelstellung mindestens 1,0 m,
andernfalls mindestens 5,0 m betragen.

Der maximale Abstand von oberirdischen Garagen und
Stellpldtzen zu den offentlichen Verkehrsfldchen wird
im Mischgebiet auf 25 m festgesetzt.

Auf dem Grundstiick Flst. Nr. 1387 sind oberirdische
Stellpldtze oder Garagen unzulédssig; sie sind nur
unterhalb der Geldndeoberfldche (Tiefgarage) zuldssig.
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3.0 Sozialer Wohnungsbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BBauG)

3.1 Auf der besonders gekennzeichneten Flé&dche diirfen nur
Wohngebdude errichtet werden, die ab dem 1. Ober-
geschoB mit Mitteln des sozialen Wohnungsbau gefdrdert
werden kodnnten.

4.0 Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

4.1 Auf Grundstiicksfldchen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind, weil sie als Sichtfeld fir den flieBen-
den Verkehr dienen, ist jegliche sichtbehindernde
Nutzung unzuldssig, die eine maximale Héhe vom 0,8 m
liberschreitet, das betrifft u.a. das Anpflanzen von
Gehblzen.

5.0 Verwendungsverbot fiir erheblich luftverunreinigende
Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

5.1 Holz, Kohle, Kohleprodukte und Ol diirfen nicht ver-
brannt werden.

6.0 Pflanzgebote und Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

6.1 Die mit dem Pflanzgebot 1 (pfg,) festgesetzten
Flidchen sind mit einheimischen Bdumen und Strduchern
nach DIN 18916 der feuchten und trockenen Eichen-Hain-
buchen-Gesellschaft zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten.

6.2 Die mit dem Pflanzgebot 2 (pfg,) festgesetzten Fldchen
(Tiefgarage) sind iiberwiegend mit Gehdlzen nach
DIN 18916 zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

6.3 Die mit dem Pflanzgebot 3 (pfg,) festgesetzten Fldchen
sind mit Hochstdmmen nach DIN 18916 der Baumart '"Som-
merlinde" (Tilia platyphyllos) zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

6.4 Pflanzbindung (pfb)
Die bestehenden Einzelbdume ("Sommerlinden") sind
dauernd zu unterhalten und gegebenenfalls zu erneuern.
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7.0 Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BBauG)

7.1 Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten
Fldchen handelt es sich um Fldchen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissi-
onen zu treffen sind.

8.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 111 LBO)
8.1 Dacher

(§ 111 LBO Abs. 1 Nr. 1)

8.1.1 Im Mischgebiet (MI) und eingeschrédnkten Gewerbegebiet
(GEE) sind die festgesetzten Sattel- und Walmddcher
mit einer Neigung von 30° - 45° auszubilden.

8.1.2 Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als
1/3 der Dachfldche ausfiillen.

8.1.3 Garagen, die nicht im Zusammenhang mit den Hauptgebd&du-
den errichtet werden, sind massiv zu errichten und mit
einem Flachdach zu versehen.

8.1.4 Bei Doppelhdusern sind Dacher in Bezug auf Gestaltung,

Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

8.2 AuBenwdnde
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

8.2.1 Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbestzement,
Aluminium, Kunststoff oder &hnlichen Platten sowie
gldnzenden oder glasierten Oberfldchen ist unzuldssig.

8.2.2 Die AuBenwdnde der Doppelhduser sind in Bezug auf
Gestaltung, Oberfldchenbehandlung und Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

8.3 Werbeanlagen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 111 Abs. 2 Nr. 1)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig und
genehmigungspflichtigqg.

Die Aufstédnderung von Werbeanlagen auf dem Dach ist
unzuldssig.
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8.4 Antennen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine Antenne auf einem Gebdude ist unzuldssig.

8.5 Niederspannungsfreileitungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulé&ssig.

8.6 Gestaltung der unbebauten Fldchen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Im Mischgebiet sind die nicht iliberbauten Fldchen der
bebauten Grundstiicke mit Ausnahme der Fl&dchen fir
Stellpldtze, der Arbeits- und Lagerfldchen als Griinfld-
che oder gdrtnerisch anzulegen.

8.7 Ordnungswidrigkeiten
($ 112 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten gelten die Bestimmungen des § 112 LBO.

9.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten auBer Kraft, dies gilt insbesondere fir:

den Stadtplan O6stl. Stadtteil
gen. d. Min. Erl. v. 07.02.1896 Nr. 91

die Ortsbausatzung fiir die Stadt Esslingen
gen. d. Min. Erl. v. 06.05.1930 Nr. 1594

den Bebauungsplan Ulmer Strafe
gen. d. Min. Erl. v. 08.08.1949 - Nr. VHo - 4241

den Bebauungsplan Badstrafe
gen. d. Reg. Prds. N.W. v. 26.09.1955
Nr. I 5 Ho - 2207 - 15 Esslingen/7
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10.0 Rechtsqgrundlagen

- Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2221), letztmals ge-
dndert am 06.07.1979 (BGBl. I S. 949)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763)

- Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20.06.1972
(Ges. Bl. S. 352), letztmals gedndert am 12.02.1980
(Ges. Bl. S. 116)
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