STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 665
Stadtplanungsamt '

Bebauungsplan Seracher StraBe/SchlesierstraBe
Planbereich 23 "Serach"
Lageplan vom 11.01.1983

TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.3

1.4

2.0

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 1 - 21 a BauNVO)

Im Einzelfall kdnnen von der Grundfldchenzahl Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn die GeschoBfldchenzahl
nicht iiberschritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO).

Bei der Ermittlung der GeschoBfldche (§ 20 BauNVO)
bleiben die Fldchen von Stellpl&dtzen und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3
BauNVO) .

Im allgemeinen Wohngebiet 1 WA (WA ;) sind die nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Gartenbaubetriebe allgemein zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVoO) .

Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA ,) sind nur Gewdchs-
hduser filir den Erwerbsgartenbau bis max. 5 m Hohe
zuldssig (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG i.Vv.m. § 12 BauNVO)

Die Abstdnde der Garagen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen miissen bei Parallelstellung mindestens 1,0 m,
andernfalls 5,0 m betragen. Der Abstand von den 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen darf hochstens 15,0 m betragen.

Die Anlage von Stellpl&dtzen ist an die Abstandsvor-
schrift flir Garagen, mit Ausnahme des H8chstabstandes
von 15,0 m von den 8ffentlichen Verkehrsfldchen, nicht
gebunden.
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3.0 Verwendungsverbot filir die Luft erheblich verunrei-
nigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

3.1 Kohle, Kohlenprodukte und 0l diirfen nicht verbrannt
werden. Ausgenommen von diesem Verwendungsverbot sind
Bereiche, in denen die Versorgung mit nur einer Edel-
energieart (z.B. Strom) mdglich ist. Jedoch ist auch
in diesen Bereichen die Verwendung dieser Stoffe im
Zusammenhang mit offenen Kaminen sowie mit der Warm-
wasserbereitung unzuléssigqg.

4.0 Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

4.1 Die mit einem Pflanzgebot fiir Einzelbdume belegten
Fldchen sind mit Hochstdmmen nach DIN 18916 der feuch-
ten bis trockenen Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Der Standort
der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu
2 m abweichen.

5.0 Fldchen bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BBauG)

5.1 Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten
Fldchen handelt es sich um Fldchen, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu
treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkehrungen
missen im Regelfall so beschaffen sein, daB in den
Aufenthaltsrdumen von Gebduden eine mindestens 15 dB
(A) betragende Ldrmwertminderung gegeniiber dem gebiets-
bezogenen Planungsrichtpegel von 55 dB (A) tags und
40 dB (A) nachts dauernd gewdhrleistet ist (s. Tab. 4
Vornorm DIN 18005) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG).

6.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauG i.v.m. § 111 LBO)

6.1 D&dcher
(§ 111 Abs. 1 LBO)

6.1.1 Didcher sind in blendfreiem Material in gedecktem
Farbton auszufiihren.
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6.2 AuBere Gestaltung
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

6.2.1 Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbestzement,
Aluminium, Kunststoff oder &hnlichen Platten sowie
gldnzenden Oberfldchen ist unzuldssigqg.

6.2.2 Die AuBenwdnde der Doppelhduser sind in Bezug auf
Gestaltung, Oberfldchenstruktur und Farbgebung aufein-
ander abzustimmen.

6.3 Werbeanlagen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 i.v.m. § 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

6.3.1 Die Aufstdnderung von Werbeanlagen auf Ddchern ist
unzuldssig.
6.3.2 Werbeanlagen bediirfen abweichend von § 89 Abs. 1

Nr. 35 b LBO einer Genehmigung.

6.4 Antennen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine Antenne auf einem Gebdude ist unzulds-
sig. AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der An-
schluB an eine Gemeinschaftsantenne méglich ist.

6.5 Niederspannungsfreileitungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

6.6 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grund-
stiicke und der Plidtze fiir bewegliche Abfallbehdlter
sowie Vorschriften iliber Einfriediqungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

6.6.1 Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
sind als Griinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

6.6.2 Standplédtze fiir bewegliche und stationdre Abfallbehdl-

ter sind baulich oder durch Bepflanzung gegen Einsicht
von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsfldchen abzuschir-
men.

6.6.3 Einfriedigungen sind gegen die &ffentlichen Verkehrs-
fldchen nur als heckenartige Bepflanzung (evtl. in
Verbindung mit einem Maschendrahtzaun) zuldssig. Die
H6he der Einfriedigungen ist auf max. 1,0 m beschrénkt.
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6.7 Aufschiittung und Abgrabung
(§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

6.7.1 Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m
HShenunterschied gegeniiber dem natiirlichen Gelédnde
bediirfen abweichend von § 89 Abs. 1 Nr. 19 LBO einer
Genehmigung (§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO).

6.7.2 Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforder-
lichen B&schungen innerhalb des Baulandes sind ent-
sprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan vom Grundstilickseigentiimer zu dulden. Im
iibrigen bleibt die Nutzung dem Eigentiimer vorbehalten.

7.0 Ordnungswidrigkeiten
(§ 112 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschrif-
ten gelten die Bestimmungen des § 112 LBO.

8.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

den Bebauungsplan
Schulzentrum Nord
gen. durch ErlaB des Reg. Préds. Nordwiirttemberg
vom 16.10.1973, Nr. 13-2210-23-Esslingen

den Bebauungéplan

Hohenbiihl
gen. durch Min. Erl. vom 09.06.1950 Nr. 2285

9.0 Rechtsgrundlagen

- Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2221), letztmals ge-
dndert am 06.07.1979 (BGBl. I S. 949)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 20.06.1972 (Ges. Bl.
S. 352), letztmals gedndert am 12.02.1980 (Ges. Bl.
S. 116).
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