STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 673
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Kies-/Adlerstrafe
Planbereich 01 "Innenstadt I"
Lageplan vom 10.05.1985

TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Im Kerngebiet (MK) sind Wohnungen oberhalb des Erd-
geschosses zuldssig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

1.2 Im Kerngebiet (MK) sind die Ausnahmen gemdB § 7 Abs.
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
($ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1 Im Einzelfall kénnen von der Zahl der Vollgeschosse
und der Grundfl&chenzahl (GRZ) Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die GeschoBfldchenzahl (GFZ) nicht iiber-
schritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO).

3.0 Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG, § 12 BauNVO)

3.1 Im Kerngebiet sind Stellpldtze und Garagen nur zulé&s-
sig, wenn die Zufahrt nicht liber die FuBgdngerzone
Kiiferstrafe erfolgt.

4.0 Verwendungsverbot fiir luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

4.1 Kohle, Kohleprodukte und 0l diirfen nicht verbrannt
werden. Ausgenommen von diesem Verwendungsverbot sind
Bereiche, in denen die Versorgung mit nur einer Edel-
energieart (z.B. Strom) moglich ist. Jedoch ist auch
in diesen Bereichen die Verwendung dieser Stoffe im
Zusammenhang mit offenen Kaminen sowie mit der Warm-
wasserbereitung unzulé&ssig.
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5.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

5.1 Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelb&ume sind
dauernd zu unterhalten. Abgdngige Bdume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen.

6.0 Ortliche Bauvorschriften
(S 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. §§ 73 und 74 LBO)

6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

6.1.1 Sattelddcher sind mit einer Dachneigung vom 45 - 60°
zuldssig. Als Dachdeckung sind nur Ziegel und ziegel-
dhnliches Material zulédssig.

6.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Satteld&dchern
sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Trauf-
ldange betragen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
miissen von der Giebelseite mindestens 1,50 m, von der
Traufe mindestens 0,80 m Abstand haben.

6.1.3 Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder
nur Dacheinschnitte zul&dssig. Auf zur Strafle orientier-
ten Dachfldchen sind Dacheinschnitte unzulédssig.

6.1.4 Die Hb6he der Dachaufbauten darf gemessen vom Schnitt-
punkt Vorderkante/Dachkante 1,2 m nicht iliberschreiten.

6.1.5 Flachddcher sind begehbar herzustellen, und mindestens
2/3 der Flache sind mit geeigneten Pflanzenarten zu
begriinen und gadrtnerisch zu unterhalten.

6.1.6 Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-,
Aluminium, Kunststoff- oder dhnlichen Platten sowie
gldnzende und glasierte Oberfldchen sind unzuldssig.

6.2 RuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an
Werbeanlagen
(8 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)

6.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig und diirfen nur im Erdgeschof und Briistungsbe-
reich des 1. OG angebracht werden.

6.2.2 GroBRfldchige Werbeanlagen und Anlagen mit wechselndem
und bewegtem Licht und grelle Farben sind unzuldssigq.

6.2.3 Das Bekleben der Fenster in Obergeschossen zum Zweck
der Werbung ist unzuldssig.
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6.3 Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine Rundfunk-~ oder Fernsehantenne auf einem
Gebdude ist unzuldssig.

AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der AnschluB83 an
eine Gemeinschaftsantenne méglich ist.

6.4 Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

6.5 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke, der Pldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter und
der Stellplédtze
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

6.5.1 Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstilicke sind
mit Ausnahme der erforderlichen Arbeits-, Lager- oder
Stell- und Zufahrtsfldchen als Grinflachen oder gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

6.5.2 Standplatze fir Abfallbehdlter sind baulich gegen
Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen
abzuschirmen.

6.6 Genehmigungspflicht baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

6.6.1 Das Verkleiden von AufBlenwdnden sowie die Erneuerung
der Verkleidung von AuBSenwdnden bedarf einer Geneh-
migung.

6.7 Ordnungwidrigkeiten
(8§ 74 LBO)

6.7.1 Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschrif-

ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.

7.0 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

7.1 Kulturdenkmale, die in die Denkmalliste eingetragen
sind, unterliegen den Bestimmungen des Landesdenkmal-
schutzgesetzes.
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8.0 Erhaltung baulicher Anlagen
(§ 39 h Abs. 1 und 3 BBauG)

8.1 Im Plangebiet kann die Genehmigung flir den Abbruch,
den Umbau oder die Anderung der erhaltenswerten bau-
lichen Anlagen versagt werden,

1. wenn sie allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalt
prdgen;

2. wenn sie von stddtebaulicher, insbesondere ge-
schichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind.

9.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdaumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten auBer Kraft. Dies gilt insbesondere fir:

den Bebauungsplan Neue Neckarbriicke Stadtmitte, rech-
tes Neckarufer, gen. d. ErlaBl des Reg.-Pras. Nord-Wirt-
temberg vom 09.01.1964.

10.0 Rechtsgrundlagen

- Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBl1l. 1 S. 2221), letztmals ge-
dndert am 06.07.1979 (BGBl. I S. 949).

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom  15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983
(Ges. Bl. S§. 770),
letztmals gedndert am 01.04.1985 (Ges. Bl. 8. 51).
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