STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg.-Nr. 703
Stadtplanungsamt ‘

Bebauungsplan Bach-/Kirchstrafe
Planbereich 47 "Zell"
Lageplan vom 03.09.1986

TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

100

4.0

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 1 -~ 15 BaulNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen
gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Im Einzelfall k6nnen von der Zahl der Vollgeschosse
und der Grundfldchenzahl (GRZ) Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die GeschoBfldchenzahl (GFZ) nicht iiber-
schritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO).

Bei der Ermittlung der GeschoBfldche (§ 20 BauNVO)
bleiben die Fldchen von Stellplédtzen und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3
BaulNVO) .

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Die Abstdnde der Garagen zu den Offentlichen Verkehrs-
fldchen miissen mindestens 1,0 m betragen.

Die Abstdnde von Stellpldtzen und Garagen zu den
dffentlichen Verkehrsfldchen diirfen hochstens 15 m
betragen.

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Auf den "Befahrbaren Wohnwegen" ist lediglich Anlieger-
verkehr zuldssig, eine Trennung der Verkehrsarten
erfolgt nicht.
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5.0 Gestrichen durch BeschluB3 vom 08.02.1988 § 16

6.0 Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

6.1 Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbidume sind
mit Hochstdmmen nach DIN 18916 der feuchten bis trocke-
nen Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten. Der Standort der Baumpflanzung
darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m abweichen.

7.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

7.1 Die durch Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind
dauernd zu erhalten. Abgdngige B&ume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen.

8.0 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

8.1 Die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind vom
Anlieger 2zu dulden.

9.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. m. § 73 und 74 LBO)

9.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

9.1.1 Satteldidcher sind mit einer Dachneigung von 30° -
45° zuldssig. Als Dachdeckung sind nur Ziegel und
ziegeldhnliches Material zuldssig.

9.1.2 Die Dachneigung und Art der Dachdeckung sind bei
Doppelhdusern und Hausgruppen einheitlich vorzusehen.

9.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Satteld&dchern
sind zul&dssig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Trauf-
ldnge betragen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
missen von der Giebelwand mindestens 1,50 m, von der
Traufe mindestens 0,80 m Abstand haben.

9.1.4 Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder
nur Dacheinschnitte zulé&ssigqg.

9.1.5 Dachaufbauten diirfen, gemessen von der Dachfl&dche des
Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten nicht
héher als 1,20 m sein.
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Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-,
Kunststoff- oder &hnlichen Platten sowie gl&dnzende und
glasierte Oberfldchen sind unzuldssigqg.

Die AuBenwdnde der Doppelhduser und Hausgruppen sind
in Bezug auf Gestaltung, Oberfl&dchenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an Werbe-

anlagen
($§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)

Zuldssig sind nur fiir Anschldge bestimmte Werbeanlagen
sowie Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung.

Je Betrieb ist nur eine Werbeanlage von maximal 1 m?
zuldssiqg; bei Eckgebduden sind pro Betrieb zwei dieser
Werbeanlagen zuléssig.

Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne auf und an
einem Gebdude ist unzulédssigqg.

AufBenantennen sind unzulédssig, soweit der Anschlufl an
eine Gemeinschaftsantenne méglich ist.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grund-
stiicke und der Plidtze fiir beweqgliche Abfallbehdlter
sowie Vorschriften iliber Einfriediqungen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Standplédtze filir Abfallbehdlter sind baulich oder durch
Bepflanzungen gegen Einsicht von &ffentlichen Anlagen
und Verkehrsfldchen abzuschirmen.

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
als Griinfldchen oder g&drtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Fl&dchen fiir Stellpldtze sowie Garagen-
zufahrten sind mit Rasensteinen auszubilden.

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfrie-
digungen nur als heckenartige Bepflanzung (evtl. in
Verbindung mit einem Maschendrahtzaun) zul&dssig. Die
HS6he der Einfriedigung ist auf max. 1,0 m beschrdnkt.
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9.6 Festsetzung der Gebdudehdhen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die talseitige HOhe der Garagen ist auf max. 3,5 m
iiber Gel&dnde begrenzt.

10.0 Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 LBO)

Bei Zuwiderhandlung gegen die &rtlichen Bauvorschrif-
ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.

11.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten aufer Kraft. Dies gilt insbesondere fiir:

den Bebauungsplan ForststraBe, gen. durch ErlaB des
Regierungsprédsidiums Stuttgart vom 04.06.1981

den Bebauungsplan MettenhaldenstraBe I/Friedhof, gen.
durch ErlaB des Regierungsprdsidiums Nordwiirttemberg
vom 21.09.1976

den Ortsbauplan Zell

12.0 Rechtsqrundliagen

- Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2221), letztmals gedn-
dert am 06.07.1979 (BGBl1l. I S. 949)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763)

- Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983
(GBl1. S. 770, letztmals gedndert am 01.04.1985
(GBl1. s. 51).



	Seite1
	Seite2
	Seite3
	Seite4

