STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 717
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan WiirttembergstrafBe/Wannenrain
Planbereich 34 "Weil"
Lageplan vom 12.02.1990/05.06.1990

TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

1'0

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 21 a BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind Tankstellen gem. § 6 Abs. 2
Nr. 7 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Die
Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im Sondergebiet 1 (S0,) sind nur groffl&chige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige groffld&chige Handelsbe-
triebe mit der im Bebauungsplan begrenzten Verkaufsfld-
che gem. § 11 Abs. 3 BauNVO sowie Lagerr&dume und Biiros
zulédssigqg.

Im Einzelfall kénnen von der Grundfldchenzahl (GRZ)
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Baumassenzahl
(BMZ) nicht iliberschritten wird (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Im Sondergebiet 1 (SO,) kann die festgesetzte Grund-
flidchenzahl (GRZ 0,7) um die versiegelten Freiflédchen
bis zu 1,0 erhd6ht werden. (Abweichende Bestimmung
gemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO vom 26.01.1990)

Im Sondergebiet 2 (SO,) sind ausschlieBlich ebenerdige
Stellpldtze zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB), die mit
hochstdmmigen, groBkronigen, standortgerechten Bdumen
gemdB 4.4 zu durchgriinen sind.

Offentliche Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die 6ffentliche Griinfldche des Sportplatzes ist aus-
schlieBlich fiir solche Sportarten bestimmt, die auf
natiirlichem Rasen ausgeiibt werden.

Die Rasenspielfelder sind in entsprechender Weise
anzulegen und zu unterhalten.
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2.2 Sondersportarten wie Tennis und Eislauf werden von der
Nutzung der Rasenspielfelder ausgeschlossen.
Private Sportanlagen und gewerbliche Nutzung sind auf
der 6ffentlichen Griinfldche nicht zulédssig.

2.3 Auf der durch Baugrenzen festgesetzten Fl&dche sind
innerhalb der &ffentlichen Griinfldche des Sportplatzes
zweckgebundene bauliche Anlagen zulé&ssig.

3.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3.1 Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrédger zu belastenden Fldchen kdnnen nur in
beschrédnkter Weise und im Einvernehmen mit den Ver-
und Entsorgungstrdgern bebaut und genutzt werden.

4.0 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
($§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume:
Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind
als standortgerechte, einheimische, hochsté&mmige
Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfest-
setzung bis zu 2 m abweichen.

4.2 Flachddcher sind fldchendeckend mit einer Extensivbe-
griinung als nicht nutzbare Griinfldchen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Fldchen sind bei einer
Substratstdrke von mindestens 15 cm mit einer geschlos-
senen Vegetationsdecke aus geeigneten Grdsern, Krdu-
tern und Gehdlzen zu begriinen. Bei bestehenden Geb&du-
den sind ausnahmsweise auch Extensivbegriinungen mit
weniger als 15 cm Substratstdrke zugelassen, wenn der
Nachweis einer entsprechend geringeren Belastbarkeit
der Deckenkonstruktion erbracht wird.

4.3 Fensterlose Fassadenteile sind mit geeigneten Pflanzen-
arten fldchig zu begriinen. Falls erforderlich sind
hierzu geeignete Vorkehrungen wie Kletterhilfen und
Rankgeriiste anzubringen. Die Pflanzungen sind dauer-
haft zu unterhalten.
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Die Stellpldtze im SO 2 sind mit hochstdmmigen groBkro-
nigen, standortgerechten Bdumen zu durchgriinen, wobei
mindestens auf je 5 Stellpldtze eine Stellplatzfldche
als Baumbeet anzulegen, mit einem hochstdmmigen,
grofikronigen, standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten ist.

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke,
soweit sie nicht als Zufahrten oder als offene Stell-
plédtze genutzt werden, sind als Griinfldchen oder
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO und
§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Im Sondergebiet 2 (S0,) sowie auf Ddchern sind Werbean-
lagen nicht zuléassig.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und

grellen Farben sind unzuléssig.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen

(S 9 Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich unterliegt den Schutzbestimmungen
der Rechtsverordnung des Landratsamtes Esslingen vom
05.10.1970 zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fiir die Grundwasserfassung "Weil" der Stadt Esslingen
am Neckar. Auf die besonderen Schutzbestimmungen
dieser Rechtsverordnung fiir die Schutzzonen III A
gem. § 6 und III B gem. § 7 wird hingewiesen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassaden und Ddcher sind in blendfreien Materialien in
gedeckten Farbtdnen auszufiihren.

Ausnahmen koénnen bei Schaufensterzonen im Erdgeschof
zugelassen werden.
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7.2 Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

7.2.1 Mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne auf und an
einem Gebdude ist unzuldssig.
AufBlenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschlufl an
eine Gemeinschaftsantenne modglich ist.

7.3 Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

7.3.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssigqg.

7.4 Gestaltung der Platze filir bewegliche Abfallbehdlter
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

7.4.1 Standplétze fiir bewegliche Abfallbeh&dlter sind baulich
oder durch Bepflanzungen gegen Einsicht von Sffent-
lichen Anlagen und Verkehrsfldchen abzuschirmen.

8.0 Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 LBO)
8.1 Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschrif-

ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.

9.0 Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen erforderlich sind
($ 9 Abs. 5 BauGB)

9.1 Als Grundlage der Ausfiihrungsplanung werden bei Neu-
bauten objektbezogene ingenieur-geologische Baugrundun-
tersuchungen dringend empfohlen.

9.2 Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdB § 20 Denk-
malschutzgesetz wird ausdriicklich hingewiesen.

9.3 Da im Bereich des Gebdudes WeilstraBe 229 der Waldab-
stand von 30 m nach § 4 Landesbauordnung unterschrit-
ten ist, miissen bei einem Abbruch und Neubau des
Gebdudes Sicherungsmafnahmen gegen umstilirzende Bdume
getroffen werden.



Bebauungsplan WiirttembergstraBe/Wannenrain
Reg.Nr. 717

10.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

- den Bebauungsplan Wiirttembergstrafe/Klosterallee im
Planbereich 34 "Weil", genehmigt durch ErlaB des
Regierungsprédsidiums Stuttgart vom 31.01.1979
Nr. 13-2210-34 Esslingen

- den Bebauungsplan Anschluf3istelle Weil im
Planbereich 34 "Weil" und 35 "Briihl", genehmigt
durch ErlafB des Regierungsprdsidiums Stuttgart vom
25.06.1975 Nr. 13-2210-34 Esslingen

- den Bebauungsplan "Weil", genehmigt durch ErlafB des
Regierungsprdsidiums Nord-Wirttemberg vom
29.10.1963 Nr. I 5 Ho 2207-84 Esslingen/13

11.0 Rechtsqgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.01.1990 (BGBl. I S. 133)

- Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983
(GB1l. S. 770), letztmals gedndert am 01.04.1985
(GBl. S. 51)



	Seite1
	Seite2
	Seite3
	Seite4
	Seite5

