STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 728
Stadtplanungsamt ‘

Bebauungsplan Radicker

Planbereich 21 "Sulzgries'

Lageplan vom 17.06.1991

T E

XTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im Sondergebiet - Altenstift - sind Wohnungen und
Riume fiir alte Menschen sowie fiir Personen, die fir
deren Pflege und Versorgung 2zustdndig sind, zulédssig.
AuBerdem sind Dienstleistungsbetriebe und Laden, die
zur Versorgung und Betreuung alter Menschen erforder-
lich sind, zuldssig (z. B. Kiogk, Cafe, FuBpflege,
Krankengymnastik) sowie Gemeinschaftsraume.

Andere Nutzungen sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Bei der Berechnung der GeschoBfldche sind die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieB-
lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswadnde ganz mitzurechnen.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVoO)

Im Sondergebiet Altenstift ist die Anlage von Stell-
pldtzen nur in Tiefgaragen innerhalb der Baugrenzen
und auf den durch Planzeichen festgesetzten Grund-
stlicksflachen zuldssig.

Tiefgaragen, die nicht unter Gebduden oder Verkehrsflad-
chen angeordnet sind, sind mit einer Erdiiberdeckung
von mind. 40 cm zu versehen.
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4.0 Geh~, Fahr- und Lejitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Die mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Esslingen am
Neckar zu belastenden Flachen kénnen nur in beschriank-
ter Weise und im Einvernehmen mit den Ver- und Entsor-
gungstragern bebaut und genutzt werden.

5.0 Verwendungsverbot fiir luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

5.1 Feste und fliissige Stoffe diirfen zu Heiz- und Feue-
rungszwecken und zum Zwecke der Warmwasserbereitung
nicht verbrannt werden.

6.0 Anfplanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGBRB)

6.1 Pflanzgebot fiir Einzelbidume:
Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbidume sind
als standortgerechte, einheimische, hochstdmmige
Laubbdume oder Obstbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten (z. B. Bergahorn, Hainbuche, Rotbuche,
Esche, Stieleiche, Feldahorn, Vogelkirsche, Eberesche,
Jakob Fischer, Oberdsterreicher Weinbirne, Biihler
Frithzwetschge).
Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfest-
setzung bis zu 2 m abweichen.

6.2 Flachen, auf denen ein Pflanzgebot 1 (pfgl) fest-
gesetzt ist, sind mind. zu 50 % mit heimiSchen Ge-
hélzen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten (z. B.
Feldahorn, Vogelkirsche, Eberesche, Roter Hartriegel,
Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Rainweide, Rote
Heckenkirsche, Hundsrose, Wolliger Schneeball). Die
librige Flache ist als extensive Wiese mit einer Gra-
ser-/Krautermischung flir mdBig trockene bis frische
madBig nadhrstoffreiche Bdéden anzulegen.

6.3 Pflanzgebot fiir freiwachsende Hecken:
Flichen, auf denen ein Pflanzgebot 2 (pfg?) fest-
gesetzt ist, sind vorwiegend mit heimischen Gehélzen
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten (z. B. Berg-
ahorn, Hainbuche, Rotbuche, Esche, Stieleiche, Feld-
ahorn, Vogelkirsche, Eberesche, Biihler Friihzwetschge,
Roter Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Schlehe, Pfaffenhiit-
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chen, Rainweide, Rote Heckenkirsche, Hundsrose, Wolli-
ger Schneeball).
Fremdlédndische, baumartig wachsende Nadelgeh&lze sind
nicht zuldssig.

6.4 Pflanzgebot fiir Fassadenbegriinung:
Fensterlose Fassadenteile und Ralkonvorkonstruktionen
sind mit geeigneten Pflanzenarten (z. B. Gemeine
Waldrebe, GeiBblatt, Schling-Knéterich, Hopfen) fli-
chig zu begriinen. Falls erforderlich sind hierzu
geeignete Vorkehrungen wie Kletterhilfen und Rankgerii-
ste anzubringen.
Die Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten.

7.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

7.1 Pflanzbindung fiir Einzelbidume:
Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbidume sind
dauernd zu unterhalten. Abgdngige Biume sind durch
standortgerechte, einheimische Laubbdume zu ersetzen.

7.2 Flachenhafte Pflanzbindung:
Auf den mit Pflanzbindung (pfb) belegten Flidchen ist
die bestehende Bepflanzung dauernd zu erhalten. Ab-
gangige Badume, Heister und Strducher usw. sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen (Arten siehe
Textteil Zi. 6.3. Der Schutz von Bidumen und Vegetati-
onsfldachen muB entsprechend DIN 18920 erfolgen).

8.0 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

8.1 Die zur Herstellung von Verkehrsflidchen erforderlichen
BS8schungen sind vom Anlieger zu dulden.

9.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 73 LBO)

9.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

9.1.1 Ddcher sind mit geeignetem Substrat von mindestens 15
cm Stdrke anzufiillen und mit einer standortgerechten
Bepflanzung oder Aussaat von einer Mischung aus Gra-
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ser, Krduter und Sedumarten zu versehen, so daB dauer-
haft eine geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet
ist.

9.1.2 Fassaden und Didcher sind in blendfreien Materialien in
gedeckten Farbténen auszufiihren.

9.2 AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an
Werbeanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 LBO)

9.2.1 Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fensterbriistung
des 1. Obergeschosses und nur an der Stédtte der Lei~-
stung zuldssig.

9.3 Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LRO)

9.3.1 Mehr als eine Rundfunk-, Fernsehantenne oder Satelli-
tenempfangsanlage fiir das Altenstift ist unzulédssig.
AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der AnschluB an
eine Gemeinschaftsantenne mdglich ist.

9.4 Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

9.4.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulédssig.

9.5 Gestaltung der unbebauten Flidchen der bebauten Grund-
stiicke und der Plitze fiir bewegliche Abfallbehdlter
sowie Vorschriften ilber Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LRBO)

Plitze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind baulich oder
durch Bepflanzungen gegen Einsicht von 6ffentlichen
Anlagen und Verkehrsfldchen abzuschirmen.

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstilicke sowie
die Oberflidchen unterirdischer Anlagen sind als Grin-
fliche oder gidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen ist unzuléassig.

Stellpldtze sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen
(Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotter-
rasen usw.) anzulegen und zu begriinen.

Einfriedigungen sind nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen
im Bereich der Altenpflege zugelassen werden, soweit
sie fiir einen ordnungsgemidfen Betriebsablauf erforder-
lich sind.
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12.0

13.0

Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die o6rtlichen Bauvorschrif-
ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.

Hinweis:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein ingenieurgeolo-
gisches Gutachten einzuholen.

Hangwasseraustritte sind in Absprache mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Kirchheim zu fassen und iiber separate
Frischwasserleitungen dem ndchsten Vorfluter zu-
zufiihren. Fiir die Fassung und Ableitung der Wasseraus-
tritte ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

den Bebauungsplan Schule Sulzgries gen. durch Reg.
Prds. Stuttgart v. 17.12.1974, Nr. 13-2210-21-Esslingen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl1l. I S. 2253)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.01.1990 (BGBl. I S. 133)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S.
770), letztmals gedndert am 01.04.1985 (GBl. S. 51)
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