STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 730
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Diakonissenweg/Kegelstrasse
Planbereich 14 "Oberesslingen"
Lageplan vom 01.10.1990/12.03.1991/18.03.1991/23.10.1991

TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.2

1.3

1.4

Mafl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Im Einzelfall kénnen von der Grundfldchenzahl (GFZ)
und der Zahl der Vollgeschosse (Z) Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn die GeschoBfladchenzahl (GFZ) nicht
iberschritten wird (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflé&chen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu 100 vom Hundert iiberschritten werden, hdchstens
jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8. Dabei
sind Fldchen mit wasserdurchldssigen Beldgen sowie von
Dachbegriinungen nicht anzurechnen (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO) .

Bei der Ermittlung der GeschoBfldche (§ 20 BauNVO)
bleiben die Fldchen von Stellpldtzen und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3
BauNVvo) .

Die zuldssige GeschoBfldche (§ 20 BauNVO) kann um die
Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeober-
fldche hergestellt werden, hdchstens jedoch um 25 %,
erhdht werden (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Die Abstdnde der Garagen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen miissen bei Parallelstellung mindestens 1,0 m
betragen.

Der Abstand von oberirdischen Stellpldtzen und Garagen
von den Offentlichen Verkehrsfldchen darf hdchstens
15,0 m betragen.
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3.0 Verwendungsverbot fiir luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

3.1 Feste Stoffe diirfen zu Heiz- und Feuerungszwecken und
zum Zwecke der Warmwasserbereitung nicht verbrannt
werden.

4.0 Vorkehrungen zur Minderung von schddlichen Umwelt-
einwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 In den mit Planzeichen "i" gekennzeichneten Fldchen
sind bei der Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen zu treffen, die im Regelfall so
beschaffen sein miissen, daB in den Aufenthaltsr&umen
von Gebduden eine Larmwertminderung dauernd gewdhrlei-
stet ist, die mindestens 15 dB (A) gegeniiber dem
gebietsbezogenen Planungsrichtpegel betrdgt (s. Tab. 4
Vornorm DIN 18005).

5.0 Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
($§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume:
Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind
als Hochstdmme nach DIN 18916 der feuchten bis trocke-
nen Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Der Standort der Baumpflanzung
darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m abweichen.

5.2 Fldchenhaftes Pflanzgebot:
Die entlang dem Hainbach als Uferbegleitgriin fest-
gesetzten Fldchen sind mit standortgerechten Heistern,
Strduchern und Bdumen zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten.

6.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6.1 Pflanzbindung filir Einzelbdume
Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dau-
ernd zu erhalten. Abgdngige Bdume sind durch standort-
gerechte, einheimische Laubgehdlze zu ersetzen.
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7.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 73 LBO)

7.1 AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

7.1.1 Als Dachdeckung filir geneigte Dachfldchen sind nur
Ziegel und ziegeldhnliches Material zulédssig.

7.1.2 Auf jedem Gebdude - auch bei Doppelhdusern - ist nur
eine Dachneigung zulé&ssig.

7.1.3 Auf geneigten Ddchern diirfen Aufbauten und Einschnitte
insgesamt nicht ldnger als die halbe Dachl&dnge sein.
Dabei diirfen sie nicht ndher als 1,50 m an Giebelwédnde
herangefiihrt werden.

7.1.4 Dachaufbauten diirfen - gemessen von der Dachfldche des
Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten - nicht
héher als 1,20 m sein.

7.1.5 Der Abstand der Dachaufbauten muf3 von der traufseiti-
gen Gebdudewand mindestens 0,80 m betragen. Vor dem
Dachaufbau muB das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

7.1.6 Auf der gleichen Dachseite sind nur Aufbauten oder nur
Einschnitte zuldssig. Dachfldchenfenster von insgesamt
mehr als 1 m? sind auf der gleichen Dachseite zusammen
mit Dachaufbauten unzuldssigqg.

7.1.7 Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-,
Aluminium, Kunststoff- oder &hnlichen Platten sowie
glédnzenden und glasierten Oberfldchen ist unzuldssig.

7.1.8 Die AuBlenwdnde der Doppelhduser sind in Bezug auf
Gestaltung, Oberfldchenstruktur und Farbgebung aufein-
ander abzustimmen.

7.2 Werbeanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 i. V. m. § 73 Abs. 2 Nr. 1
LBO)

7.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung

zuldssig und diirfen nur im Erdgeschof und Briistungsbe-
reich des 1. 0OG s angebracht werden.
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7.3 Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

7.3.1 Mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne auf und an
einem Gebdude ist unzuldssig. AuBenantennen sind
unzuldssig, soweit der AnschluB an eine Gemeinschafts-
antenne mdglich ist.

7.4 Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

7.4.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulé&ssigqg.

7.5 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grund-
stiicke und der Pldtze der beweqglichen Abfallbehdlter
sowie Vorschriften iliber Einfriediqungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

7.5.1 Die nicht iliberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
sind als Griinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

7.5.2 Stellpldtze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind

mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine,
Pflasterrasen usw.) anzulegen und zu begriinen.

7.5.3 Standpldtze fiir Abfallbehdlter sind baulich oder durch
Bepflanzungen gegen Einsicht von &ffentlichen Anlagen
und Verkehrsfldchen abzuschirmen.

7.5.4 Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hohe von max.
1,0 m zuldssiq.

Entlang von 6ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen
sind Einfriedigungen nur in Form von Hecken und Strdu-
chern zuldssig. Zusdtzlich zu Hecken und Str&uchern
sind um 0,3 m von der Grundstlicksgrenze zuriickver-
setzte Maschendrahtzdune zuléssig.

Auf den mit fldchenhaftem Pflanzgebot (Uferbegleit-
griin) belegten Fldchen entlang dem Hainbach sind
Einfriedigungen unzulédssig. '

Die Zugdnglichkeit zum Zwecke der Bach- und Uferunter-
haltung ist zu gewdhrleisten.
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7.6 Abweichende Abstandsvorschriften
(§ 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

7.6.1 In dem mit MI, bezeichneten Mischgebiet (Ecke Hirsch-
landstraBe / kegelstraﬁe) muB abweichend von § 6 Abs.
5 LBO die Tiefe der Abstandsfldche 0,2 der Wandhohe
entsprechen. Sie darf jedoch 2,5 m nicht unterschrei-

ten.
8.0 Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 LBO)
8.1 Bei Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschrif-

ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.

9.0 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

9.1 Die mit D gekennzeichneten Gebdude sind Kulturdenkmal
und unterliegen den Bestimmungen des Naturschutzgeset-
zes.

10.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

den Bebauungsplan Nr. 591 Steinhalde, genehmigt durch
ErlaB des Regierungsprdsidiums Stuttgart vom
11.02.1974, Nr. 13-2210-14 und 28

die Bebauungsplandnderung Nr. 466 KegelstraBe (Hain-
bachverlegung), genehmigt durch ErlaB des Regierungs-
prdsidiums Nordwiirttemberg vom 26.02.1962,

Nr. I 5 Ho-2207-76-Esslingen/3

die Bebauungsplandnderung Nr. 449 Oberesslingen (Ring
Kelter-Halden-KegelstraBe), genehmigt durch ErlaB des
Regierungsprédsidiums Nordwiirttemberg vom 18.05.1961,
Nr. I 5 Ho-2207-76-Esslingen/1
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11.0 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.01.1990 (BGBl1l. I S. 133)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S.
770), letztmals gedndert am 01.04.1985 (GBl. S. 51)
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