STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 733
Stadtplanungsamt '

Bebauungsplan Im Gehren
Planbereich 40 "Liebersbronn"
Lageplan vom 30.08.1989/14.10.1991

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
($§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Im reinen Wohngebiet (WR) werden die Ausnahmen gemédsf
§ 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BaulNVoO).

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA, + WA,) werden die
Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVoO) .

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA,) sind die Ausnahmen
gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) allgemein zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO) .

2.0 Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1 Im Einzelfall kdnnen von der Zahl der Vollgeschosse
und der Grundfldchenzahl (GRZ) Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die GeschoBfldchenzahl (GFZ) nicht iber-
schritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO).

2.2 Bei der Ermittlung der Geschoffldche (§ 20 BauNVO)
bleiben im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA,) die Fl&chen
von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen unbe-
ricksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

2.3 Die zul&ssige GeschoBfldche (§ 20 BauNVO) ist im
allgemeinen Wohngebiet 2 (WA,) um die Fld@chen not-
wendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfl&che
hergestellt werden, bis max. 30 % der zuldssigen
GeschoBflédche, zu erhdhen (§ 21 a Abs. 5 BaulNVO).



Bebauungsplan Im Gehren
Reg.Nr. 733

e e e e e e e R e e e e e e e e e e e e T ER MR e M Em e e e e M M Em e W% e M A e e MR Em e e e e e e e ew e

3.0 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

3.1 Die Abstédnde der Garagen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen miissen mindestens 1,00 m betragen.
Die Abst&dnde von Stellpldtzen und Garagen zu den
offentlichen Verkehrsfldchen fiir den Fahrverkehr
diirfen héchstens 15 m betragen.

3.2 Stellpldtze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine,
Pflasterrasen usw.) anzulegen und zu begriinen, soweit
diese Zufahrten und Staurdume ldnger als 3,00 m sind.

4.0 Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) '

4.1 Auf den "befahrbaren Wohnwegen" ist lediglich Anlieger-
verkehr zulé&dssig; eine Trennung der Verkehrsarten
erfolgt nicht.

5.0 Private Griinflédchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Auf den privaten Griinfldchen - Streuobstwiesen - sind
bauliche Anlagen unzuldssig. Die Zuldssigkeit von
Einfriedigungen nach 11.4.3 bleibt unberiihrt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i.Vv.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

6.0 Vorkehrungen zur Minderung von schddlichen Umwelt-
einwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten
Gebieten handelt es sich um Fldchen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsim-
missionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen
Vorkehrungen miissen so beschaffen sein, daB in den
Aufenthaltsrdumen von Gebduden eine mind. 15 db (A)
betragende Lidrmwertminderung gegeniiber dem gebietsbe-
zogenen Planungsrichtpegel dauernd gewdhrleistet ist
(siehe Tabelle DIN 18005).
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7.0 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7.1 Pflanzgebot filir private Griinfldchen:
Die privaten Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
sind mit mindestens einem hochst@dmmigen Obstbaum je
100 gm zu bepflanzen.

7.2 Pflanzgebot fiir Einzelbdume:
Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind
als standortgerechte, einheimische, hochst&dmmige
Laubbdume zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfest-
setzung bis 2 m abweichen.

8.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8.1 Pflanzbindung filir Einzelbdume:
Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelb&dume sind
dauernd zu unterhalten. Abgdngige Bdume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen.

8.2 Fldchenhafte Pflanzbindung:
Auf den mit Pflanzbindung belegten Fldchen ist die
bestehende Bepflanzung dauernd zu erhalten. Abgdngige
Bdume, Heister und Strducher sind in den entsprechen-
den Arten nachzupflanzen.

8.3 Fldchenhafte Pflanzbindung fiir Bdume:

Neben den durch Pflanzbindung belegten Einzelbdumen
sind auf den Baugrundstiicken und auf den privaten
Griinfldchen alle vorhandenen Bdume mit einem Stammum-
fang von mindestens 80 cm, gemessen 1,00 m i{iber den
Erdboden, zu erhalten, die nicht auf Fldchen stehen,
die liberbaut werden oder als direkte Garagenzufahrten
oder als Stellpl&dtze genutzt werden miissen. Abgdngige
Bdume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

9.0 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

9.1 Die zur Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind vom
Anlieger zu dulden. Im ilibrigen bleibt die Nutzung im
Rahmen der Festsetzungen dem Eigentilimer vorbehalten.
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10.0 Ortliche Bauvorschriften
(S 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 73 LBO)

10.1 BuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

10.1.1 Satteldadcher sind nur mit einer Dachneigung von
30° - 50° zulédssig. ‘
Als Dachdeckung flir geneigte Dachflédchen sind Ziegel
oder ziegeldhnliche Materialien in rotbraunen Farb-
ténen zu verwenden.

10.1.2 Garagen kodnnen mit Sattel- oder Flachdach versehen
werden. Bei Flachdachgaragen ist das Dach zu begriinen.

10.1.3 Auf jedem Gebdude, auch bei Doppelhdusern, ist nur
eine Dachneigung zuldssig.

10.1.4 Auf Sattelddchern diirfen Aufbauten und Einschnitte
insgesamt nicht ldnger als die halbe Dachlédnge sein.
Dabei diirfen sie nicht ndher als 1,50 m an Giebelwdnde
herangefiihrt werden.

10.1.5 Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder
nur -einschnitte zuldssig. Dachfldchenfenster von
insgesamt mehr als 1 m? sind auf der gleichen Dachsei-
te zusammen mit Dachaufbauten unzulé&ssigqg.

10.1.6 Der Abstand der Dachaufbauten muB von der traufseiti-
gen Gebdudewand mindestens 0,80 m betragen. Vor dem
Dachaufbau muf3 das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

10.1.7 Dachaufbauten diirfen, gemessen von der Dachfldche des
Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten, nicht
héher als 1,20 m sein.

10.1.8 Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Aluminium,
Kunststoff oder &hnlichen Platten sowie mit gldnzenden
oder glasierten Oberfldchen ist unzuldssig.

10.1.9 Die AuBenwédnde von Doppelhdusern und Hausgruppen sind
in Bezug auf Gestaltung, Oberfldchenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

10.2 Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- oder AuBenantenne auf und an
einem Gebdude ist unzuldssig. Aufenantennen sind
unzuldssig, soweit der Anschluf an eine Gemeinschafts-
antenne méglich ist.
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10.3 Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

10.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grund-
stiicke und der Pldtze fir bewegliche Abfallbehdlter
sowie Vorschriften iiber Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

10.4.1 Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstilicke sind
als Griinfldchen oder gadrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

10.4.2 Standpléatze flir bewegliche Abfallbehdlter sind baulich

oder durch Bepflanzungen gegen Einsicht von 6ffent-
lichen Anlagen und Verkehrsfldchen abzuschirmen.

10.4.3 Einfriedigungen sind nur bis zu einer H6he von max.
1,00 m zuldssigqg.

Entlang von offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfrie-
digungen nur in Form von Hecken und Strduchern sowie
als Holzzaun mit Senkrechtlattung oder Jdgerzaun (auch
auf FuBmauern) zuldssig. Zusdtzlich zu Hecken und
Strduchern sind 0,30 m von der Grundstilicksgrenze
zuriickversetzte Maschendrahtz&une zuldssig.

Einfriedigungen von Griinfldchen und sonstigen Einfrie-
digungen sind nur als Maschendrahtz&dune zuldssigqg.

Entlang von FuBwegen bis zu einer Breite von 2,00 m
ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mindestens
0,50 m zur Weggrenze einzuhalten.

10.5 Hochstgrenze von GebdudehShen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die Wandhdhen der Gebdude (§ 6 Abs. 4 Satz 2 LBO)
diirfen bei festgesetzter eingeschossiger Bebauung max.
5,50 m, bei festgesetzter zweigeschossiger Bebauung
max. 8,00 m betragen.

Die talseitige WandhShe der Garagen ist auf max.
3,50 m liber Geldnde begrenzt.

10.6 Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 LBO)

Bei Zuwiderhandlung gegen die ortlichen Bauvorschrif-
ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.
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11.0 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die mit "D" gekennzeichneten Gebdude sind als Kultur-
denkmale in die Denkmalliste eingetragen und unterlie-
gen den Bestimmungen des Landesdenkmalschutzgesetzes.

12.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebaungsplanes treten in seinem

rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-

ten auBer Kraft. Dies gilt insbesondere fiir:

- den Bebauungsplan Neue StraBe im Planbereich 40

"Liebersbronn" gen. d. Erl. d. Reg. Prds. Stuttgart

vom 02.04.1979 Nr. 13-2210-40 Esslingen

den Bebauungsplan Camererweg im Planbereich 40

"Liebersbronn" gen. d. Erl. d. Reg. Prds. Nordwirt-

temberg vom 04.07.1972 Nr. 13-2210-40 Esslingen

- die 1. Anderung und Ergidnzung im Planbereich 40
"Liebersbronn" (Neue StraBe) gen. d. Erl. d. Reg.
Prds. Nordwiirttemberg vom 30.12.1966 Nr. I 5
Ho-2210-40 Esslingen

- den Bebauungsplan Schulstrafe-Liebersbronner Strafle
gen. d. Reg. Prds. Nordwiirttemberg vom 22.06.1959
Nr. I 5 Ho-2207-36-Esslingen/3

- die Ortsbausatzung fiir die Stadtgemeinde Esslingen
A.V.g.d.ME vom 06.05.1930 Nr. 1594

- den Filialbaulinienplan von Wdldenbronn, St. Bern-
hardt, Liebersbronn, Wiflingshausen, Kennenburg,
Jdgerhaus gen. d. Erl. d. Kgl. Oberamtes vom
22.04.1896.

13.0 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763), letztmals
gedndert am 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983
(BGl. S. 770), letztmals gedndert am 01.04.1985
(GBl. S. 51)
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