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Den 14.10.1991

Be griindung

zum Bebauungsplan Im Gehren
im Planbereich 40 ’Liebersbronn®
goemAB 8 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplancs

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, um die weitere
Entwicklung des bereits weitgehend iiberbauten Gebietes stadtebau -
lich zu ordnen und zu sichern, da bisher auBer der Ortsbausalzung
fiir die Stadtgemeinde Esslingen von 1930 und dem Filialbaulinien -
plan von 1896 kein Bebauungsplan vorliegt.

Der sehr schlechte Zustand der StraBe "Im Gehren" mit seinen Neben -
wegen soll durch generellen Ausbau behoben werden. Um den Grunder-
werb und die baulichen MaBnahmen durchfihren zu kénnen, ist ein Be-
buauungsplan erforderlich.

Der Gemeinderat der Stadt Esslingen am Neckar hat am 15.03.1978 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Gehren" im Sinne des 8 30 Bun-
diosbaugesetz beschlossen. Wahrend der 6ffentlichen Auslage des Vor-
entwurfes 1978 gingen zahlreiche Vorschlidge und Wiinsche ein, die
eine Uberarbeitung des 1. Bebauungsplanvorentwurfes zum 2. Vorent—
wurf notwendig machten. Die Uberarbeitung erstreckte sich vor allem
auf die StraBe "Im Gehren" mit Nebenwegen, auf den Einmiindungsbe-
reich der StraBe "Im Gehren" in die "Neue StraBe", auf den zuerst
vorygesehenen Kinderspielplatz, auf die Uberarbeitung der Art und
des MaBes der baulichen Nutzung sowie der Baugrenzen.

Geltendes Recht, Zusammenhidnge mit anderen Planungen

Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem Flidchennutzungsplan des Nach-
barschaftsverbandes Stuttgart, genehmigt durch ErlaB des Regie-
rungsprédsidiums Stuttgart vom 03.04.1984, entwickelt. Im Bereich
di¢.: Pfauenbergsteige wurde vom Fldchennutzungsplan geringfiigig ab-
gewichen und fir das Grundstiick Flst.Nr. 2699 eine Bebauungsmig-
lichkeit festgesetzt. Damit ist eine sinnvolle stddtebauliche Ab-
rundung gegeben.

lm siidwestlichen Bereich des Bebauungsplanentwurfes wurden fiir die
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches die gegebenen Katastergren-
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zen herangezogen. Die Abweichung von der Grenze des Flachennut-
zungsplanes wurde den tatsédchlichen Nutzungen entsprechend als
"Private Griinfldchen" (Streuobstwiesen) festgesetzt.

De Gemeinderat hat am 17.06.1991 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Sporthalle Liebersbronn beschlossen, dessen Geltungsbereich im
Bereich des Bebauungsplanes Im Gehren liegt. Aus diesem Grund wurde
der betroffene Bereich sowie die weitere Flache der Schule bzw. der
siidlich angrenzenden Grundstiicke aus dem Bebauungsplan Im Gehren
ausgeklammert. Diese Flachen sollen im gesonderten Bebauungsplan-
verfahren tiberplant werden. Soweit textliche Festsetzungen ledig-
lich diesen Bereich betreffen, sind sie gestrichen worden.

Planerische Gestaltung

Die planerische Gestaltung des Wohngebietes "Im Gehren" erstreckt
sich vor allem auf den Erhalt und die geringfiigige Verdichtung des
BPaubestandes, sowie auf die Sicherung des fiir Liebersbronn typi-
schen Orts—- und Landschaftsbildes.

Die Festsetzungen des Bebauungsplan—-Entwurfes wurden allgemein den
Gegebenheiten angepaBt.

Um entlang der StrafBle "Im Gehren" zwischen Gebdude Liebersbronner
StraBe 53 a und "Im Gehren 14" eine moglichst geschlossene Bebauung
zu erhalten, soll auch die Bauliicke zwischen den Geb&duden "Im Geh-
ren 4 und 8 einer tUberbauung zugefiihrt werden. Damit erfolgt einc
stddtebauliche Aufwertung dieses StraBenzuges. Gleichzeitig wird
der voluminose Kubus des Gebdudes Im Gehren 6 (Hotel Traube) ka-
schiert. Auch wird mit dieser MaBlnahme bereits vorliegenden Bauwin-
schen Rechnung getragen.

Avt der baulichen Nutzung

Der iiberwiegende Teil des Planbereiches ist als "Allgemeines Wohn-
gebiet"” (WA) und der Bereich nordlich des Wirtschaftsweges Flst.Nr.
5468 und des befahrbaren Wohnweges Flst.Nr. 2749 als "Reines Wohn-
gebiet" (WR) festgesetzt. Damit wird die derzeitige und kiinftige
Art der baulichen Nutzung gesichert.

Im "Allgemeinen Wohngebiet 1 und 2" (WA:; und WA:z) werden die Aus-
nahmen gemdaB & 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO (sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Be-
slandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA:z2) sind die Ausnahmen gemdB 8 4 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein zu-
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lassig (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNV0).

Mit diesen Festsetzungen beziiglich der Art der baulichen Nutzung
soll insbesondere der Wohnumfeldqualit&dt Rechnung getragen und dem
Hotel Traube Bestandsschutz und eine gewisse Erweiterungsmoglich-
keit eingerdumt werden.

MaB der baulichen Nutzung

B#e Mafl der baulichen Nutzung richtet sich im allgemeinen nach der
vorhandenen Bebauung. Bis auf eine Ausnahme liegen die festgesetz -
ten Werte unter den in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssi-
gen Hochstwerten.

Mit den Festsetzungen von "offener Bauweise" bzw. "nur Einzelh&duser
zulidssig" wurde einer weiteren Verdichtung der Bebauung entgegengo-
wirkt und die gewiinschte Durchgriinung des Wohngebietes gesichert.
Um an den Randgebieten des Wohngebietes einen harmonischen Ubergang
in die freie Landschaft zu erreichen, wurde neben einer geringeren
GeschoBflachenzahl (GFZ) als im Innenbereich des Wohngebietes einc
nur eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Umweltschutz

Da in der Nidhe der stark befahrenen Liebersbronner- und Neuen Stra-
Be die Planungsrichtpegel nach Vornorm DIN 18005 (Schallschutz im

Stddtebau) nicht eingehalten werden konnen, sollen in den mit dem

Planzeichen "i" gekennzeichneten Fldchen bauliche Vorkehrungen ge-
gen Verkehrsimmissionen getroffen werden, die besonders widhrend der
Nachtstunden wirksamen Schallschutz gewédhrleisten. Diese Forderung
kann beispielsweise sowohl durch Orientierung der Aufenthaltsriume

als auch durch Schallschutzfenster erfiillt werden.

¥Ytachen fiir den Gemeinbedarf

Fir die bestehende Kirche und Kindergarten ist eine "Fldche fiir den
Gemeinbedarf" festgesetzt. Durch die Baumassenzahl von 2,0 ist der
Bastand voll abgedeckt.

VerkehrserschlieBung, Verkehrsfldchen, Fahrverkehr

Dxs Plangebiet wird von der StraBie "Im Gehren", dem Waldackerweg
sowie von den Wohnwegen wie "Alte Steige", "Pfauenbergsteige" usw.
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erschlossen., Die StraBe "Im Gehren" ist mit einer Gesamtbreite von
6,0 m (Fahrbahn 4,5 m, Gehweg talseits 1,5 m) ausgelegt.

Die StraBe "Im Gehren" hat den Charakter einer AnliegerstraBe, zu-
sdtzlich auch die ErschlieBungsfunktion fiir die Schonblicksiedlung.
Aus Griinden der Verkehrssicherheit wurden die Verkehrsarten (KFZ-
Verkehr/FuBlgdnger) durch einen 1,5 m breiten Gehweg getrennt.

Die StraBe lehnt sich in Lage und Hohe etwa an den alten StraBenbo-
stand an. Ein GroBteil der bestehenden Mauern kann somit erhalten
werden. Die StraBe "Im Gehren", die im Einmiindungsbereich in diec
"Liebersbronner StrafBle" eine Gesamtbreite von 11,0 m aufweist, wur-
de in den Entwurf Ubernommen. Im Bereich des Gebdudes Liebersbron-
ner StraBe 49 (Wasserreservoir) wurde eine Einengung der Fahrbahn
von 5,5 m auf 3,5 m vorgesehen, in der sich Kraftfahrzeuge nicht
begegnen konnen und dadurch die Verkehrssicherheit im Kindergarten-—
und Schulbereich erhéht werden. Die Einmiindung selbst wurde neu
iiherarbeitet. Damit sind die Voraussetzungen fiir eine klare Ver-
kehrsfihrung gegeben und ein HéchstmaB an Verkehrssicherheit in
diesem Bereich erreicht.

burch die Festsetzung einer Omnibushaltebucht im Bereich der Kirche
Liebersbronn wurde den Anforderungen des 6ffentlichen Nahverkehrs
Rechnung getragen.

Deer Waldackerweg dient innerhalb des Planbereiches der Erschlieflung
der vorhandenen Bebauung. Aus diesem Grund wurde der schon ausge-
baute Einmiindungsbereich bei Gebdude Alte Steige 13 so0 iiberarbei-
tet, daB die Verkehrsfldche 2,0 m schmaler wird. AnschlieBend vaon
Gebdude Waldackerweg 84 bis etwa Gebdude 76 ist ein Lédngsparkstrei-
fen vorgesehen, der von den Zufahrten zu den Garagen und Stellplat -
z«i1 unterbrochen wird. Der noch nicht ausgebaute Teil des Wald-
ackerweges, etwa von Gebdude 76 an, wird als nicht iiberbaubarec
Wohnbauflache festgesetzt.

1w Bebauungsplan Neue StraBe im Planbereich 40 "Liebersbronn", gen.
d. Reg. Pras. Stuttgart vom 02.04.1979, ist der Waldackerweg bis
etwa Nr. 66 mit einer Gesamtbreite von 10,00 m (Fahrbahn 6,5 m,
Gehweg talseits 2,0 m, Gehweg bergseits 1,5 m) festgesetzt. Auch
wurde im Bereich Waldackerweg 66 — 69 eine fliissigere Linienfiihrung
gesucht, in dem der Achsradius gegeniiber des bestehenden Weges ver-
griiBert und dabei von der alten Trasse abgegangen wurde. Der Wald-
ackerweg wurde wieder auf seine bestehende Trasse zuriickgelegt. Da-
bei ergeben sich im Bereich zwischen Flst.Nr. 3558/2 und Waldacker-
weg 75 Restfldchen, die den benachbarten Festsetzungen entsprechend
ausgewiesen werden.
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Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist iiber die Haltestellen "Liebersbronner Kirche"”
und "Hirsch”" mit den Linien 108 und 138 der stiddtischen Verkehrsbe-
t1riebe Esslingen an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen. Die festgesetzte Omnibushaltebucht im Bereich der
J.iebersbronner Kirche in stadteinwidrtiger Richtung, ersetzt die be-
stehende Haltestelle beim Gemeindehaus.

Ver— und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Wasser und teil-
weise mit Gas ist durch die Anschliisse an die jeweiligen 6ffentli--
chen Netze bereits gesichert. Dafiir ist es notwendig, an der Ecke
Neue StraBe -~ Im Gehren fiir den bestehenden Wasserbehdlter eine
Flache fiir Versorgungsanlagen (Wasser) und fiir die bestehenden
Trafostationen am Waldackerweg und bei der Kirche Liebersbronn eine
Flache fiir Versorgungsanlagen (Elektrizitat) (8 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB) festzusetzen.

Unmittelbar an die Versorgungsflidchen (Wasser) angrenzend ist di-
rekt an der StraBe "Im Gehren" eine Fladche ein Standort fiir Wert -
stoffcontainer festgesetzt. Damit ist der notwendige Standort fir
Wertstoffcontainer (Glas, Papier, usw.) gesichert.

Die Entwésserung erfolgt iiber die Kanalisation zum Hauptklarwerk

Stuttgart-Miihlhausen.
Die Millentsorgung ist durch die Stadt Esslingen gewdhrleistet.

Griinflidchen

Die siidwestlichen Randzonen des Bebauungsplanes sowie der Griinbe-
reich, der sich zwischen der Bebauung im Bereich Waldackerweg 58
und Im Gehren 46 schiebt, wurden ihrer tatsédchlichen Nutzung ent-
sprechend als "Private Griinflachen" (Steuobstwiesen) festgesetzt.

Bodenordnende MaS8nahmen

teolenordnende MaB8nahmen sind nur in Einzelf&llen notwendig. Es wird
davon ausgegangen, daB Grenzkorrekturen auf freiwilliger Basis er-
folgen.
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Kosten und Fianzierung
StraBenbaukosten ca. 1,7 Mill. DM
Kanalisation ca. 1,1 Mill. DM

N




	Seite1
	Seite2
	Seite3
	Seite4
	Seite5
	Seite6

