STADT ESSLINGEN AM NECKAR
Stadtplanungsamt Den 03. Sept. 1992

Begridndung

zur vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Neckar-/KatharinenstraBe
im Planbereich 02 ’Innenstadt II’

gemdB § 13 Baugesetzbuch

Der Bebauungsplan Neckar-/KatharinenstraRBe im Planbereich 02 %“In-
nenstadt II" wurde in enger Abstimmung mit dem Entwurf der Objekt-
planung des damaligen Neubauvorhabens fiir ein Wohn- und Geschifts-
haus an der Einmiindung der KanalstraBe in die NeckarstraBe ent-
wickelt und muBte in dieser zentralen Situation schon sehr diffe-
renzierte Abgrenzungen zwischen 6ffentlicher Verkehrsfldchen und
dem privaten Baugrundstiick erhalten, weil auch ausreichende Gehweg-
fldchen gesichert werden muBten. Dabei wurde nicht nur die {iberbau-
bare Fldche durch Baugrenzen sehr detailliert festgesetzt, sondern
es wurden auch einzelne Details der Fassadengestaltung wie Auskra-
gungen und Erker im ersten ObergeschoB durch Baugrenzen und Bauli-
nien, die ab dem 1. ObergeschoB gelten, ausgewiesen, weil sie iiber
der 6ffentlichen Verkehrsfldche des Gehweges Uber die Baugrenze im
ErdgeschoB hinaus vorspringen und in dem gewlinschten Umfang auch
zuldssig sein sollten.

Als Voraussetzung fir die Zuléassigkeit des Bauvorhabens muBte das
Bebauungsplanverfahren rechtzeitig zum AbschluR gebracht werden und
konnte nicht bis zur Kldrung der letzten Feinheiten der Werkplanung
zuruckgestellt werden.

So wurde der Bebauungsplan am 27.08.1988 rechtsverbindlich.

Auf dieser Grundlage wurde mit dem Bau begonnen. Das Baugesuch wur-
de in der Folgezeit jedoch durch weitere Deckblitter ergdnzt und in
verschiedenen Einzelheiten in der Abgrenzung des Gebdudes im Erdge-
schoB und in der Gestaltung der Gebdudevorspriinge in den Oberge-

schossen gegenliber dem urspringlichem Entwurf verédndert ausgefiihrt.

So wurde an der Spitze des Neubaues zwischen Neckar- und Kanalstra-
Be neben einer begehbaren Arkade und einer kleineren Passage (mit
6ffentlichem Gehrecht) im Erdgeschof ein kleiner Verkaufskiosk ein-
gebaut, der etwas weiter als urspriinglich geplant in die Gehwegs-
fldche hineinreicht. Dieser zus#tzliche Flichenanspruch soll an die
heutigen Eigentlimer ver&duBert werden. Das ist aber nur méglich,
wenn es sich nicht um &éffentliche Verkehrsflichen handelt. Deshalb
muB die Baulandflédche hier neu abgegrenzt werden.

AuBerdem haben sich die erkerartigen Vorspriinge der Obergeschosse,
die teils durch Baulinien und teils durch Baugrenzen ausgewiesen
wurden, bei der Ausfiihrung relativ geringfligig aber deutlich er-
kennbar geédndert, so daB auch diese Festsetzungen mit korrigiert
werden kdénnen. Ferner hat sich die Abgrenzung der Tiefgarage im Un-
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tergeschoB verdndert, die ebenfalls dem tatsédchlichem Ausbau ent-
sprechend eingetragen wird.

Damit wiirde der Bebauungsplan nachtrédglich an das bereits ausge-
fiihrte Gebadude angepabBt.

Alle anderen Festsetzungen und vor allem die Grundzige der Planung
bleiben von der Anderung unberthrt.

Wegen der Geringfiigigkeit der geédnderten Einzelheiten, die durch
den Vergleich der beiliegenden Lageplanausschnitte (rechtskraftlger
Bebauungsplan - Anderung) erkennbar werden, reicht das vereinfachte
Verfahren gemdB § 13 Baugesetzbuch flir die genannten Plankorrektu-
ren aus.
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