STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 752
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan AnhduserstraBe/Liebersbronner Strafle
Planbereich 27 "Hegensberg"
Lageplan vom 23.06.1993

TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

2.2

3.0

3.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BaulNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschofifldche sind die Fldchen
von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen,
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswédnde mitzurechnen.
Sie sind ausnahmsweise fiir Wohnungen bis zu 25 % der
GeschoBflidche nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO) .

Bei der Ermittlung der GeschoBfldche (§ 20 BauNVO)
bleiben die Flachen von Stellpldtzen und Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3
BauNVO) .

Stellpldtze und Garagen
($ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Die Abstdnde der Garagen zu den Gffentlichen Verkehrs-
fldchen miissen mindestens 1,0 m,

die Abstdnde von Stellpldtzen und Garagen zu den
8ffentlichen Verkehrsfldchen dliirfen hdchstens 10 m
betragen.

Die Anlage von Garagen ist nur auf den iliberbaubaren
und auf den durch Planzeichen festgesetzten Grund-
stiicksfldchen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).
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4.0 Private Griinfl&dchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Auf den festgesetzten privaten Griinfldchen sind bau-
liche Anlagen unzulédssigqg.

Die Zulassigkeit von Einfriedigungen nach Nr. 10.4.3 -
10.4.5 bleibt unberiihrt.

5.0 Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Auf den mit Leitungsrecht 1 (lr,) zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrédger zu belasténden Fldchen sind
bauliche Anlagen (auch Einfriedigungen) nicht zuldssig.

6.0 Verwendungsverbot filir luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

6.1 Feste Stoffe diirfen zu Heiz- und Feuerungszwecken und
zum Zwecke der Warmwasserbereitung nicht verbrannt
werden.

7.0 Vorkehrungen zur Minderung von schddlichen Umwelt-
einwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBG)

7.1 Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten
Gebieten handelt es sich um Fladchen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsim-
missionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen
Vorkehrungen miissen so beschaffen sein, daB in den
Aufenthaltsrdumen von Gebduden ein Dauerschallpegel
von tagsiiber (6.00 bis 22.00 Uhr) 40 dB (A) und nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) 30 dB (A) nicht iiberschritten
wird.

8.0 Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

8.1 Pflanzgebot filir Einzelbdume:
Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind
als standortgerechte, einheimische, hochstadmmige
Laubbdume oder Obstbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Der Standort der Baumpflanzung darf von
der Planfestsetzung bis zu 2 m abweichen.

8.2 Pflanzgebot fiir private Griinflédchen:
Die privaten Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
sind mit mindestens einem Obstbaum je 100 m? zu be-
pflanzen.
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8.3 Pflanzgebot fiir Strducher:
Fldchen, auf denen ein Pflanzgebot festgesetzt ist,
sind mit standortgerechten, einheimischen Str&uchern
in artgemdfer Zusammensetzung dicht zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

8.4 Pflanzbindung fiir Einzelbdume:
Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind
dauernd zu unterhalten. Abgdngige Bdume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen.

8.5 Fldchenhafte Pflanzbindung:
Auf den mit Pflanzbindung belegten Fldchen ist die
bestehende Bepflanzung dauernd zu erhalten. Abgdngige
Bdume und Strducher usw. sind in den entsprechenden
Arten nachzupflanzen.

9.0 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
($§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

9.1 Die zur Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind vom
Anlieger zu dulden. Im ilibrigen bleibt die Nutzung im
Rahmen der Festsetzungen dem Eigentiimer vorbehalten.

10.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 73 LBO)

10.1 BuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

10.1.1 Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25°
- 45° zulé&ssig.

Als Dachdeckung sind Ziegel oder ziegeldhnliche Mate-
rialien in rotbraunen Farbtdnen zu verwenden.

Garagen kdnnen mit Sattel- oder Flachdach versehen
werden. Bei Flachdachgaragen ist das Garagendach so zu
begriinen, daf dauerhaft eine geschlossene Vegetations-
decke gewdhrleistet ist.

10.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Sattelddchern
sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Trauf-
ldnge betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen von der
Giebelwand mindestens 1,50 m, von der Traufe (Schnitt-
punkt AuBenwand/Dachhaut) mindestens 0,80 m Abstand
haben. Vor dem Dachaufbau muB das Dach bis zur Traufe
durchlaufen.

10.1.3. Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder
nur Dacheinschnitte zulédssig.
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10.1.4 Dachaufbauten diirfen, gemessen von der Dachfldche des
Hauptdaches bis zur Traufe (Schnittpunkt Aufen-
wand/Dachhaut) der Dachaufbauten, nicht héher als
1,20 m sein.

10.1.5 Die Dachneigung und Art der Dachdeckung sind bei
Doppelhdusern und Hausgruppen einheitlich vorzusehen.

10.1.6 Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-,
Aluminium-, Kunststoff- oder &dhnlicher Platten sowie
gldnzenden Oberfldchen ist unzuldssig.

10.1.7 Die AuBenwidnde der Doppelhduser und Hausgruppen sind
in Bezug auf Gestaltung, Oberfldchenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

10.1.8 Garagen kdnnen mit Sattel- oder Flachdach versehen
werden. Bei Flachdachgaragen ist das Dach zu begriinen.

10.2 AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an
Werbeanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 LBO)

10.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig und diirfen nur im ErdgeschoB und Briistungsbe-
reich des 1. Obergeschosses angebracht werden.

10.2.2 Fiir Anschldge bestimmte Werbeanlagen und Werbeanlagen
mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben
sind unzulé&ssig.

10.3 Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

10.3.1 Mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne auf und an
einem Gebdude ist unzuléssig.
AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der AnschluB an
eine Gemeinschaftsantenne moglich ist.

10.4 Gestaltung der unbebauten Fl&chen der bebauten Grund-
stiicke und der Pldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter
sowie Vorschriften iliber Einfriediqungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

10.4.1 Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
als Griinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Zufahrten und Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen
Beldgen herzustellen.

10.4.2 Standpldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind baulich
oder durch Bepflanzungen gegen Einsicht von 6ffent-
lichen Anlagen und Verkehrsfldchen abzuschirmen.

-4 -
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10.4.3 Einfriedigungen sind nur bis zu einer H6he von max.
1,0 m zulédssig.

10.4.4 Entlang von 6ffentlichen Fldchen sind Einfriedigungen
nur in Form von Hecken und Strduchern zul&dssig. Zusé&tz-
lich sind hier um 0,3 m von der Grundstilicksgrenze
zuriickversetzte Maschendrahtzdune zulédssig.

Entlang von FuBwegen bis zu einer Breite von 2 m ist
mit Einfriedigungen ein Abstand von mindestens 0,5 m
zur Weggrenze einzuhalten.

10.4.5 Filir Mauern ist anstehendes Natursteinmaterial (Stuben-
sandstein) oder Sichtbeton mit senkrechter rauher
Bretterverschalung zu verwenden. Die Verwendung von
Betonfertigteilen fiir Einfriedigungen oder als Stiitz-
mauern ist unzulédssigqg.

11.0 Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 LBO)
11.1 Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschrif-

ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.

12.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

den Bebauungsplan Liebersbronner Strafie gen. d. Erl.
d. Reg. Prds. Stuttgart vom 09.09.1976 (622)

den Bebauungsplan Esslinger StraBe gen. d. Reg. Prds.
Nord-Wiirtt. v. 04.05.1956 (390)

die Ortsbausatzung gen. d. Min. Er. v. 06.05.1930 (223)
den Ortsbauplan Hegensberg gen. d. Beschl. d. Oberamts
v. 16.10.1897 (36)

13.0 Rechtsqgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770)
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14.0 Hinweis:
Das Plangebiet ist groBteils iiberbaut. Bei BaumafBnah-
men, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen,
ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.
Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist zusdtzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.



	Seite1
	Seite2
	Seite3
	Seite4
	Seite5
	Seite6

