STADT BESSLINGEN AM NECKAR
Stadtplanungsamt Den 7. Oktober 1993

Begriindung

zum Bebauungsplan Anhduser-/Liebersbronner Strafe
im Planbereich 27 ’Hegensberg’
gendf § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Fuir das bestehende Siedlungsgebiet nérdlich der Esslinger StraBe
sind nur unzureichende oder iiberholte planungsrechtliche Grundlagen
vorhanden. Dadurch werden eindeutige Auskiinfte iliber weitere Baumdg-
lichkeiten und die Abgrenzung der notwendigen ErschlieBungsanlagen
erheblich erschwert.

Um der bestehenden Bebauung zusammen mit den noch unbebauten Fl&-
chen eine mit der topographischen Lage vertrdgliche stddtebauliche
Ordnung zu geben und die erforderlichen ErschlieBungsflédchen ein-
deutig abzugrenzen, soll der Geltungsbereich durch entsprechende
Festsetzungen planungsrechtlich qualifiziert werden.

Geltendes Recht, Zusammenhénge mit anderen Planungen

Im wirksamen Fldchennutzungsplan fir den Nachbarschaftsverband
Stuttgart ist der Geltungsbereich als bestehnde Wohnbauflédche dar-
gestellt.

Die bisher von der AnhduserstraBe erschlossenen Anwesen sind teil-
weise als VI. Baustaffel, L&ndliche Ortsteile, ausgewiesen.

Fir den o6stlichen Teil des Geltungsbereiches besteht seit 1976 ein
qualifizierter Bebauungsplan, der neben der bestehenden Bebauung
Neubaufldchen als zweite Zeile slidlich der Randbebauung an der Lie-
bersbronner StraBe vorsieht und weiter abwarts privates Gartenland
festsetzt. Nachdem die Durchfiihrung dieser Planung mit der vorgese-
henen VerkehrserschlieBung von der Liebersbronner StraBe her und
der geplanten Abwasserleitung zur Schanbacher StraBe nicht méglich
war, wird eine neue ErschlieBungslosung von der Esslinger StraBe
her vorgesehen.

Dementsprechend werden auch die geplanten Neubaufl&chen weiter nach
Stden verschoben und neu abgegrenzt.

Die teilweise chne planungsrechtliche Festsetzungen entstandene Be-
bauung wird an verbreiterte ErschlieBungswege angeschlossen und
durch Neubaufldchen ergénzt.



Planerische Gestaltung

Das Planungsgebiet ist bereits lberwiegend bebaut. Durch den Ausbau
der ErschlieBungswege und die Ausweisung von Garagen werden weitere
Neubauméglichkeiten erdéffnet und die Infrastruktur des bestehenden
Siedlungsgebietes insgesamt verbessert. Mit der Festsetzung von
privaten Gartenlandfldchen soll die weitere bauliche Verdichtung im
Hangbereich begrenzt und die vorhandene Durchgriinung gesichert wer-
den. Einzelbdume entlang den o6ffentlichen Verkehrsflédchen sollen
die neuen Hauszugdnge und die Zufahrten zu den meist erdiiberdeckten
Garagen rdumlich gestalten und beleben. Dafiir wurden Pflanzgebote
festgesetzt.

Art und MaB der vorhandenen baulichen Nutzung werden durch die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen weitgehend abgedeckt. Die Neubaumdg-
lichkeiten orientieren sich an der bestehenden Bebauung und die
Neubaufldchen werden durch eine neue ErschlieBung so weit von der
bestehenden Bebauung im Norden und Slden abgeriickt, daB eine gegen-
seitige Beeintradchtigung der Wohnqualitdt vermieden wird.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Der gesamte Planbereich wird entsprechend der vorherrschenden Nut-
zung als allgemeines Wohngebiet mit zwei zuldssigen Vollgeschossen
ausgewiesen. Filir Verwaltungsbauten, Vergniigungsstdtten und Tank-
stellen ist jedoch keine geeignete Flache vorhanden.

Das MaB der baulichen Nutzung deckt den vorhandenen baulichen Be-
stand weitgehend ab. Soweit bereits héhere Nutzungen vorhanden
sind, genieBen sie Bestandsschutz. Im Hangbereich wird das zulédssi-
ge MaB der baulichen Nutzung entsprechend der bestehenden Bebauung
auch fir die Neubaufldchen wesentlich niedriger festgesetzt, um un-
erwiinschte Massierungen zu vermeiden, eine geordnete ErschlieBung
zu ermdglichen und eine Wohngqualitdt zu erhalten, die der land-
schaftlich reizvollen Lage und modernen Wohnbedirfnissen gerecht
wird. Aus diesem Grunde sollen hoéchstens zwei Wohneinheiten pro
Einzelhaus oder Doppelhaushédlfte zulédssig sein.

Die Lage und Abgrenzung der Neubauflédchen wird der neuen Erschlie-

Bungsldésung angepaft. Zugleich wird fir die Neubaufldchen ein ver-
dnderter Zuschnitt der Baugrundstiicke vorgeschlagen.

Stellplédtze und Garagen

Fldchen fir Stellplédtze und Garagen werden im Zusammenhang mit dem
Netz der ErschlieBungswege an geeigneten Stellen festgesetzt. Im
Hangbereich sollen Garagenneubauten soweit wie mdéglich erdiiberdeckt
und bepflanzt angelegt werden, um die wertvollen Griinbereiche vor
allem im Slden der Baufldchen nicht mehr als noétig einzuschrénken.
Dariiber hinaus sind Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Fléchen
zulédssiqg.



Umweltschutz

Da die Versorgung des Planungsgebiets mit Gas und elektrischer
Energie sichergestellt ist, wird die Verwendung von festen Brenn-
stoffen wie Holz, Kohle und Kohleprodukte fur Heizzwecke im gesam-
ten Geltungsbereich bei allen Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen
von Heizanlagen uneingeschrénkt ausgeschlossen, um einer weiteren
Verschlechterung der Luftqualitdt vorzubeugen.

VerkehrserschlieBung, Verkehrsfléchen

Das Planungsgebiet wird umrahmt von dem durchgehenden StraBenzug
der Esslinger- und Liebersbronner Strafe, von dem alle weiteren Er-
schlieBungswege ausgehen. Entsprechend dem ErschlieBungskonzept fir
die Umgebung der Anhduser StraBe ist flir den Geltungsbereich nur
eine sparsame ErschlieBung iiber StichstraBen vorgesehen, die Park-
such- und Ringverkehr vermeidet und iber die Einmiindung des Linden-
weges an die Esslinger StraBe anschlieBt.

Die Esslinger StraBe trifft am Ribgartenkopf mit der Wieland-, Hir-
schland- und RotenackerstraBe zusammen, die sie mit dem innerstad-
tischen und Uberdrtlichen Verkehrsnetz verbinden. Die Liebersbron-
ner StraBe steigt bis zur Schurwaldhdhe auf und stellt die Verbin-
dung zu den Nachbargemeinden im Norden und Osten des Stadtgebietes
sowie zu den ilberdrtlichen VerkehrsstraBen des Remstales her.

Durch den Ausbau des bestehenden Feldweges Flst. Nr. 193 soll die
neue innere ErschlieBung der Neubaufldchen siidlich der Randbebauung
der Liebersbronner StraBe (13 - 23) mit der Esslinger StraBe ver-
bunden werden.

Im 6ffentlichen Nahverkehr stellen die Buslinien 108 und 138 die
Verbindung zur S-Bahn, zum Busbahnhof (ZOB) und zur Innenstadt her.
Die Bushaltestellen "AnhduserstraBe" und "Kriegerdenkmal®™ liegen im
Umkreis von max. 200 m FuBwegentfernung.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser, Gas und Elektrizi-
t4t ist durch bestehende Anschliisse und Leitungen weitgehend gesi-
chert. Mit dem Ausbau der Verkehrswege wird das Leitungsnetz bis zu
den Neubaufldchen vervollstdndigt. Das gilt auch fiir die Abwasser-
entsorgung.

Die Entwédsserung der Neubaufldchen soll an den Sammelkanal in der
Oberesslinger StraPe angeschlossen werden.

Grinfldchen

Um die bauliche Verdichtung im Hangbereich in ertrédglichen Grenzen
zu halten und eine wesentliche Verschlechterung der Wohngualitédt zu
vermeiden, werden die bestehenden privaten Grinfldchen auf den gré-
Beren Grundstiicken und auf unbebauten Flurstilicken teilweise durch
planungsrechtliche Festsetzungen gesichert. Zugleich soll damit die



Erhaltung eines Grinzuges aus den nicht lUberbaubaren Resten der
vorhandenen Streuobstwiesen unterstiitzt werden.

Als &6ffentliche Verkehrsgriinfldchen werden nur das Reststick in der

Innenkurve der Liebersbronner StraBe und zwei Restflidchen neben der
Treppe in der Schanbacher StraBe festgesetzt.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Am Rande der neuen ErschlieBungswege werden auf privaten Fléchen
Pflanzgebote fiir hochstédmmige Einzelbdume festgestzt, die das Sied-
lungsgebiet rdumlich gliedern und auflockern sowie die Verkehrswege
gestalten sollen. Zwei erhaltenswerte Einzelbdume werden durch die
Festsetzung von Pflanzbindungen geschiitzt.

Ortliche Bauvorschriften

Um den ddrflichen Charakter des Siedlungsgebietes zu erhalten, und
grobe Fehlentwickungen zu vermeiden, werden fiir die &uBere Gestal-
tung der Gebdude und der unbebauten Grundstiicksfldchen ortliche
Bauvorschriften festgesetzt, die gewdhrleisten sollen, daB die ge-
plante Neubebauung mit dem vorhandenen Bestand und mit der topogra-
phischen Situation sowie mit dem Orts— und Landschaftsbild vertrag-
lich bleibt. Das gilt auch fir Umbauten und ErweiterungsmaBnahmen.
Ziel der Planung ist es, mit der Verbesserung der ErschlieBung zu-
gleich auch eine gestalterische Verbesserung der Wohnbereiche und
StraBenrdume zu erreichen.

Das ist nur mégich, wenn auch die Einzelbauvorhaben sorgfdltig ge-
plant werden und wenn bei jeder BaumaBnahme eine ansprechende &uBe-
re Gestaltung gefunden wird.

Die Festsetzung von elementaren Gestaltungsregeln soll auch im De-
tail gute bauliche Losungen begilinstigen.

Bodenordnende Mafnahmen

Zur Durchfihrung des Bebauungsplans sind einzelne Grenzausgleichs-
maBnahmen erforderlich.

In Teilbereichen, vor allem bei Verbreiterung und Neuanlage von 6f-
fentlichen Verkehrsflidchen sind begrenzte Umlegungsverfahren zu
empfehlen.

Kosten

Bei der vollstdndigen Durchfiihrung dieser Planung entstehen fir 6f-
fentliche ErschlieBungsmaBnahmen folgende Kosten:

Erneuerung und Ergédnzung
der Kanalisation ca. 360 000 DM

ErschlieBungswege ca. 280 000 DM

. ca. 640 0060 DM
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