STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 753
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan BachstraBe/Untere Strafie
Planbereich 47 "Zell"
Lageplan vom 15.04.1991

TEXTLICHE FESTSETZUNGETN

1.0

1.2

1.3

1.4

2.0

Art der bauliche Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BaulNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemdB § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BaulNVO).

Im besonderen Wohngebiet (WB) werden die gemdfl § 4 a
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

Im besonderen Wohngebiet (WB) ist in Gebduden ein
Anteil von 25 % der zuldssigen Geschoffldche fiir
Wohnungen zu verwenden.

($§ 4 a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind Vergniigungsstdtten gemdB § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und Gewerbebetriebe die der gewerb-
lichen Unzucht dienen, sowie Ldden mit Sex- und Erotik-
sortiment (Sexshops), unzuldssig (§ 1 Abs. 9 und

Abs. 5 BaulNVO).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Im WB kann bei der Ermittlung der Grundfl&dche nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO die Grundfldchenzahl bis auf 1,0
erhéht werden.

Im WA kann bei der Ermittlung der Grundfl&che nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO die Grundfldchenzahl bis auf 0,8
erhdéht werden.

Als AusgleichsmaBnahme muB die Oberfldche der Tiefgara-
ge intensiv begriint werden.
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3.0 Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

3.1 Die Abstédnde der Garagen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
fldchen miissen mindestens 1,0 m, an der Haupt- und der
BachstrafBe bei Senkrechtstellung mindestens 5,0 m
(Stauraum) betragen.

Der Abstand vor oberirdischen Stellpl&dtzen und Garagen
von 6ffentlichen Verkehrsfldchen darf hochstens 15,0 m
betragen.

4.0 Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 Auf den privaten Griinfldchen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 LBO nicht
zuldssig, festgesetzte Tiefgaragen bleiben davon
unberiihrt.

5.0 Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Im "FuBgdngerbereich" ist die Nutzung der Verkehrsfla-
che entsprechend § 41 Abs. 2 Nr. 5 StraBenverkehrsord-
nung eingeschréankt.

5.2 In den "verkehrsberuhigten Bereichen" ist die Nutzung
der Verkehrsfldche entsprechen § 42 Abs. 4 a Straflen-
verkehrsordnung eingeschréankt.

6.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
((§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrdger zu belastenden Fl&chen (lr) kdnnen nur in
beschrdnkter Weise und im Einvernehmen mit den Ver-
und Entsorgungstrédgern bebaut und genutzt werden.

7.0 Verwendungsverbot flir luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

7.1 Feste Stoffe diirfen zu Heiz- und Feuerungszwecken und
zum Zwecke der Warmwasserbereitung nicht verbrannt
werden.
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8.0 Vorkehrungen zur Minderung von schddlichen Umwelt-
einwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten
Gebieten handelt es sich um Fl&dchen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsim-
missionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen
Vorkehrungen miissen so beschaffen sein, daB in den
Aufenthaltsrdumen von Gebduden eine mind. 15 dB (A)
betragende Larmwertminderung gegeniiber dem gebietsbe-
zogenen Planungsrichtpegel dauernd gewdhrleistet ist
(siehe Tabelle DIN 18005).

9.0 Fldchen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

9.1 Pflanzgebot fiir Einzelb&dume:
Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind
als standortgerechte, einheimische, hochstdmmige
Laubbdume oder Obstbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Der Standort der Baumpflanzung darf von
der Planfestsetzung bis zu 2 m abweichen.

9.2 Pflanzgebot filir private Griinfldchen:
Die privaten Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
sind mit mindestens einem Obstbaum je 100 m? zu be-
pflanzen. Sofern diese mit einer Tiefgarage unterbaut
werden ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

9.3 Pflanzbindung filir Einzelbdume:
Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelb&ume sind
dauernd zu unterhalten. Abgdngige Bdume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen.

10.0 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

10.1 Die mit "D" gekennzeichneten Gebdude sind als Kultur-
denkmalliste eingetragen und unterliegen den Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes.

11.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.vVv.m. § 73 LBO)

11.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

11.1.1 Als Dachdeckung fiir geneigte Dachfldchen sind nur
Ziegel oder ziegeldhnliche Materialien zuldssig.
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11.1.2 Geneigte Dachfldchen sind mit Dachneigungen zwischen
40 und 60° auszufiihren.

11.1.3 Flachddcher sind mit geeigneten Substrat von mind.
15 cm Stédrke anzufiillen und mit einer standortge-
rechten Bepflanzung oder Ansaat zu versehen, so daB
dauerhaft eine geschlossene Vegetationsschicht gewdhr-
leistet ist.

11.1.4 Die Ldnge von Dacheinschnitten in geneigten Ddchern
darf max. 40 % der traufseitigen Gebdudeldnge betragen.

11.1.5 Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder
nur -einschnitte zulédssigqg.

11.1.6 Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-,
Aluminium-, Kunststoff- oder &hnlichen Platten sowie
mit glé&nzenden und glasierten Oberfldchen ist unzulds-
sig.

Ausnahmen konnen bei Schaufensterzonen im ErdgeschoB
zugelassen werden,

11.1.7 Die AuBenwdnde der Doppelhduser (und Hausgruppen) sind
in Bezug auf Gestaltung, Oberfldchenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

11.2 BuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an
Werbeanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 LBO)

11.2.1 Werbeanlagen sind nur an der St&dtte der Leistung
zuldssig und diirfen nur im ErdgeschoB und Briistungsbe-
reich des 1. Obergeschosses angebracht werden.

11.2.2 Je Betrieb ist nur eine Werbeanlage von max. 1 m?
zuldssig; bei Eckgebduden sind je Betrieb zwei dieser
Werbeanlagen zuldssig.

11.2.3 Flir Anschldge bestimmte Werbeanlagen sowie Werbean-
lagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen
Farben sind unzuldssigqg.

11.2.4 Das Bekleben, Beschriften, Bemalen, usw. von mehr als
15 % der Fldche der Schaufenster zum Zwecke der Wer-
bung und des Sichtschutzes ist unzulédssig.

11.3 Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

11.3.1 Mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne auf und an
einem Gebdude ist unzuldssigq.
AuBenantennen sind unzulédssig, soweit der AnschluB an
eine Gemeinschaftsantenne méglich ist.
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11.4 Niederspannungsfreileitungen
($§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

11.4.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulédssig.

11.5 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grund-
stiicke und der Pl&atze fiir bewegliche Abfallbehdlter
sowie Vorschriften iliber Einfriediqungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

11.5.1 Plidtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind baulich oder
durch Bepflanzungen gegen Einsicht von &ffentlichen
Anlagen und Verkehrsfldchen abzuschirmen.

11.5.2 Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, sowie
die Oberfldchen unterirdischer Anlagen, sind als
Griinfldche oder girtnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten. Die Verwendung von Koniferen ist unzuldssig.

11.5.3 Stellpldtze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen usw.) anzulge-
gen und zu begriinen.

11.5.4 Einfriedigungen sind nur bis zu einer HOhe von max.
1,0 m zulédssigqg.

11.5.5 Entlang von 6ffentlichen Fldchen sind Einfriedigungen
nur in Form von
Hecken und Strauchern,
Holzzdunen mit Senkrechtlattung,
einschlieBlich FuBmauern und Mauerpfeilern,

zuldssigqg.
12.0 Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 LBO)
12.1 Bei Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschrif-

ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.

13.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

den Bebauungsplan Haupt-/BachstraBe, gen. d. Erl. d.
Reg.-Prds. Stuttgart vom 03.08.1987 Nr. 22-251-2210-47
(702)

den Bebauungsplan Haupt-/BachstraBe, gen. d. Erl. d.
Reg.-Prds. Stuttgart vom 23.09.1983 Nr. 13-2210-47-Ess-
lingen (700)
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14.0 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983
(GBl. S. 770), letztmals gedndert am 01.04.1985
(GBl1. S. 51)

15.0 Hinweis

15.1 Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bis-
herigen Griindungen, ist eine hydrologische Erkundung
durchzufiihren. Sofern von neuen BaumaBnahmen Grund-
wasser erschlossen wird, ist zusdtzlich zum Baugeneh-
migungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durch-
zufiihren.

15.2 Unterkellerungen sind rechtzeitig mit dem Landesdenk-
malamt Baden-Wirttemberg, Referat 26, Abteilung Archdo-
logie des Mittelalters, MorikestraBe 12, 7000 Stutt-
gart 1 abzustimmen. Sollten archdologische Befunde
zutage treten, ist mit Leerzeiten zur Dokumentation zu
rechnen. Firmen, die Erdarbeiten ausfiihren, werden
nachdriicklich auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
hingewiesen.
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