STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 757
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Blumen-/Neckarstrale
Planbereich 02 "Innenstadt II"
Lageplan vom 10.01.1994

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im besonderen Wohngebiet (WB) werden die gemdB § 4 a
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&dssigen Nutzungsarten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVvoO).

Im besonderen Wohngebiet (WB) sind Gewerbebetriebe,
die der gewerblichen Unzucht dienen, unzuléssig (§ 1
Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Im besonderen Wohngebiet (WB) ist in Geb&duden ein
Anteil von mindestens 30 % der zuldssigen Geschof3flad-
che fiir Wohnungen zu verwenden.

(§ 4 a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

MaBR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BaulNVO)

Im Einzelfall konnen von der Grundfldchenzahl (GRZ)
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die GeschoBfldchen-
zahl (GFZ) nicht iiberschritten wird (§ 16 Abs. 6
BauNVO) .

Die zuldssige Geschoffldche (§ 20 BauNVO) kann um die
Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Gel&andeober-
fldche hergestellt werden, bis zu einer Geschoffldchen-
zahl von max. 30 % der zuldssigen Geschoffldche erhdht
werden (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).

Im besonderen Wohngebiet (WB) darf die zuldssige
Grundfldche durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. ¢
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom
Hundert iiberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,9. Dabei sind die Flé&chen
mit wasserdurchldssigen Beldgen nicht mitzurechnen

(§ 19 Abs. 4 BauNVO).
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3.0

757

Hohenlage der baulichen Anlagen
($ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4
Satz 1 BaulNVO)

Im besonderen Wohngebiet:

Trauf- und Firsthdhen

Auf den Grundstiicken mit festgesetzter dreigeschossi-
ger Bebauung diirfen die Trauf- und Firsthdhen nachste-
hende Mindesthdhen nicht unterschreiten bzw. Maximalh&-
hen iiberschreiten:

Traufh6he min. 8,0 m
Traufhbhe max. 10,00 m
Firsthohe max. 16,0 m

Auf den Grundstiicken mit festgesetzter viergeschossi-
ger Bebauung diirfen die Trauf- und FirsthShen nachste-
hende Mindeshdhen nicht unterschreiten bzw. Maximalhd-
hen ilberschreiten:

Traufhdhe min. 10,0 m
Traufhéhe max. 12,5 m
Firsthohe max. 18,0 m

Auf den Grundstiicken mit festgesetzter filinfgeschossi-
ger Bebauung diirfen die Trauf- und Firsthdéhen nachste-
hende MindesthShen nicht unterschreiten bzw. Maximalh6-
hen iiberschreiten:

Traufhdhe min. 17,0 m
Traufhdohe max. 18,0 m
Firsthohe max. 23,0 m

Bezugspunkt fiir diese Hohen ist jeweils die angren-
zende Verkehrsflédche

Stellplédtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Im besonderen Wohngebiet (WB) und den Fl&chen fir
Gemeinbedarf sind Stellpldtze und Garagen nur in
Tiefgaragen zuldssig.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf den "befahrbaren Wohnwegen" ist lediglich Anlieger-
verkehr zuldssig; eine Trennung der Verkehrsarten
erfolgt nicht.
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5.0 Verwendungsverbot fiir luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

5.1 Feste Stoffe diirfen zu Heiz- und Feuerungszwecken und
zum Zecke der Warmwasserbereitung nicht verbrannt
werden.

6.0 Vorkehrungen zur Minderung von schddlichen Umwelt-
einwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten
Gebieten handelt es sich um Fldchen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsim-
missionen zu treffen sind.

Die besonderen baulichen Vorkehrungen miissen so be-
schaffen sein, daB in den Aufenthaltsrdumen von Gebdu-
den ein Dauerschallpegel von tagsiiber (6.00 bis

22.00 Uhr) 40 dB (A) und nachts 22.00 bis 6.00 Uhr) 30
dB (A) nicht iliberschritten wird.

7.0 Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

7.1 Pflanzbindung fiir Einzelbdume:

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind
dauernd zu unterhalten. Abgdngige Bdume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen.

7.2 Fliachenhaftes Pflanzgebot fiir Einzelbdume:

Die nicht iliberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke,
einschlieBlich der Arbeits-, Lager- und Stellplatzfld-
chen, sind mit standortgerechten, heimischen Laubbdu-
men, je 1 Baum pro angefangene 200 m? Fldche, zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die Anzahl der nach anderen Festsetzungen auf diesen
Fldchen gepflanzten Bdumen kann hierbei angerechnet
werden.

Zuldssig sind z. B. folgende Arten:

Feldahorn - Acer campestre
Traubenkirsche - Prunus padus
Elsbeere - Sorbus torminalis

Zuldssig sind auch Obstb&dume.

Abgédngige Bdume sind in den entsprechenden Arten
nachzupflanzen.
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7.3 Pflanzgebot fiir Vorgidrten:

Die mit Pflanzgebot (pfg) belegten Vorgartenfldchen
sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
sowie mit Stauden und/oder Rasen zu bepflanzen und

dauerhaft zu unterhalten.

In diesen Fldchen sind bauliche Anlagen unzuldssig.
Davon unberiihrt bleiben befestigte Zufahrten und
Zugdnge zu den entsprechenden Gebduden und die Zu-
ldssigkeit von Einfriedigungen nach Textteil 12.2

und 12.3.

Zuldssig sind z. B. folgende Bdume und Stréducher:
Feldahorn - Acer campestre
Haselnuf - Corylus avellana
Mehlbeere - Sorbus aria

Zulédssig sind auch Obstbédume.

Koniferen sind nicht zulédssig.

Erforderliche Zugdnge und Zufahrten sind zuldssig.
7.4 Pflanzgebot fiir Dachbegriinung:

Flachddcher, sind fldchendeckend mit einer Extensivbe-
griinung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Fldchen sind bei einer Substratstdrke von minde-
stens 15 cm mit einer geschlossenen Vegetationsdecke
bestehend aus Grdsern, Krdutern und Sedumarten zu
begriinen.

Die Wasseraufnahmekapazitdt von mindestens 35 Liter
Wasser/m? ist nachzuweisen.

Eine Reduzierung der festgesetzten Substratstdrke ist
im Einzelfall ausnahmsweise dann zuldssig, wenn die
geforderte Wasseraufnahmekapazitdt auch mit einer
geringeren Substratstdrke erreicht werden kann.

7.5 Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken:

Die nicht fiir Erschliefungszwecke in Anspruch genom-
menen und nicht berbauten Teile von Tiefgaragendecken
sind mit einer mindestens 0,6 m starken Erdiiberdeckung
zu versehen, gdrtnerisch anzulegen und ins Geldnde zu
entwdssern. Mindestens 20 % der Fldche ist mit heimi-
schen Laubgedlzen zu bepflanzen.

Zuldssig sind z. B. folgende Arten:

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Gewbhnlicher Liguster - Ligustrum vulgare
Weinrose - Rosa rubiginosa
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Abgdngige Gehdlze sind in den entsprechenden Arten
nachzupflanzen.
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7.6 Pflanzgebot fiir Fassadenbegriinung:

Mindestens ein Viertel der Fassadenfl&chen sind mit
geeigneten Pflanzenarten zu begriinen. Falls erforder-
lich sind hierzu geeignete Vorkehrungen wie Kletterhil-
fen und Rankgeriiste anzubringen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten.

8.0 Nachrichtliche (ibernahme von Denkmidlern
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

8.1 Die mit "D" gekennzeichneten Gebdude sind als Kultur-
denkmale in die Denkmalliste eingetragen und unterlie-
gen den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

9.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 73 LBO)

9.1 Als Dachdeckung fiir geneigte Dachfl&dchen sind nur
Ziegel oder ziegeldhnliche Materialien zulédssig.
Andere Materialien sind nur ausnahmsweise zuldssig.

9.2 Im gesamten Plangebiet sind nur Sattel- und Walmddcher
zuldssig, mit Ausnahme der mit "FLD begriint" (be-
griintes Flachdach) festgesetzten Fldchen.

9.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte an geneigten Ddchern
sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als die
Hdlfte der Traufldnge ausfiillen.
Dabei diirfen sie nicht ndher als 1,50 m an Giebelwdnde
herangefiihrt werden.

9.4 Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder
nur Dacheinschnitte zuldssig. Auf der zur StraBe
orientierten Dachflidche sind Dacheinschnitte unzulds-
siqg.

10.0 AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an
Werbeanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 LBO)

10.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig und diirfen nur im ErdgeschoBf und Briistungsbe-
reich des 1. Obergeschosses angebracht werden.

10.2 Webeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und
grellen Farben sowie fiir Anschlédge bestimmte Werbean-
lagen, deren Fldche 2,0 m? iliberschreitet (GroBfldchen-
werbung) sind unzuldssig.



Bebauungsplan Blumen-/NeckarstraBe
Reg.Nr. 757

10.3 Das Bekleben, Beschriften, Bemalen usw. von mehr als
15 % der Fldche der Schaufenster zum Zwecke der Wer-
bung und als Sichtschutz ist unzulé&ssig.

11.0 Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

11.1 Mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne auf und an
einem Gebdude ist unzuldssig.
AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschlufl an
eine Gemeinschaftsantenne méglich ist.

12.0 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grund-
stlicke und der Pl&tze fiir beweqgliche Abfallbehdlter
sowie Vorschriften iiber Einfriediqungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

12.1 Pldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind baulich oder
durch Bepflanzungen gegen Einsicht von 6ffentlichen
Anlagen und Verkehrsfldchen abzuschirmen.

12.2 Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sowie
die Oberfldchen unterirdischer Anlagen, sind mit
Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und soweit sie
nicht als Arbeits- und Lagerfldchen erforderlich sind,
als Griinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Verwendung von Koniferen, insbesonde-
re von exotischen Nadelgeh®lzen (z. B. Scheinzypres-
sen, Blaufichten, Thuja) ist unzuléssig.

12.3 Einfriedigungen sind nur bis zu einer H&he von

max. 1,0 m zuldssigqg.

13.0 Abstandsfldchen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

13.1 Die Tiefe der Abstandsfldchen darf abweichend von § 6
Abs. 5 LBO auf 0,2 der Wandhbhe reduziert werden.
2,0 m diirfen jedoch nicht unterschritten werden.
Bei verglasten Bauten zwischen den Baukdrpern ist
keine seitliche Abstandsfldche erforderlich. Sie sind
jedoch mindestens 1,5 m hinter die vordere Baulinie
bzw. Baugrenze zuriickzunehmen.

Die bauordnungsrechtlichen Brandschutzanforderungen
bleiben unberiihrt.



Bebauungsplan Blumen-/NeckarstrafBe
Reg.Nr. 757

14.0 Ordnungswidrigkeiten
($§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

14.1 Bei Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschrif-
ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.

15.0 Hinweise

15.1 Das Plangebiet ist groBteils iiberbaut. Bei BaumaBnah-
men, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen,
ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.
Sofern von neuen BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist zusdtzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Auch fiir voriber-
gehende Grundwasserabsenkungen wdhrend der Bauzeit ist
ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren; die Pldne mit
Beschreibung sind beim Landratsamt -Untere Wasserbehdr-
de- einzureichen.

16.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

den Bebauungsplan Charlottenplatz im Planbereich 02
"Innenstadt II" gen. d. Erl. d. Reg. Prds. Nordwiirttem-
berg vom 07.06.1977 Nr. 13-2210-02 Esslingen (Reg.

Nr. 628)

Die Ortsbausatzung gen. d. Min. Erl. vom 06.05.1930
Nr. 1594 (Reg. Nr. 223)

den Stadtbauplan 6stlicher Stadtteil gen. d. Min. Erl.
v. 07.02.1896 Nr. 98 (Reg. Nr. 26)

17.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl. S. 770)
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