Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohn-
WB nutzung (besondere Wohngebiete)

(§ 4a BauNVO)

(siehe Textteil Ziff. 1.1, 1.2 und 1.3)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Ho6chstgren:ze
0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
’ (siehe Textteil Ziff. 2.1 und 2.3)
(::) GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)
(siehe Textteil Ziff. 2.2)
5,0 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o Of fene Bauweise
Uberbaubare und nicht iberbaubare Grund-

stiicksflédchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfléche

Baulinie

Baugrenze

e Nicht liberbaubare Grundsticksfliche

Fldchen fir Stellpldtze und Garagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Tiefgarage
eiche-TextteilN 25
Zu- und Abfahrt

Fldchen fiur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen (Johanneskirche mit Gemeinde-
zentrum)




BEFAHRBARER
- WOHNWEG

FUSSWEG

o)
o]

B

[0}
(o]

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen (Kindergarten)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche mit Richtlinien fir die Auftei-
lung (z.B. Fahrbahn, Radweg, Gehweg, Park-
flachen)

Offentliche Verkehrsfléache
(befahrbarer Wohnwegqg)
(siehe Textteil Nr. 4.1)

Verkehrsflache
(FuBweq)

Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i. S. des § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Tiefgaragenbe-
nutzer

Vorkehrungen zur Minderung von schéddlichen
Unwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fldchen, bei deren Bebauung an den Gebauden Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrsimmissionen zu

treffen sind. (Schallschutzfenster, Orientierung
der Aufenthaltsraume)

(siehe Textteil Nr. 6.1)

Anpflanzen von B&aumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzbindung fir Einzelbdume
(siehe Textteil Ziff. 7.1)

Pflanzgebot fir Vorgarten
(siehe Textteil Ziff. 7.3)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 73 Abs. 1 LBO)

Satteldach
Walmdach

Flachdach
(siehe Textteil Nr. 7.4)



Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffe-
ne Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

D ] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
i (siehe Textteil Nr. 8.1)

r - 1 Sonstige Festsetzungen
Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches des

L o J Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 16
Abs. 4 BauNVO)

i;ﬁﬁ/ 7 Nachrichtliche Hinweise
/42% Bestehende bauliche Anlagen

N 238,65 StraBenhdhe (Visierbruch im Lageplan)

N

- 345% Lédngsgefdlle der StraRe

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster im
Sinne des § 1 Abs. 2 PlanzVO bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den a;b“ 7' 4G g2
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