STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 760
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Schillerstrafle/Olgastrafie
Planbereich 02 "Innenstadt"
Lageplan vom 10.03.1994

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen
gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht zuldssig (§ 1
Abs.5 BaulNVO).
Die Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BaulNVO) .

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind oberirdische
Stellpldtze und Garagen nicht zuldssig. Die not-
wendigen Stellpldtze miissen unterhalb der Geldndeober-
fldche hergestellt werden (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Im besonderen Wohngebiet (WB) werden die gemdfl § 4 a
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO) .

1.4 Im besonderen Wohngebiet (WB) sind Gewerbebetriebe,
die der gewerblichen Unzucht dienen sowie Ldden mit
Sex- und Erotiksortiment (Sexshops), unzuldssig (§ 1
Abs. 9 und Abs. 5 BauNVO).

1.5 Im besonderen Wohngebiet (WB) ist in den einzelnen
Gebduden mindestens ein Anteil von 60 % der zuldssigen
GeschoBfldche fiir Wohnungen zu verwenden
(§ 4 a Abs. 4 Nr. 2 BaulNVO).

1.6 Im besonderen Wohngebiet (WB) sind Stellpldtze und
Garagen nur innerhalb der iliberbaubaren Fldche oder in
den dafiir gekennzeichneten Fl&chen zuldssig (§ 12
Abs. 6 BauNVO).



Bebauungsplan Schillerstrafie/Olgastrafe
Reg.Nr. 760

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -~ 21 a BauNVO)

2.1 Die zuldssige Grundfldchenzahl darf durch die Grund-
fldchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis auf 0,8 erhdht werden. Weitere Uberschreitungen
k6nnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die
Fldchen wasserdurchlédssig befestigt oder bauliche
Anlagen erdiiberdeckt ausgeflihrt werden.

2.2 Bei der Ermittlung der GeschoBfldche sind die Fldchen
von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen,
einschlieBlich der zu ihnen gehbrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen.
Fiir Wohnungen sind ausnahmsweise in jedem Nichtvollge-
schoB nur 25 % der so ermittelten GeschoBfldche mit-
zurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BaulNVO).

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 In den mit abweichender Bauweise (a,) festgesetzten
Fldchen ist die offene Bauweise mit Unterschreitung
der Abstandsfldchen i. S. des § 7 Abs. 3 Nr. 1 LBO
zuldssig. Dabei sind jedoch mindestens 3,00 m breite
Gebdudeabstédnde einzuhalten.

4.0 Verwendungsverbot fiir luftverunreinigende Stoffe
(S 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

4.1 Feste Stoffe diirfen zu Heiz- und Feuerungszwecken und
zum Zwecke der Warmwasserbereitung nicht verbrannt
werden.

5.0 Vorkehrungen zur Minderung von schddlichen Umwelt-
einwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten
Gebieten handelt es sich um Fldchen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsim-
missionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen
Vorkehrungen miissen so beschaffen sein, daB in den
Aufenthaltsrdumen von Gebduden der &dquivalente Dauer-
schallpegel tagsiiber 40 dB (A) und nachts 30 dB (A)
nicht liberschreitet (siehe Tabelle DIN 18005).
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6.0 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
($§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1 Die nicht filir Verkehrsfldchen erforderlichen und nicht
Uberbauten Grundstilicke sind mit Rasen sowie mit stand-
ortgerechten einheimischen Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

6.2 Die nicht befestigten und nicht iliberbauten Teile der
Tiefgaragendecken sind jeweils mit einer 30 - 60 cm
starken Erdiiberdeckung zu versehen und mit Rasen und
standortgerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten.

6.3 Pflanzgebot fiir Einzelb&dume:
Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind
als Hochstdmme der feuchten bis trockenen Eichen-Hain-
buchen-Gesellschaft zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfest-
setzung bei Erforderlichkeit bis zu 2 m abweichen.

6.4 Pflanzgebot filir Dachbegriinung:
Flache und flach geneigte Dachfldchen sind mit ge-
eignetem Substrat von mind. 15 cm Stdrke anzufiillen
und mit einer standortgerechten Bepflanzung oder
Aussaat zu versehen, so daB dauerhaft eine geschlosse-
ne Vegetationsdecke gewdhrleistet wird.
Begehbare Flachddcher konnen in Verbindung mit Wohnun-
gen teilweise auch als Dachgarten, Freisitz oder
Terrasse genutzt werden.

7.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

7.1 Pflanzbindung fiir Einzelbdume:
Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind
dauernd zu unterhalten. Abgdngige B&aume sind durch
standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zu ersetzen.

8.0 Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen erforderlich sind
($§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

8.1 Als Grundlage der Ausfiihrungsplanung werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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9.0 Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

9.1 Die gekennzeichneten Fl&dchen, auf denen durch qualifi-
zierte Untersuchungen eine umweltgefdhrdende Bodenbela-
stung festgestellt wurde, sind wegen méglicher Aus-
wirkungen auf das Grundwasser noch weiter zu unter-
suchen und gegebenenfalls durch geeignete MaBnahmen zu
sanieren.

Erst wenn der Nachweis der vollst&dndigen Sanierung
erbracht wird, kann die Kennzeichnung aufgehoben
werden.

10.0 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

10.1 Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes diirfen dauernde Grundwasserabsenkungen nicht
vorgenommen werden; bauliche Anlagen sind so zu planen
bzw. zu erstellen, daB wasserwirtschaftliche Beein-
trdchtigungen nicht entstehen. Bei BaumaBnahmen, die
tiefer reichen als die bisherigen Grilindungen, ist eine
hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.

Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist zusdtzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Voriibergehende Grundwasserabsenkungen wdhrend der
Bauzeit bediirfen der Durchfiihrung eines Wasserrechts-
verfahrens. Die Pldne mit Beschreibung sind beim
Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - einzureichen.

10.2 Die mit "D" gekennzeichneten Gebdude sind als Kultur-
denkmale in die Denkmalliste eingetragen und unterlie-
gen den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

11.0 Nachrichtliche {ibernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

11.1 Fund von Kulturdenkmalen
GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von
denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatge-
schichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse
besteht, unverziiglich einer Denkmalschutzbehfrde oder
der Gemeinde anzuzeigen.



Bebauungsplan SchillerstraBe/OlgastraBe

Reg.Nr.

13.0

13.1

13.1.1

13'1'2

13.1.3

13.1.4

760

e e e e e e G e e e e e e e e e e e e e e mm s e e e e M M e e e e e e e e A e e AR e e R W S e S Em e O G e R

Erhaltung baulicher Anlagen
(§ 172 BauGB)

Der mit dem Planzeichen (E) bezeichnete und abge-
grenzte Teil des besonderen Wohngebietes (WB) wird

nach § 172 BauGB als Gebiet bezeichnet, in dem die
erforderliche Genehmigung fiir den Abbruch, die Ande-
rung oder die Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen
versagt werden kann. Die Genehmigung ist in diesem
kulturgeschichtlich bedeutsamen Stadtbereich zu versa-
gen, wenn die baulichen Anlagen erhalten bleiben sollen

1. weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen
baulichen Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalt
prédgen,

2. weil sie von stddtebaulicher, insbesondere ge-
schichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage
darf versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt

des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage

beeintrdchtigt wird.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(S 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Soweit durch Planzeichen nichts anderes festgesetzt
ist, sind die Ddcher zweiseitig geneigt und mit einer
Neigung zwischen 40° und 60° auszubilden. Dabei ist
auf jedem Gebdude, auch auf Doppelhdusern, nur eine
Dachneigung zuldssig und als Dachdeckung sind Ziegel
oder ziegeldhnliche Materialien mit dunkler Tdnung zu
verwenden.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachaufbauten an
geneigten Ddchern sind zuldssig, wenn sie nicht mehr
als 1/4 der Dachlange ausfiillen.

Dachfldchenfenster von insgesamt mehr als 1 m? sind
auf der gleichen Dachseite zusammen mit Dachaufbauten
unzuléssig.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-,
Aluminium-, Kunststoff- oder &dhnlichen Platten sowie
mit gldnzenden und glasierten Oberfldchen ist unzulds-
sig.



Bebauungsplan Schillerstrafe/OlgastraBe
Reg.Nr. 760

13.1.5 Die Auflenwdnde der Doppelhduser sind in Bezug auf
Gestaltung, Oberfldchenstruktur und Farbgebung aufein-
ander abzustimmen.

13.2 AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an
Werbeanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 LBO)

13.2.1 Werbeanlagen sind nur im Erdgeschofl, an der St&dtte der
Leistung und unter Wahrung der Originalitdt des Stra-
Benzuges zuldssig.

13.3 Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

13.3.1 Mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne auf und an
einem Gebdude ist unzulédssig.
AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschlufl an
eine Gemeinschaftsantenne mdglich ist.

13.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grund-
stiicke und der Pldtze filir bewegliche Abfallbehdlter
sowie Vorschriften iliber Einfriediqungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

13.4.1 Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sowie
die Uberdeckung unterirdischer Anlagen sind als Griin-
fldche oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Verwendung von Koniferen ist unzulédssig.

13.4.2 Standplédtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind baulich
oder durch Bepflanzungen gegen Einsicht von 6ffent-
lichen Anlagen und Verkehrsfldchen abzuschirmen.

13.4.3 Die Verwendung von Betonfertigteilen fiir Einfriedigun-
gen ist unzulédssig.

13.5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 LBO)
13.5.1 Bei Zuwiderhandlungen gegen die O6rtlichen Bauvorschrif-

ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.
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14.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

den Bebauungsplan SchillerstraBe/Alleenstrafle (neu
Heilbronner Strafe) im Planbereich 02 "Innenstadt II",
gen. d. ErlaB des Reg. Prds. Stuttgart vom 24.04.1975
Nr. 13-2210-02 Esslingen

15.0 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl.
S. 770), letztmals gedndert am 01.04.1985 (GBl.
S. 51)
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