STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 761
Stadtplanungsamt

1. Vereinfachte Anderung gemdB § 13 BauGB
des Bebauungsplans Jakob-/LindenstraBe
Planbereich 46 "Berkheim"

Lageplan vom 22.08.1994

TEXTLICHE FESTSETZUNGEHN

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot 3

Fldchenhaftes Pflanzgebot fiir geschlossenen Geh&lzbe-
stand

Fldchen mit Pflanzgebot fiir geschlossenen Geh&dlzbe-
stand sind fladchenhaft mit standortgerechten, heimi-
schen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten, wobei die Baumarten einen Anteil von
mindestens 20 % einnehmen miissen.

Zuldssig sind zum Beispiel Feldahorn, Hainbuche,
HaselnuB, Schwarzer Holunder sowie heimische Wildrosen-
arten.

Abgdngige Gehdlze sind in den entsprechenden Arten
nachzupflanzen.

Auf den mit Pflanzgebot filir geschlossenen Gehdlzbe-
stand belegten Fldchen ist die Herstellung der not-
wendigen Zufahrten zuldssig. Fiir jedes Grundstiick ist
maximal eine Zufahrt mit einer Breite bis zu 7,50 m
zuldssigqg.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)
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Bebauungsplan JakobstraBe/LindenstraBe
Planbereich 46 "Berkheim"
Lageplan vom 12.10.1988

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

1.3

2.0

2.2

3.0

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BaulNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind nur Gewer-
bebetriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BaulNVO).

Im Gewerbegebiet (GE) und eingeschrédnkten Gewerbege-
biet (GEE) sind die Ausnahmen gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO (Wohnungen fiir Inhaber usw.) allgemein zuldssig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrédnkten Gewerbege-
biet (GEE) sind Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Vergniligungsstdtten im Sinne von
§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie Einrichtungen und Be-
triebe, die der gewerblichen Unzucht dienen, unzulds-
sig (§ 1 Abs. 9 und Abs. 5 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Im Einzelfall kdnnen von der Zahl der Vollgeschosse
und der Grundfl&chenzahl (GRZ) Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die GeschoBfldchenzahl (GFZ) oder die
Baumassenzahl (BMZ) nicht {iberschritten wird (§ 17
Abs. 5 BaulNVO).

Bei der Ermittlung der GeschoBffldche (§ 20 BauNVO)
oder der Baumasse (§ 21 BauNVO) bleiben die Fldchen
von Stellpl&tzen und Garagen in Vollgeschossen aus-
nahmsweise unberiicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3
BauNVO) .

Mindestgrdfe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grdfe der Baugrundstiicke muB im Gewerbegebiet und
im eingeschrénkten Gewerbegebiet mindestens 750 m?
betragen.



Bebauungsplan JakobstraBe/Lindenstrafe
Reg.Nr. 711

o e e em e e e e e e e e e e R W e e e e e e e A e e e e mm N e e e e e M R e e e e S N e e e G SR M R an EW e e MDY e e

4.0 Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

4.1 Garagen sind nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zuldssig.

5.0 Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Die mit Leitungsrecht zugunsten der Neckarwerke Elek-
trizitdtsversorgungs-AG belasteten Fldchen (1lr 1)
konnen nur in beschrédnkter Weise und im Einvernehmen
mit den Neckarwerken bebaut und genutzt werden.

6.0 Vorkehrungen zur Minderung von schddlichen Umwelt-
einwirkungen
(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Im ganzen Planbereich sind die Wohnungen aufgrund der
flugldrmbedingten Dauerschallemissionen von
55 - 60 dB (A) baulich mit SchallschutzmaBnahmen zu
versehen, die den Anforderungen des § 3 Abs. 2 und des
§ 4 Abs. 2 der Schallschutzverordnung vom
05.04.1974 (BGBl. I S. 903) entsprechen.

7.0 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume:
Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind
mit Linden zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfest-
setzung bei Erforderlichkeit bis zu 2 m abweichen.

7.2 Fldchenhaftes Pflanzgebot fir Einzelbdume:
Die im Bebauungsplan festgesetzten "Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen" sind mit standortgemd@Ben Baumen
im Abstand von ca. 10 - 12 m zu bepflanzen und dauernd
zu unterhalten.

7.3 Fldchenhaftes Pflanzgebot fiir Einzelbdume:
Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
- einschlieBlich der Arbeits-, Lager- und Stellplatz-
fldchen - sind mit standortgerechten Bdumen, je 1 Baum
pro 200 m2, zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Die Anzahl der nach 7.2 gepflanzten Bdume kann hierbei
angerechnet werden.
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7.4 Fladchenhaftes Pflanzgebot:
Die im Bebauungsplan festgesetzten "Fl&chen zum An-
pflanzen von Bdumen, Heistern und Strduchern" sind mit
standortgemdfen Gehdlzen oder mit Geh6lzen der Eichen-
Hainbuchengesellschaft fldchenhaft zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

8.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8.1 Pflanzbindung fiir Einzelbdume:
Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind
dauernd zu erhalten. Abgdngige Bdume sind mit standort-
gerechten Arten nachzupflanzen.

8.2 Flachenhafte Pflanzbindung:
Auf den mit Pflanzbindung belegten Fldchen ist die
bestehende Bepflanzung dauernd zu erhalten. Abgédngige
Bdume, Strducher usw. sind in den entsprechenden Arten
nachzupflanzen.

9.0 Ortliche Bauvorschriften
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 73 und 74 LBO)

9.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

9.1.1 Soweit im Gewerbegebiet die Dadcher als Sattel- oder
Walmddcher ausgebildet werden, ist eine Dachneigung
bis max. 35° zuldssig.

9.1.2 Flachdacher sind mindestens mit 2/3 der Fldche mit
geeigneten Pflanzenarten zu begriinen und gdrtnerisch
zu unterhalten.

9.1.3 Fassaden sind in den Farben der Erdfarbenskala zu
halten.
9.1.4 Die Verkleidung baulicher Anlagen mit leuchtenden,

gldnzenden, spiegelnden und asbesthaltigen Baustoffen
ist unzulédssig.

9.1.5 Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1 m Hdhen-
unterschied gegeniiber dem natiirlichen Gel&dnde sind
unzuldssigqg.
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9.2 Gestaltung und besondere Anforderungen an Werbeanlagen
($§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 LBO)

9.2.1 Werbeanlagen an Gebduden sind nur unterhalb der Dach-
kante und bei Sattel- bzw. Walmddchern nicht im Be-
reich der Dachfldchen zuldssig.

9.2.2 Flir Anschldge bestimmte Werbeanlagen, deren Fl&dchen
2 m? iiberschreiten (Groffldchenwerbung), sind unzulds-
sig.

9.3 Niederspannungsfreileitungen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

9.3.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulédssig.

9.4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke und der Pl&tze fiir bewegliche Abfallbehdlter
sowie Vorschriften iliber Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

9.4.1 Die nicht iliberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
sind, mit Ausnahme der Fl&dchen fiir Stellpl&tze und der
Arbeits- und Lagerfldchen, als Griinfldchen oder gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Stellpldtze sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasengittersteine,
Pflasterrasen usw.) anzulegen und zu begriinen.

9.4.2 Innerhalb der Fl&chen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern sowie der Fldchen mit Pflanzbindung sind
Einfriedigungen nur in offener Form z.B. Maschendraht
bis zu einer H6he von 1,5 m zulé&ssig.

9.4.3 Pldtze filir bewegliche und stationdre Abfallbehdlter
sind baulich oder durch Bepflanzung gegen Einsicht von
O0ffentlichen Verkehrsfldchen abzuschirmen.
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10.0

10.1

10.2

711

Héchstgrenzen von Gebdaudehdhen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die Hbhe der Gebdude mit geneigten Dachern, gemessen
von der festgesetzten im Mittel gemessenen Geldndeober-
flache bis zur Oberkante des Daches (First, Shedober-
kante usw.) darf, bei festgesetzter, zweigeschossiger
Bebauung 10,00 m, bei festgesetzter, dreigeschossiger
Bebauung 12,50 m nicht iliberschreiten.

Die zur BoppendckerstraBe und zum Eschbacher Weg hin
liegenden Traufen diirfen, gemessen von der festge-
setzten im Mittel gemessenen Gelandeoberfldche, 7,50 m
nicht tberschreiten.

Die H6he der Gebdude mit Flachddchern, gemessen von
der festgesetzten im Mittel gemessenen Gel&dndeober-
flache bis zur Oberkante des Daches (Attika) darf bei
festgesetzter zweigeschossiger Bebauung 8,00 m, bei

festgesetzter dreigeschossiger Bebauung 10,50 m nicht
iiberschreiten.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschrif-
ten gelten die Bestimmungen des § 74 LBO.

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Bei der Bebauung von Grundstiicken, die im Abstandsbe-
reich von 30 m zur Waldgrenze liegen (§ 4 Abs. 3 LBO),
sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen stiirzende
Baume erforderlich. Insbesondere sind alle Dach-
traufen, Balkonvorspriinge und Fenstereinfassungen auf
der Waldseite so zu verstdrken, daB keine wesentlichen
Schdden durch fallende Badume entstehen koénnen.

Bauliche Anlagen und Feuerstdtten mit erhdhter Brandge-
fahr sowie offene Feuerstdtten sind innerhalb des
Abstandsbereiches von 30 m zur Waldgrenze nicht zuléas-
sig.
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11.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in
seinem rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen
Vorschriften aufler Kraft; dies gilt insbesondere fiir:

- den Bebauungsplan Jakobstrafe/FW 61 im
Planbereich 46 "Berkheim", genehmigt durch ErlaB
des Reg.-Prds. Stuttgart vom 31.10.1979
Nr. 13-2210-46 Esslingen

- den Bebauungsplan filir das Gewerbegebiet
Oberwiesendcker-Holzdcker 1, genehmigt durch ErlafB
des Landratsamtes Esslingen vom 27.01.1971
Nr. VI a-612-2-Gr/Hi

- den Bebauungsplan Industriegebiet 6stlich der
Lindenstrafle in Berkheim, genehmigt durch ErlalB des
Landratsamtes Esslingen vom 10.01.1964
Nr. VI - 1 - 3005 - Er - Ju

- den Lageplan zur Baulinienfestlegung an der Jakob-,

Dlirrbeund- und MarienstraBe laut Verfiigung des
Innenministeriums vom 27.06.1949 Nr. V Ho 3705

12.0 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253).

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763), letztmals
gedndert am 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983
(GBl. s. 770), letztmals gedndert am 01.04.1985
(GBl. S. 51).
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