STADT ESSLINGEN AM NECKAR :
Stadtplanungsamt Den 13. Februar 1995

Begrindung

zum Bebauungsplan KrummenackerstraBe/Helmensberg
im Planbereich 04 ‘Beutau‘
genafl § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Hangbereich des Helmensberges 6stlich der
KrummenackerstraBe. Der Westhang des Helmensberges erscheint als
wichtiger, das Stadtgefiige und das Landschaftsbild stark mitbestim-
mender Grunzug. Die einzeilige lockere Bebauung oberhalb der Krum-
menackerstraBe filigt sich mit ihren Hausgdrten gut in die Landschaft
ein. Entgegen den rechtlichen Festsetzungen hat sich der Baustrei-
fen nicht direkt entlang der StraBe sondern etwas héher im Hangbe-
reich etabliert. Der Grund hierfir liegt im geologischen Aufbau des
Hanges, in dem teilweise Knollenmergel ansteht. AuBerdem ist die
Larmbelastung geringer und die Sonneneinstrahlung etwas giinstiger.
Aufgrund dieser Entwicklung besteht heute die Méglichkeit den Hang
zweizeilig zu bebauen. Diese wesentliche bauliche Verdichtung hatte
nicht nur Auswirkungen auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt
und die kleinklimatischen Verhidltnisse; sie wurde auch zu Mehrver-
kehr auf der bereits heute schon stark belasteten Krummenacker-
straBe fihren. Dies so0ll vermieden werden.

Geltendes Recht, Zusammenhdnge mit anderen Planungen

Im Flachennutzungsplan ist ein etwa 50 m tiefer Streifen entlang
der KrummenackerstraBe als "Wohnbaufl&che (Bestand)", der dariiber-
liegende Teil ist als Fl&che fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Landschaftsplan weist Streuobstwiesen aus und bezeichnet das
Gebiet als klimatisch bedeutsam. Die bestehende Uberbauung des
Kaltluftabflusses im Geiselbachtal wird als Konflikt dargestellt;
zur Minderung der Beeintrdchtigung soll von weiterer Verdichtung
abgesehen werden.

Die Baustaffel aus dem Jahre 1930 setzt den Bereich als Kleinhaus-
gebiet Staffel V fest, so daB der Hang in einem Streifen zwischen
ca. 5 m und 30 m parallel zur KrummenackerstraBe bebaubar ist.

Zur Untersuchung des Geiselbachtales als Frischluftleitbahn fiir den
Innenstadtbereich von Esslingen und der Auswirkung weiterer Bebau-
ung auf Landschaftshaushalt, Landschaftsbild und Erholungssituation
wurde in den Jahren 1981/82 ein Landschafts- und Kllmagutachten er-
stellt. Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daB der im oberen
Geiselbachtal wirksame Kaltluftstrom im unteren Talbereich immet
weniger in Erscheinung tritt. Fir die unmittelbar angrenzenden
Wohngebiete ist die durchflieBende Frischluft von groBem Wert, da
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sie fir ein gutes Lokalklima und eine Verdiinnung der mit Schadstof-
fen angereicherten Luft sorgt. Das Gutachten empfiehlt deshalb, die
locker bebauten Hangteile, die noch kleinflachige Luftschneisen
aufweisen, nicht weiter zu verdichten.

Weiter dient als Grundlage des Bebauungsplans der zwischenzeitlich
erstellte Griunordnungsplan "KrummenackerstraBe/Helmensberg" vom Au-
gust 1993, der aus dem "Freifl&chenkonzept zur Entlastung des Gei-
selbachtals in Esslingen” vom Mai 1991 entwickelt wurde. Die Aussa-
gen dieses Griindordnungsplanes stehen jeder weiteren Bebauung ent-
gegen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 8 a BNatSchG
kommt nicht zur Anwendung, da bereits auf Grund des Baustaffelplans
von 1930 Baumdglichkeiten gegeben waren. Diese bestehenden Baumdg-
lichkeiten werden unter Beriicksichtigung der Aussagen des Griinord-
nungsplans prédzisiert, jedoch nicht ausgeweitet. Somit ergeben sich
kKeine zusdtzlichen Eingriffe im Sinne von § 8 a BNatSchgG.

Planerische Gestaltung

Das Plangebiet liegt am Westhang des Geiselbachtals. Der Hangbe-
reich entlang der StraBe ist aus geologischen Griinden versetzt ein-
zeilig und bisher relativ locker mit zweigeschossigen Wohnh&usern
bebaut und stark durchgriint, so, daB eine optische Trennung zwi-
schen der dichten Bebauung der Beutauvorstadt und den dicht bebau-
ten Stadtteilen Krummenacker und Sulzgries entsteht. Der vorhandene
Gebaudebestand wird planungsrechtlich gesichert; die noch unbebau-
ten Grundsticke bleiben weiterhin bebaubar. Aus &kologischen und
klimatischen Griinden wird jedoch eine zweizeilige Bebauung inner-
halb des bisherigen 50 m Streifens ausgeschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Fldchennutzungsplan werden die
Bauflachen als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die vorhandene
Bebauung besteht aus zweigeschossigen Wohngebduden. Wegen der star-
ken Verkehrsbelastung, die von der KrummenackerstraBe ausgeht, er-
fullt das Gebiet an keiner Stelle die Anspriiche eines reinen Wohn-
gebietes. Dennoch sollen die nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
moéglichen Ausnahmen nicht zugelassen werden, um eine mdglichst hohe
Wohnqualitdt zu erhalten.

MaB der baulichen Nutzung

Im Hangbereich wird das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ent-
sprechend der bestehenden Bebauung relativ niedrig festgesetzt. So
wird der vorhandene, stark durchgriinte Charakter des Gebietes er-
halten und der KaltluftabfluB nicht zu stark behindert. Dem Grin-
ordnungsplan, der keinerlei weitere Bebauung vorsieht, kann in die-
ser Hinsicht nicht gefolgt werden. Die Belange der Rechtssicherheit
(vgl.: Baustaffelplan von 1930) stehen den klimatischen und 6kolo-
gischen Belangen entgegen. Gewisse Erweiterungen der vorhandenen
Gebdude und einige Neubauten sollen deshalb zusédtzlich zum Bestand
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ermoéglicht werden. Damit die Gebaude im Hangbereich nicht zu stark
in Erscheinung treten, werden die Wandhoéhen auf 6,50 m begrenzt.
Als Dachform sind nur Sattelddcher zuléssig.

Unmweltschutz

Da im Planbereich die Versorgung mit Gas und Elektrizitdt gesichert
ist, wird ein Verbrennungsverbot fir Kohle und Kohleprodukte fest-
gesetzt. Damit so0ll der weiteren Verschlechterung der Luftqualitéat
im Stadtgebiet entgegengewirkt werden.

Bedingt durch die Lage an der KrummenackerstraBe ist das Gebiet
starken Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Deshalb missen in den
mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten bei der Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen getroffen werden, so daB in den
Aufenthaltsrdumen von Gebduden ein Dauerschallpegel von tagsuber 40
dB (A) und nachts 30 dB (A) nicht Uuberschritten wird. Diese Forde-
rungen kénnen beispielsweise durch Schallschutzfenster erfiillt wer-
den.

VerkehrserschlieBung, Verkehrsfldchen

Die HaupterschlieBung des Bereiches erfolgt lber die Krummenacker-
straBe, die wie erlautert, im Gesamtverkehrsnetz der Stadt die
Funktion einer HauptverkehrsstraBe zu iibernehmen hat. Nach der Ver-
kehrszadhlung fir 1990 betrdgt die Verkehrsmenge ca. 14 000 Fahrzeu-
ge in 16 Stunden. Dies bedeutet fiir die Anlieger eine starke Larm-
beléastigung.

Der Médzenhellesweg, ein historischer Postweg, stellt die FuBgédnger-
verbindung zwischen dem Baugebiet Raunswiesen und dem iberdrtlichen
Wanderweg Helmensbergweg dar. Dieser FuBweg wird auch von Schiilern
des Schelztorgymnasiums benutzt.

Zusatzliche Garagen, die schon jetzt auch ohne wesentliche bauliche
Verdichtung notwendig sind, sollen, wenn es mehr als zwei Garagen
sind, in Form von Taschen so angelegt werden, daB pro Grundstiick
nur eine Zu- und Abfahrt vorgesehen ist. Damit werden unnétig viele
Staurdume bzw. Garagenzu- und -abfahrten auf ein Minimum beschrénkt
und damit weitere, zus&dtzliche verkehrliche Belastungen auf der
Krummenackerstrafle vermieden.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist lUber die Haltestellen "Ebene" und "Krummenacker"
der Omnibuslinie 109 der stddtischen Verkehrsbetriebe an das Netz
des O6ffentlichen Personennahverkehrs direkt angeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Strom, Gas und Wasser durch die entsprechen-
den Leitungssysteme versorgt.



Die Entwasserung erfolgt iber die Kanalisation in das Klarwerk
Stuttgart-Mihlhausen.

vVon Bebauung freizuhaltende Flachen

Aufgrund von Messfahrten und Infrarotaufnahmen kann davon ausgegan-
gen werden, daB im Geiselbachtal bei austauscharmen Wetterlagen
noch Luftbewegungen stattfinden, die vorwiegend die umliegenden
Wohngegenden mit Frischluft versorgen und den Schadstoffgehalt der
Luft verringern. Trotz verschiedener, quer zum Tal liegender Bau-
korper, scheint es, daB sich nachts ein gewisser Abkihlungseffekt
im Bereich der Beutau und ein Stiick in die Innenstadt hinein be-
merkbar macht. Um diesen Effekt zu erhalten, diurfen der Kaltluft-
entstehungsbereich in den oberhalb liegenden Streuobstwiesen und
die AbfluBmoéglichkeiten zwischen den Gebduden moéglichst nicht be-
eintriachtigt werden.

Griunflachen

Die zwischen und vor den Gebiduden liegenden Hausgdrten entlang der
KrummenackerstraBe nehmen zum groBten Teil den Charakter der Obst-
wiesen auf. Vor allem die alten Garten stellen klimatisch einen
Ausgleich zu den Abstrahlflidchen der Bebauung dar. Um auch bei wei-
teren Vorhaben eine gute Durchgrinung zu gewdhrleisten, soll zu
Baugesuchen ein Pflanzplan vorgelegt werden. Neben Obstgehdlzen
sollen standortgerechte, heimische Bdume und Stréducher verwendet
werden.

Die Streuobstwiesen zwischen Bebauung und Helmensbergweg und im
nordostlichen Bereich bis zur BarbarossastraBe sind im Fldchennut-
zungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Um diese
langfristig zu sichern, werden sie im Bebauungsplan als Flache fir
die Landwirtschaft (Streuobstwiese) festgesetzt. Dariiber hinaus
soll der Streuobstwiesencharakter durch die Festsetzung geeigneter
MaBnahmen erhalten werden. Die vorhandenen Wohngebdude werden in
ihrem Bestand abgedeckt.

Tempordr wasserfiihrende Grdben und Wassertaffeln werden mit einem

3 m breiten Leitungsrecht gesichert. Dadurch ergeben sich Méglich-
keiten fir eine Okologisch orientierte Gewdsserunterhaltung. Der
Wasserlauf entlang der Grundstiicksgrenze zwischen Flst. Nr. 8190
und Flst. Nr. 8191 ist z. Z. verdolt. Entsprechend dem Vorschlag
des Grinordnungsplans wird hier ein Uberbreites Leitungsrecht fest-
gesetzt, um die Renaturierung des Wasserlaufs im Rahmen eines Was-
serrechtsverfahrens zu erméglichen.

Ortliche Bauvorschriften

An die Gestaltung der einzelnen Baukorper mussen bestimmte Minde-
stanforderungen gestellt werden, die dazu beitragen, die Gebidude
harmonisch in die Landschaft einzufigen und einen hohen Qualité&ts-
standart gewdhrleisten.



Bodenordnende MaRBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen nach BauGB sind nicht notwendig.

Kosten und Finanzierung

Keine

Sonstige Hinweise

Da im Geltungsbereich mit mangelnder Standfestigkeit durch Knollen-
mergel zu rechnen ist, muB bei Bauvorhaben ein geologisches Gutach-
ten eingeholt werden.
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