STADT ESSLINGEN AM NECKAR
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Den 4. Mai 1999

Begrindung

zum Bebauungsplan TalstraBe 196 (And. gem. § 13 BauGB)
im Planbereich 24 ‘Waldenbronn’
gemdB § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

Im Planbereich gilt der Bebauungsplan TalstraBe II vom 21.10.1976.
Er setzt im Bereich des Gebdudes TalstraBe 196 ein Sichtfeld fest.
Das Gebdude sollte abgebrochen werden und ist deshalb auch nicht
durch Baugrenzen abgedeckt.

Damit wird planungsrechtlich die bisherige Nutzung der baulichen
Anlage aufgehoben, wodurch gemaB § 40 Abs. 2 BauGB der Eigentumer
die Ubernahme des Baugrundstilicks verlangen kénnte.

Das geplante Sichtfeld hatte den Zweck, die Sichtverh&dltnisse im
Einmindungsbereich Stettener StraBe/TalstraBe und auf den dort vor-
handenen FuBgdngeriberweg zu verbessern und so sichere Verkehrsver-
hdltnisse zu schaffen. Eine aus verkehrstechnischer Sicht gleich-
wertige Lo6sung ist die Einrichtung eines Vorsignals; ein solches
wurde 1996 installiert. Ein weiterer Schritt wédre ggfs. eine Voll-
signalisierung der Einmiindung, wodurch komplett signalisierte FuB-
gangerfurten angeboten werden kénnten. Mit dem vorhandenen Vorsig-
nal ist jedenfalls ein Sichtfeld nicht mehr notwendig, so dass der
Bebauungsplan diesbeziglich gedndert werden kann.

Das Gebdude TalstraBe 196 wird nunmehr durch eine Baugrenze abge-
deckt. Die Art der baulichen Nutzung ist entsprechend der Umge-
bungsbebauung Allgemeines Wohngebiet (WA). Das MaB der baulichen
Nutzung ist durch eine GRZ 0,6, eine GFZ 1,0, sowie mit zwei Voll-
geschossen festgesetzt.

Diese Festsetzungen decken den bestehenden Baukérper ab und erlau-
ben im Falle eines Neubaus eine optimale Nutzung des relativ klei-
nen Bauplatzes.

Gegen die vorhandenen Verkehrsldrmimmissionen sind im Neubaufall
bauliche Vorkehrungen zu treffen, um die notwendige Wohnqualitéat
sicherzustellen.

Da durch diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht beruhrt

werden, kann ein vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch
durchgefihrt werden.
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