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STADT ESSLINGEN AM NECKAR
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

Bebauungsplan TalstraBe 196 (And. gem. § 13 BauGB)
Planbereich 24 “Waildenbronn®
Lageplanvom  03.11.1998

Textliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemaR § 4 Abs. 3 Nr.4und §
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Bei der Ermittlung der GeschoRflachen sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nichtvollgeschossen)
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und einschliefllich
ihrer Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Bei der Ermittiung der Geschofflache (§ 20 BauNVO) bleiben die Flachen
von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der
Gelandeoberflache unbericksichtigt (§21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Im Einzelfall kbnnen von der Grundflachenzahl (GRZ) Ausnahmen
zugelassen werden, wenn die GeschoRflachenzahl (GFZ) nicht Giberschritten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
2.0 MaR der baulichen Nutzung
2.1
2.2
2.3
wird (§ 16 Abs. 6 BauNVO).
3.0 Stellpldtze und Garagen
3.1
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Die Abstande der Garagen zu den éffentlichen Verkehrsflachen missen bei
Parallelstellung mindestens 1,0 m, andernfalls 5,0 m betragen.
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Vorkehrungen zur Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsidrmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen
Vorkehrungen missen so beschaffen sein, dal in Wohnraumen tagsiber
(6.00 bis 22.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in Schlafrdumen
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht

Bezlglich der zuldssigen Innenschallpegel in Kommunikations- und
Arbeitsraumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Die Dachneigung und Art der Dachdeckung sind bei Doppelhausern und

Garagen konnen mit Sattel- oder Flachdach versehen werden. Bei
Flachdachgaragen ist das Dach zumindest extensiv zu begriinen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Sattelddchern sind zuldssig, wenn
sie insgesamt nicht mehr als 1/3 der Traufldnge betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen von den Giebelwénden
mindestens 1,50 m, von der Traufe (Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut)
mindestens 0,80 m Abstand haben. Vor dem Dachaufbau muf das Dach bis

Dachaufbauten dirfen, gemessen von der Dachflache des Hauptdaches bis
zur Traufe der Dachaufbauten, nicht héher als 1,20 m sein.
Die Verkieidung baulicher Anlagen mit Faserzement-, Aluminium-,

Kunststoff- oder dhnlichen Platten sowie mit Materialien mit glanzenden oder

Die Auenwénde der Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf
Gestaltung, Oberflichenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

4.0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
41
Uberschritten wird.
B Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1
Hausgruppen einheitlich vorzusehen.
1.2
1.3
1.4
zur Traufe durchlaufen.
1.5
1.6
glasierten Oberflachen ist unzuldssig.
1.7
2.0 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
2.1

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und darfen nur im
Erdgeschof} und Bristungsbereich des 1. Obergeschol3es angebracht
werden.

Zeichenaerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNvoO)

(siehe Textteill Nr. A 1.1)

Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

0.25 Grundfldchenzahl
GeschoBflachenzahl
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaouGB, 22 BaulNVO)

(o) Offene Bauweise

Uberbaubare und nicht iUberbaubare

Grundstucksfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
r— — -
i 1*7 Uberbaubare Grundstucksfldche
| I"i Baugrenze
[ '}
<— 1  Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche

3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

41

5.0

5.1

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

sowie Zulassigkeit von Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze fur bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von &ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Stellplatze, als Grinflichen oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen
Nadelgehéizen (z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzulassig.

Entlang von é&ffentlichen Flachen sind Einfriedigungen nur in Form von
Hecken und Strduchern mit oder ohne beidseitig bepflanztem Drahtgeflecht
bis zu einer H6he von max. 1,0 m zulassig.

AuBlenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebaude ist
unzulassig. Auenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschlu3 an eine
Gemeinschaftsantenne méglich ist.

Erfordernis eines Kenntnisgabeverfahrens
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Fir folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugehérigem
Anhang und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahren erforderlich:

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume (Anhang Nr. 1)

2. Vorbauten ohne Aufenthaltsrdume (Anhang Nr. 10)

3. Offnungen in Dachern (Anhang Nr. 15)

4. Autenwandverkleidungen und Verblendungen (Anhang Nr. 16)
5. Einfriedigungen (Anhang Nr. 45)

6. Werbeanlagen (Anhang Nr. 55)

7. Stellplatze (Anhang Nr. 65)

8. Nutzungsanderungen in Wohnraum (§ 50 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Geh—, Fahr— und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

f Mit Geh— und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
gr,ir zu belastende Flachen

Vorkehrungen zur Minderung von schddlichen

Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Kennzeichnung von Fldchen, bei deren Bebauung
| besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmisionen zu treffen sind
(sieche Textteil Nr. A 4.1)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB iv.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach
(siehe Textteil Nr. B 1.0)

Sonstige Festsetzungen

Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
zu Art und MalB3 der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BaulNVO)

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 03.11.1998

gez. Nerger

c Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften gelten die
Bestimmungen des § 75 LBO.

D Hinweise

Verwendungsverbot fiir Brennstoffe
Im gesamten Stadtgebiet gilt die "Satzung Uber die beschréankte Verwendung
luftverunreinigender Brennstoffe" (rechtskréftig seit dem 23.03.1996).

E Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auller Kraft, dies gilt
insbesondere fir:

- den Bebauungsplan TalstraRe Il.
Lageplan vom 14.11.1975/ 18.10.1976. Inkraftgetreten am 21.10.1976.

E Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997

(BGBL. 1 S. 2141)

Die Neufassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 des Bau und
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab
dem 1. Januar 1998 geltenden Fassung bekanntgemacht.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995
(GBI. S. 617)

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN

TALSTRASSE 196 (AND. GEM. § 13 BAUGB)

IM PLANBEREICH 24 "Waldenbronn" M 1:500

gez. Scholz

Fsslingen am Neckar, den 03.11.1998

Oberbaudirektor

BURGERMEISTERAMT

Ausgelegt gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.1999

bis  09.04.1999

Gemeinderat am 14.06.1999 , TOP 11

Satzungsbeschluf’

Ausfertigung Fsslingen am Neckar, den 24.06.1999

gez. Wallbrecht

Burgermeister

Rechtsverbindlich durch Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom 01.07.1999 , Nr. 148




