STADT ESSLINGEN AM NECKAR
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Den 04. Dezember 2000

Begrindung

zum Bebauungsplan HaldenstraBe (Nordlicher Teil)
im Planbereich 14 ‘Oberesslingen’
gemdB § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

Angaben zum Plangebiet
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den nérdlichen
Teil der HaldenstraBe ab der Einmindung Ringelweg bis zum Ende
der Bebauung mit dem Ubergang in den Wirtschaftsweg/Feldweg
Richtung Kennenburg.

Der im Geltungsbereich liegende sidliche Teil der HaldenstraBe
ist beidseitig, der nérdliche Teil der StraBe ist jedoch nur
auf der Ostseite einseitig angebaut.

Auf der Westseite der HaldenstraBe befinden sich in der Talaue
des Hainbachs private Gédrten, die als Gartenland bzw. Streu-
obstwiese genutzt werden.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
orientiert sich an den Abgrenzungen der bisher rechtskréaftigen
Bebauungsplédne bzw. an den zu &ndernden Inhalten dieser Bebau-
ungspléne.

Derzeitige Rechtslage

Im Flichennutzungsplan ist der 6stliche, an die HaldenstraBe
angrenzende Bereich als Wohnbaufldche dargestellt, w&hrend der
westlich angrenzende Bereich als Griinflédche (Dauer-
Kleingdrten) dargestellt ist.

Im Plangebiet gelten zur Zeit die Bebauungspléne

- Kennenburger StraBe (rechtskrdftig seit 20.11.1980)

- HaldenstraBe (rechtskridftig seit 05.11.1965)

- Kennenburger-/HaldenstraBe (rechtskrdftig seit 12.01.1962)

Bebauungsplan

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die HaldenstraBe ist in einem schlechten baulichen Zustand und
bedarf eines fachgerechten Ausbaus. In den o. g. seither
rechtskrdftigen Bebauungspldnen ist der nun zum Ausbau vorge-

sehene nérdliche Teil der HaldenstraBe zwar als StraBenfléche
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festgesetzt, die Vorentwurfsplanung des Tiefbauamtes hat je-
doch ergeben, dass eine fachgerechte StraBenplanung auch mit
einer Reduzierung des StraBenquerschnitts méglich ist und da-
mit weniger Grunderwerb notwendig ist.

Da trotz dieses reduzierten Ausbaus in Eigentumsverh&dltnisse
eingegriffen wird, ist zum bebauungsplanmdfigen Ausbau der
StraBe eine Anderung der o. ¢g. Bebauungspline erforderlich.
Mit dem Ausbau der StraBe wird zudem die ordnungsgeméBe Er-
schlieBung der bestehenden Gebidude HaldenstraBe 162 und 164
ermdéglicht, die bisher aufgrund der Héhenlage der StraBe nur
unter erschwerten Bedingungen angefahren werden konnten.

Planinhalt

Vorgesehen ist eine Fahrbahntrasse mit einem Regelquerschnitt
von 5,25 m und einem einseitigen Gehweg entlang der Ostseite
der HaldenstraBe mit einer Breite von 1,75 m sowie die Anlage
einer Wendeplatte am Ubergang in den ertschaftsweg/Feldweg
Richtung Kennenburg.

Um den StraBenraum optisch zu gliedern und um die Geschwindig-
keit des Fahrverkehrs zu reduzieren, wird gegeniiber Gebidude 78
eine Fahrbahnverengung vorgesehen.

Der StraBenquerschnitt erlaubt es, entlang der Westseite der
HaldenstraBe einseitig zu parken.

Mit dem Bebauungsplan werden keine zus&dtzlichen Baumdglichkei-
ten geschaffen. Die Festsetzung des Wohngebietes am ndrdlichen
Ende der HaldenstraBe wird aus dem rechtskrdftigen Bebauungs-
plan HaldenstraBe uUbernommen.

Die urspringlich als StraBenfliche festgesetzten Flichen auf
der Westseite der HaldenstraBe werden als private Griunflé&dchen
(Gartenland) festgesetzt und den privaten GaArten in der Talaue
des Hainbachs zugeschlagen.

Das im nérdlichen Teil festgesetzte Leitungsrecht sichert die
Fihrung des bestehenden Abwasserkanals auf den privaten Grin-
fl&chen.

Anderungen rechtskraftiger Bebauungsplédne

Die Neuplanung betrifft im wesentlichen folgende Anderungen
der Inhalte bzw. Festsetzungen der o. g. rechtskriaftigen Be-
bauungspléne:

- Der bisher auf der Westseite der HaldenstraBe zusédtzlich
vorgesehene Gehweg entfallt. Dies filhrt zu einer Minimierung
der Eingriffe in die Eigentumsverhédltnisse der angrenzenden
Grundsticke.

- Die urspriinglich am nérdlichen Ende der HaldenstraBe vorge-
sehene Wendeplatte wird in reduzierter Form auf die West-
seite der StraBe verlegt.



2.4 Bodenordnende und sonstige MaBSnahmen
Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind keine gesetzlichen
BodenordnungsmaBnahmen vorgesehen. Der fir die StraBe notwen-
dige Grunderwerb sowie der Verkauf der Restfléchen an die An-
lieger ("Vorkauf") soll iber Kaufvertrdge erfolgen.

3. Kosten

Der Gesamtumfang der Kosten fiir den bebauungsplanmdBigen Aus-
bau der StraBe betrégt ca. 1,05 Mio DM.

Teilungsgenehmigung nach § 19 BauGB

Mit dem Erfordernis der Teilungsgenehmigung soll dem Umstand Rech-
nung getragen werden, dass die Teilungsgenehmigung als ein Kon-
trollinstrument zur Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung ge-
nutzt wird. Durch den Antrag auf Erteilung der Teilungsgenehmigung
kénnen frithzeitig Informationen gewonnen werden, mit denen stéadte-
baulichen Fehlentwicklungen, wie Be- oder Verhinderung in Aussicht
genommener Planungen, ungewollte Grundstiickszuschnitte, Konzentra-
tionen oder Verdichtungen, rechtzeitig erkannt und umgelenkt werden
kénnen. Auf diese Weise kdénnen unwirtschaftliche Aufwendungen oder
sogar Fehlinvestitionen der Eigentimer vermieden werden. Ferner
wird fir die Griindstiickseigentiimer Rechtssicherheit geschaffen.
Auch kann die Gefahr abgewendet werden, dass ErschlieBungsanlagen
von Baugrundstiicken abgetrennt werden und damit die ErschlieBungs-
beitragspflicht dieser Baugrundsticke verhindert wird.
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