Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

1.1 Traufhéhe
Die bergseitige Traufe darf héchstens 3,5 m Uber dem natdrlich-
chen Gelande liegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO).

1.2 Bei der Ermittlung der Geschofflache (§ 20 BauNVO) bleiben
die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen
unberiicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

2.0 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

2.1 Die Anlage von Garagen ist nur auf den Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

3.0 Private Grinfidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Auf den privaten Grunflachen ist die Errichtung von Gebauden
im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO nicht zulassig.

4.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belastenden Flachen ( Ir ) kdnnen nur in
beschrankter Weise und im Einvernehmen mit den Ver- und
Entsorgungstragern bebaut und genutzt werden.

5.0 Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

51 Pflanzgebot und Pflanzbindung fiir Einzelbdume
Auf den nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke
sind, heimische Laub- oder Obstbaume, auf den privaten “Grunflachen®
sind Obstbaume zu pflanzen, je 1 Baum(STU 18/20) pro angefangene
200 m? .Vorhandene Baume mit einem Stammumfang von mindestens
60 cm, gemessen in einem Meter Hohe sind dauerhaft zu erhalten
Abgangige Bdume sind zu ersetzen.



Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu
15° sind flachendeckend mit einer Extensivbegrinung zu

Die Flachen sind mit einer mindestens 15 cm starken Sub-
stratschicht zu Gberdecken und mit Grasern, Wildkrautern

und Gehdlzen zu bepflanzen, so daf dauerhaft eine ge-
schlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird. Die
Dachbegriinung muf eine Wasseraufnahmekapazitat von min-
destens 35 I/m? im Gesamtaufbau aufweisen (Hersteller-

_Aufschittungen, Abgrabungen, Stutzmauern

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
Béschungen sind vom Anlieger zu dulden.

Sonstige Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, die
hdher oder tiefer sind ats 1.C m, sind unzutdssig.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-, Alu-
minium-, Kunststoff- oder ahnlichen Platten sowie mit
Materialien mit glanzenden oder glasierten Oberflachen

Die AuRenwande der Doppelhauser und Hausgruppen sind
in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgeb-

52 Pflanzgebot fiir Dachbegriinung
versehen, die dauernd zu unterhalten ist.
nachweis erforderlich).

6.0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6.1

6.2

B Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

1.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1
ist unzulassig.

1.2
ung aufeinander abzustimmen.

20 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

21 Werbeanlagen sind unzulassig.



3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

5.0

5.1

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fléchen der bebau-
ten Grundsticke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder
durch Bepflanzungen gegen Einsicht von éffentlichen An-
lagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sowie
die Oberflachen unterirdischer Anlagen sind als Grinflache
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotisch-
en Nadelgeholzen (z. B. Scheinzypressen, Blaufichten,
Thuja), ist unzuléssig.

Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind
mit wasserdurchlassigen Belagen (Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen usw.) anzulegen
und zu begrinen.

A_denantehnen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an
einem Gebaude ist unzulassig.

AuRenantennen sind unzulassig, soweit der Anschlu3 an
eine Gemeinschaftsantenne méglich ist.

Erfordernis eines Kenntnisgabeverfahrens
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Far folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit

zugehorigem Anhang und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahr-

en erforderlich:

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume (Anhang Nr. 1)
2. Vorbauten ohne Aufenthaltsrdume (Anhang Nr. 10)
3. Stutzmauern (Anhang Nr. 47)

4. Stellplatze (Anhang Nr. 65)

5. Aufschuttungen und Abgrabungen (Anhang Nr. 67)

6. Nutzungsanderungen in Wohnraum (§ 50 Abs. 2 Nr. 2 LBO)



C Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften
gelten die Bestimmungen des § 75 LBO.

D Hinweise

1. Grundwasser
Das Plangebiet ist grof3teils tberbaut. Bei BaumaBnahmen,
die tiefer reichen als die bisherigen Grindungen, ist
eine hydrogeologische Erkundung durchzufihren. Sofern
von neuen Baumafnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufthren. Auch fur voribergehende
Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzuftihren; die Pléane mit Beschreibung
sind beim Landratsamt -Untere Wasserbehérde einzureichen.

2. Geotechnik
Nach der Baugrundkarte von Esslingen (CZECH 1990) besteht der
Untergrund im Plangebiet aus 3 bis 7m machtigen Lockergesteinen
(Hanglehm und Hangschutt) Uber einer Wechselfolge von Sand- und
Tonsteinen (Stubensandstein-Formationen).Beim ausheben von Bau-
gruben, die in den Fels einschneiden, kann értlich leicht und schwer
I6sbarer Fels der Klassen 6und 7 nach DIN 1830 angetroffen werden.
In tonigem Hangschutt und in Toneinlagen der Stubensandstein-
Formationen kénnen bei Erdbauarbeiten (Abgrabungen, Aufschattung-
en) Rutschungen auftreten. Es wird daher empfohlen, vor dem Ausbau
der HaldenstraRe ein Baugrundgutachten einzuholen

3. Verwendungsverbot fiir Brennstoffe
Im gesamten Stadtgebiet gilt die "Satzung Uber die be-
schrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe"
vom 13.11.1995/ 19.11.1997.

E Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
raumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften
auler Kraft, dies gilt insbesondere fur:



den Bebauungsplan Kennenburger Straf3e
in Kraft getreten 20.11.1980 (649)

den Bebauungsplan Haldenstralle
in Kraft getreten 05.11.1965 (505)

den Bebauungsplan Kennenburger -/ Haldenstralle
in Kraft getreten 12.01.1962 (457)

Teilungsgenehmigung

(§ 19 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Haldenstrafle
(nordlicher Teil) im Planbereich 14 “Oberesslingen* mit Plan
vom 26.06.2000 bedarf die Teilung eines Grundstickes zu
ihrer Wirksamkeit der Genehmigung. Die Genehmigung wird
durch die Gemeinde erteilt.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141)

Die Neufassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 des Bau-
und Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S.
2081) in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden Fassung be-
kanntgemacht.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom
08.08.1995 (GBI. S. 617)



	Seite1
	Seite2
	Seite3
	Seite4
	Seite5

