STADT ESSLINGEN AM NECKAR
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Den 18. Dezember 2001

Begrindung

zum Bebauungsplan GollenstraBe/Im Bregel
im Planbereich 22 ‘Krummenacker’
gemdR § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der im Plangebiet geltende rechtsgliltige Bebauungsplan "Gollenstra-
Be" aus dem Jahre 1970 weist eine die GollenstraBe in Ost-West-
Richtung querende AufstiegsstraBe (EntlastungsstraBe) aus. Betrof-
fen sind davon die Grundstiicke mit den Flursticks~Nummern 7761,
7762, 7763, 7764, 7756, 7757, 7757/2, 7877 und 7878.

Anfang der 60’er Jahre wurde im Plangebiet diese AufstiegsstraBe
projektiert, um die damals neu geplanten Baugebiete verkehrstech-
nisch ausreichend zu erschlieBen und an das Ortliche Verkehrsnetz
anzuschlieBen.

Die StraBe sollte von der westlich gelegenen heutigen Sulzgrieser
StraBe abzweigend, die GollenstraBe querend, Uber das Greut bis in
die BarbarossastraBe fihren.

Heute entspricht die vorgesehene StraBe nicht mehr den Zielen und
Vorstellungen einer, hinsichtlich der ErschlieBung, optimalen Pla-
nung. Der beabsichtigte Bebauungsplan soll nun dem gegenwdrtigen
Stand der Entwicklung angepasst werden und eine stédtebaulich sinn-
volle, zus&tzliche Bebauung erméglichen.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan werden Regelungen getroffen,
die die stadtebauliche Entwicklung in diesem bereits bebauten Ge-
biet gewdhrleisten. Die Neubauten sollen dem MaBstab der baulichen
Ungebung und der o6rtlichen Situation entsprechen.

Geltendes Recht, Zusammenhang mit anderen Planungen

Der Flichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart, vom
14.06.1984 weist das Gebiet zum Teil bereits als Wohnbaufl&che (W)
und zum Teil als landwirtschaftliche Fl&che aus.

Im Plangebiet gelten zur Zeit vier Bebauungsplé&ne:

1. Bebauungsplan GollenstraBe, rechtskréaftig seit dem 08.09.1977

2. Bebauungsplan KrummenackerstraBe, rechtskréftig seit dem
23.03.1972

3. Bebauungsplan GollenstraBe, rechtskréftig seit dem 05.11.1970

4. Bebauungsplan Hertfelder-/Betzger-/GollenstraBe, rechtskrédftig
seit dem 25.10.1968

Ebenfalls rechtsgiiltig ist die Satzung lUber die Verwendung luftver-
unreinigender Brennstoffe, vom 13.11.1995/19.11.1997.
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Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes
erfolgt unter Einbeziehung verschiedener rechtsgiiltiger Bebauungs-
plédne. Dies ist notwendig, um planungsrechtlich eindeutige Grundla-
gen zu schaffen und die Geltungsbereiche insgesamt sinnvoll aufein-
ander abzustimmen.

Planerische Gestaltung

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil von Krummenacker und wird
slid-westlich durch die BetzgerstraBe und siidlich durch die Krumme-
nackerstraBe begrenzt. In Nord-Sud-Richtung durchquert die Gollen-
straBe den Planbereich. Geprédgt ist die Umgebung durch die nach St~
den hin leicht fallende Hanglage.

Das Plangebiet ist bereits iliberwiegend bebaut. Die planungsrechtli-
chen Festsetzungen decken sich weitgehend mit den Festsetzungen der
derzeit rechtsgiiltigen Bebauungspléne.

Auf den Flachen, welche im rechtsgiiltigen Bebauungsplan als Auf-
stiegsstraBe in Anspruch genommen werden, sollen kiinftig weitere
Neubauméglichkeiten eréffnet werden.

Aus stadtplanerischer Sicht bedeutet die Ausweisung von Bauland in
diesem Bereich die sinnvolle SchlieBung einer Restfl&dche durch Neu-
bauten.

Das Ostlich des Weges 7860 in Verladngerung der KrummenackerstraRe
liegende Grundstiick mit der Flurstiicks~Nummer 7877 ist im rechts-
gultigen Bebauungsplan groRtenteils als "Fladche fiir die Landwirt-
schaft" festgesetzt.

Das Grundstiick soll nun ebenfalls als Bauland ausgewiesen werden.
Dies bedeutet die Schaffung eines klar definierten baulichen Ab-
schlusses zur freien Landschaft, mit Blickrichtung Krummenacker
Heide.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die harmonische Einbindung
der Neuplanung in die bestehende Umgebung.

Die Festsetzung von privaten Griinflachen soll die bauliche Verdich-
tung auf ein sinnvolles Maf begrenzen und die vorhandene Durchgri-
nung sichern.

Durch die Ausweisung von Garagen-/Stellplatzfldche wird eine dem
Ort angemessene, geordnete Platzierung von Garagen und Stellplatzen
erreicht. Entlang des Weges 7860 sollen die beiden nérdlich der
Trafostation befindlichen Garagenneubauten erdiiberdeckt und be-
pflanzt angelegt werden, um die begriinten Freifldchen zwischen den
Gebduden nicht mehr als nétig in Anspruch zu nehmen.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
nach BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlos-
sen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO).

Bisher ist das Gebiet als reines Wohngebiet festgesetzt (WR).

Eine Ausdehnung auf ein vorherrschend dem Wohnen dienendes Wohnge-
biet ist positiv einzustufen, da neben der Hauptnutzungsart "Wohn-
gebidude" weitere das Wohnen ergédnzende und nicht beeintrdchtigende
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Nutzungsarten méglich sind. Die dem Wohnen zugeordneten Nutzungsar-
ten sollen der Versorgung und der gesellschaftlichen Kommunikation
dienen.

MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung deckt den vorhandenen Be-
stand bei sehr unterschiedlichen GrundstiicksgréBen ab.

Die bestehenden Gebidude GollenstraBe 23 bis GollenstraBe 27 erhal-
ten erhdhte Nutzungsziffern (bisher 0,25/0,5, neu 0,3/0,6).

Dies ist damit begrindet, dass Tellflachen der ruckwartlgen, stra-
Benabgewandten Grundsticke zur Sicherung grinplanerischer Belange
als privates Gartenland ausgewiesen wurden. Privates Gartenland
wird zur maBgebenden Grundstiicksgrtfe nicht hinzugerechnet.

Die GrundstucksgroBen, die einer Neubebauung zugefihrt werden, ent-
sprechen in GRZ und GFZ der Umgebungsbebauung.

Der 6stliche, neu zu bebauende Grundstilicksbereich der GollenstraBe
wird deshalb mit einer GRZ/GFZ von 0,3/0,7 festgesetzt.

Die GFZ 0,7 l1aBRt den Ausbau der Dachgeschosse zu, da laut Bebau-
ungsplan Aufenthaltsraume auch in Nichtvollgeschossen in die GF mit
einzurechnen sind.

Um eine Verdichtung von Kleinwohnungen mit entsprechendem Verkehrs-
aufkommen zu vermeiden, wird die Zahl der Wohneinheiten gréften-
teils auf 2 je Gebdude beschrénkt.

VerkehrserschlieBung, Verkehrsfléchen

Das Plangebiet ist durch das vorhandene StraBen- und Wegenetz aus-
reichend erschlossen.

lber die GollenstraBe und BetzgerstraBe ist der Geltungsbereich mit
dem 6rtlichen und iiberértlichen Verkehrsnetz verbunden.

Im Umkreis von ca. 450 m befinden sich zwei Buslinien. Eine der
Buslinien stellt den Anschluss an den S-Bahnhaltepunkt des Haupt-
bahnhofes zu den Nachbarstddten und zum Hauptbahnhof Stuttgart her.

Versorgung und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitdt
ist durch bestehende Anschlisse und Leitungen ge51chert Das gilt
auch filir die Abwasserentsorgung.

Zur Sicherung einer bestehenden Leitung der Neckarwerke Stuttgart

AG wird auf den Flurstiicken 7722/6, 7761 und 7823/8 ein Leitungs-
recht eingeftiihrt.

Griinflachen, Eingriffsregelung, Umweltvertréglichkeitsprifung

Der GroRteil der neu geschaffenen Baumdglichkeiten befindet sich
auf Fliachen, die im bisher giiltigen Bebauungsplan fir eine Entla-
stungsstraBe vorgesehen waren. Mit der Aufgabe der StraBenplanung
sowie der Festsetzung von Wohngebduden und Grinflidchen (Hausgarten,
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Streuobstwiesen) ergibt sich gegeniiber der fritheren Rechtsgrundlage
(geplante StraBenflédche, vollstdndig versiegelt) kein zusédtzlicher
Eingriff in Natur und Landschaft. AusgleichsmaBnahmen sind hier
nicht erforderlich.

Hingegen ist die kiinftige Baufldche auf dem Flst. 7877 im seither
gultigen Bebauungsplan als "Flédche fiur die Landwirtschaft" festge-
setzt. Das Grundstilick befindet sich im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und grenzt mit drei Seiten an bestehende bzw. kiinftige
Siedlungsflédchen an. Die vorgesehene Baumdglichkeit soll den Orts-
rand harmonisch abrunden.

Um potentielle Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung
gemdf § 1 a BauGB zu minimieren, werden folgende ergadnzende Fest-
setzungen getroffen:

- Klima/Luft:
Es gilt die "Satzung lber die beschrédnkte Verwendung luftverun-
reinigender Brennstoffe (Teil III ~ Nordliches Stadtgebiet)".

- Boden/Wasser:
Um die Versiegelungsrate zu begrenzen, wird fiir neue Baumdéglich-
keiten im Plangebiet das zuldssige MaB der baulichen Nutzung re-
lativ niedrig angesetzt (GRZ max. 0,3). Die unbebauten Fl&dchen
der bebauten Grundstiicke sind als Grinflédchen anzulegen.

- Landschaftsbild/Artenschutz:
Entlang von 6ffentlichen Verkehrsfliachen sind Einfriedigungen nur
als Holzzdune oder in Form von Schnitthecken zul&dssig (heimische,
standortgerechte Laubgeh&lze). Stérende Zaune sowie standortfrem-
de Koniferen sind somit an dem sensiblen Ubergangsbereich zur
freien Landschaft nicht zuléssig.

Als Eingriff auf dem Flst. 7877 verbleibt die Versiegelung von ca.
150 m2 durch das Gebdude, Zufahrts- und Zugangsfl&chen sowie Ter-
rassen. Addquate, boden- und wasserwirtschaftlich wirksame Aus-
gleichsmaBnahmen kénnen auf Grund fehlender Fldchen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht festgesetzt werden. Statt
dessen wird durch eine vertragliche Vereinbarung gemdB § 1 a Abs. 3
Satz 3 BauGB sichergestellt, dass AusgleichsmaBnahmen auf gemeinde-
eigenen Grundsticken umgesetzt werden. Die zugeordneten Ausgleichs-
maBnahmen umfassen die Erhdhung der Bachsohle, die Reaktivierung
von Mdandern (Laufverldngerung), die Entfernung standortfremder Ge-
h6élze und die Pflanzung standortgerechter Bdume und Stréducher in
einem 20 m langen Teilabschnitt im Oberlauf des Hainbachs. Die MaB-
nahme ist Bestandteil einer Sammel-Mafnahme zur naturnahen Umge-
staltung des Hainbachs im Bereich des Oberlaufs ab Markungsgrenze
auf einer Linge von insgesamt 240 Metern.

Flachdachgaragen sind mindestens mit einer Extensivbegriinung auszu-
fihren.

Eine Vorprifung gemdBR Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVP-G)
ist nicht erforderlich, da die entsprechende FlaAchengréBe gemaf An-
lage 1 UVP-G, Nr. 18.7.2 (20000 m2? bisherige AuBenbereichsfléiche)
nicht erreicht wird.



Ortliche Bauvorschriften

Um stoérende Fehlentwicklungen zu vermeiden, werden fir die &duBere
Gestaltung der Gebdude und der unbebauten Grundstiicksfldchen ortli-
che Bauvorschriften festgesetzt, die gewdhrleisten sollen, dass die
geplante Neubebauung mit dem vorhandenen Bestand sowie mit dem
Orts- und Landschaftsbild vertrédglich bleibt.

Ergdnzend werden Festlegungen fir Antennen und Werbeanlagen getrof-
fen.

Fir eine Reihe von méglichen Vorhaben, die gemdB § 50 Abs. 1 LBO
mit zugehdérigem Anhang und § 50 Abs. 2 LBO verfahrensfrei wéren,
soll nach § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO das Kenntnisgabeverfahren erforder-
lich sein. Damit wird die Beachtung des geltenden Bau- und Pla-
nungsrechtes unterstitzt.

Bodenordnende Mafnahmen

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen
nicht notwendig. Der fir den FuBweg Flurstiick 7860 notwendige Grun-
derwerb soll uUber Kauf- bzw. Tauschvertrdge erfolgen.

Kosten

Fir ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der Stadt Esslingen am Neckar
keine Kosten.
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STADT ESSLINGEN AM NECKAR 03. September 2001
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

Begrindung

zur Anderung gemadf § 13 Baugesetzbuch
des Bebauungsplanes GollenstraBe / Im Bregel
im Planbereich 22 ‘Krummenacker’

Der Bebauungsplanentwurf GollenstraSe / Im Bregel mit Lageplan vom
30.Mai 2001 wurde vom 30.07.2001 bis 31.08.2001 6ffentlich ausge-
legt. Eine erst in dieser Planungsstufe eingegangene Stellungnahme
von der Neckarwerke Stuttgart AG sieht die Ausweisung von Leitungs-
rechten vor.

Dieses geplante Leitungsrecht von der GollenstraBe quer durch das
vorhandene Wohngebiet zur KrummenackerstraBe wird in den Bebauungs-
plan iUbernommen.

Es betrifft die Flurstiicke 7722/6, 7761 und 7823/8.

Diese Plandnderung beriihrt die Grundziige der Planung nicht, so dass

die Anderung im vereinfachten Verfahren gemdB § 13 Baugesetzbuch
durchgefihrt werden kann.

\

Vo



	Seite1
	Seite2
	Seite3
	Seite4
	Seite5
	Seite6

