!! !ue mit !eitungsrec!t zugunsten !er !er- un! !ntsorgungstréger zu !elasten!en den Malen 2,0 x 5,0 m hergestellt werden. Die Sicherstellung der Ausgleichs-

Einvernehmen mit den mafRnahme erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag. m und von der Traufe
er- und Entsorgungstragern bebaut und genutzt werden. m_Abstand haben. Vor dem Dachaufbau muss das Da
C Aufgehobene Vorschriften auten

iederspannungsfrelleitungen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 5 L BO)

Pilanzgebote und Pflanzbindungen
59 Abs. 1 NI 25 a und 25 b Bau(sh) Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften aufler Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

At gerpauiichen Nulzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

m_allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fur kirchiiche, kulturelie, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gemall § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Pflanzgebot fur Dachbegriinun Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neiguna bis zu 15° sind flichendeckend - den Bebauungsplan Kleine Hilengasse (612) . ie Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-, Aluminium-_Kunststoff- oder

nit einer Extensivbegriinung versehen. die dauernd zu unterhalten ist. Die Lageplan vom 12.02.1975 ahnlichen atten _sowie _mit _Materialien mit__gldnzenden oder glasierten rordernis eines Kenntnisgabeverfahren:s
achen sind mit einer mindestens cm starken Substratschicht zu tiberdecken In Kraft getreten am 24.07.1975 erfiachen ist unzuldssig. (§ 74 Abs. 1 Nr. 7 | BO)

und mit Grasern, Wildkrautern und Gehélzen zu bepflanzen. so dass dauerha

eine geschlossene Vegetationsdecke gewahrieistet wird. Die Dachbegrianung - den Bebauungsplan Paradiesweg (613) . 1e Aullenwénde der Doppelhduser sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflichen- 0. ur folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugeh&érigem Anhang

Wasseraulnanmekapazitat von _mindestens 3o Vm: Im (sesamtautbau Lageplan vom 26.02.1975 und 23.10.1975 strukiur und Farbaebung auteinander timmen. und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverdahren er rlich:
] In Kraft getreten am 06.11.1975
. Verbeanlagen . Gebaude ohne Aufenthaltsrdume (Anhang Nr.

Miald der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO

anzk ing fur E A D Rechtsgrundiagen (S /4 Abs_1 Nr 2 { BO v orbauten ohne Aufenthaltsraume (Anhang Nr.10)
ie mit b i 3 i . ._Aullenwandverkleidungen und Verblendungen (Anhang Nr. 16)
2 standortgerechte 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141). . Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig und dirfen nur im 4. Einfriedigungen (Anhang Nr. 45)
ersetzen. AUl die Atenliste 1m Granordnunasplan wird ningewiesen. Die Neufassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumord- Erdgeschoss und Brustungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden. 4@@@%@2—
nungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem 1. Januar # 5. Werbeanlagen (Anhang Nr.
Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen h__anderen geset: 1998 geltenden Fassung bekannt gemacht. . er ean|aeen mit_wechselndem und_bewegtem Licht_sowie fur_Anschlige 7._Stellplatze (Anhang Nr. 65) _
Vorschriften bestimmte Werbeanlagen sind unzulassia. 8. Aufschuttungen und Abgrabungen (Anhang Nr. 67)

T3 Abs_6 BauGh) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom # 0. Nutzungsanderungen in Wohnraum 8 50 Abs.2 Nr_2 LEO
23.01.1990 (BGBI. | S. 132). . estaltung und Nutzung der _unbebauten Flachen der bebauten_Grundstiicke

Die mit "L" gekennzeichneten Bereiche unterliegen der Verordnung des Landrats- sowie Zulassigkeit von Einfriedigungen

amie

Bei der Ermittlung der Geschossflache 20 BauNVO) bleiben die Fldchen von
z 3 berflache

inzeifall kbnnen Uberschreitungen der zuldssigen Geschossflachen um bi
15% a|s Ausnahmen zugelassen werden, wenn sich die Uberschreitungen aus der
Anrechnung dieser FlécEen In Nichtvollgeschossen ergeben.

rdnungswidrigkeiten
(8 /5 Abs. 3 Nr. 2 | BO

Ortliche Bauvorschriften

atze fur bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen Bei Zuwiderhandiungen gegen die ortlichen Bauvorschriften gelten die

(S 9 Abs. 1 NI. 4 BauGB 1.V.m. & 12 BauNVvO N Einsicht von offentlichen Anlagen und Verkehrsfl Bestimmungen des 8 /5 LBO
' A Ortliche Bauvorschriften =
Die_Abstande der Garagen zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen mussen ndvon Kulturdenkmalen (§ 74 LBO) aancghisgrundiage
emal$ § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzunehmen .
ist_dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen. kinstlerischen oder heimat- 1, AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ie_Verwendung von Koniferen insbesondere von_exotischen Nadelgeholzen andesbauordnung fur Baden-Wrttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI S. 617).
geschichtlichen g (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) . B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzul&ssig.
1.1 Als Dachdeckung firr geneigte Dachfléchen sind nur Ziegel oder ziegelahnliche : dtze, Zutahrten und Staurdume vor Garagen sind mit wasserdurchidssigen

Belagen (Rasengittersteine, Pilaster mit Rasenfugen, Schotterrasen usw.

gsagenenmiquno
Anzulegen ung zu bearune JCLICTHITHU UL

ohngebduden oder als Tiefgaragen zulassig (§ 12 Abs. 6

g : Materialien zulassig.
rundlage der Ausfihrungsplanung werden objektbezogene Baugrundunter-

Je SRIO e 1.2 Im gesamten Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 25 bis 35° T S ——
Grundwasser 9 und Strauchern mit oder ohne beidseitig bepflanztem Drahtgeflecht bis zu einer
Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes durten dauernde 1.3 Aufjedem Gebaude, auch bei Doppelhdusern, ist nur eine Dachneigung zulsssig. Fohe v : =

Grundwasserabsenkungen nicht vorgenommen werden: bauliche Anlagen sind So
ZuU lanen bzw. zu erste"en dass wasserwnrtscﬁaﬁhcﬁe Beeintrachtigungen nlcﬁt

ellungsgenehmigung

Ochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnqc_ebéudgn

m Geltungsbereic Bebauungsplanes Paradiesweg / Weg Fist. 11099 im
Planbereich 36 .Rudern” mit Plan vom 12.05.2003 bedarf die [eilung ein

rundstlickes zu ithrer Wirksamkeit der Genehmigung. Die Genehmigung wird
durch die Gemeinde ertei

ohngebaude diurfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
SauGB)

1.4 Die Dachneigung und Art der Dachdeckung sind bei Doppelhdusern einheitlich nfledigungen ist_gegeniiber offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von

vorzusehen. mind. ﬂl m iiniuha!iin.
1.5 Garagen kénnen mit Sattel- oder Flachdach versehen werden. Bei Flachdach- - ot ang—M—méJ—q_erer srenzen_zum_Aulenbereich sind_Einfriedigungen_nur_als_grob.

g dlage

endunasverbot fiir Brennstoffe garagen ist das Dach zumindest extensiv zu begriinen. maschug1 g_sc en ra_htzaurl zul.éssiq, der locker mit standortgerechten
heimischen strauchern einz

g

m Geltungsbereich des eauungsp anes gil

Auf den privaten Grinflachen ist die Errichtung von Gebsuden im Sinne von § 1.6 Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Satteld4chern sind zulssig, wenn sie Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
Abs. 2 LBO nicht zuléssig. insgesamt nicht mehr als 1/3 der traufseitigen AuBenwand betragen. Die Neufassung wurde auf Grund des Art._10 Abs_ 1 Bay.
aumordnungsgesetzes vom 18.08.1997 (BGBL | S. 2081) in der ab dem 1.
seh-_Fahr- und Lejtungsrechte L : 1.7 Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte anuar eltenden Fassung bekanntgemacht.
T 9 ADs 1 Nr_21 BauGi . lichen, dass im StraBenraum zulassig.
der Welzenstralle im Stadtteii Sulzaries, Flurstiuck Nr. /074 zwel Baumbeete m
171706
z Zeichenerklarung Private Grunflachen
Abs. 1 Nr. 15 BauGB STADT ESSLINGEN AM NECKAR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Art der baulichen Nutzung VRV Gartenland i
e 1 - 15 BauVO) 5 o Textell Nr A 5.1) STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT
11106 Allgemeines Wohngebiet
7 WA (8 4 BauNvO) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
17105 (siehe Textteil Nr. A 1.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
7 7 704 Mal der baulichen Nutzung : : lE : : Mit LeitUﬂgSfeCht ZUgunSten der Ver- und PA RAD I ESWEG / WEG F LSTI 1 1 099
Entsorgungstrager zu belastende Flachen
177401 11140 1103 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
25 | 24 11097 ) (siehe Textteil Nr. A6.1) IM PLANBEREICH 36 "RUDERN"
\ 2 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
/\// / e E Pflanzgebote und Pflanzbindungen
LT 0,2 Grundflachenzahl §9 Abs. 1 Nr. 252 und 256 BagGB)
oy ~ < ( S eat ; PLANDATUM:  12.05.2003 gez. Scholz
’/”/’/7////\4\//// 17140 I’ \/": ™ < Geschossflachenzahl Oberbaudirektor
L/ k) 25 T~ , - .
4 /7090 - FH = N389,5 Maximal zulassige Firsthahe in m d. NN Planzbindung fur Einzelbaume
y h e - (siehe Textteil Nr. A 7.2)
] AT S 11095 . &\ g
A\ WA ] == 7 Bauweise Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach RSR%\ NS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) anderen gesetzlichen Vorschriften > )
””””””””” (§ 9 Abs. 6 BauGB)
0,25 0,5 A Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig = (I LT T
@ @ - Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
BD s 1097 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen %W e E (siehe Textteil Nr. A 8.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
max 2|W . Sonstige Festsetzungen
1709/ ———— Uberbaubare Grundstlcksflache 4 d
7 -
17096 Baugrenze r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
——— Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
11094 < Nicht Uberbaubare Grundstucksflache L [ J
111059
/S Sonstige Planzeichen
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden AUSIage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2003
9Absi1Nr.6BauGB) == — — = Geplante Aufteilung der Baugrundstticke als Richtlinie .
'4/36’95 § s.1 Nr. 6 BauGB) p g 9 bis 12.09.2003
max 2 W M@ﬂm?'l QtYV'CI)rlllnngf ? jo Wohngebaude Aussere Gestaltung baulicher Anlagen Satzungsbeschluss Gemeinderatam 17.11.2003 , TOP 3
= B (siehe Textteil Nr. A 4.1) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
111 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) SD Satteldach | Ausfertigung Esslingen am Neckar, den  07.05.2004
(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. A 1))
— .
11093 Verkehrsflache
- 17095 11006 [ 11005 [ 11904 [11003 Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
2 7 sl Fuss- und Wirtschaftsweg im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt: gez. Wallbrecht
- BUrgermeister
11007 ST S S Richtlinie fir Griinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen Esslingen am Neckar, den  20.06.2002 gez. Boltzmann
/ im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt In Kraft treten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
M 1 . OO / vom 13052004 . Nr. 110




