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4.1

4.2

. srechtliche Festse
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Man der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

AuBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache sind bauliche Anlagen nur auf
den dafir festgesetzten Flachen zuldssig, sofern sie unterhalb der Geldnde-
oberfliche errichtet werden und durch diese Anlagen die maximale zuldssige

Grundflache von 390 m2 nicht dbarschrittan wird.

in
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In der Flache fir den Gemeinbedarf sind Anlagen und Einrichtungen, die
sozialen Zwecken dienen (Jugendtreff) zuldssig.

ark Hache asongera
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Auf dem FuBweg ist lediglich Anliegerverkehr zuléissig; eine Trennung der Ver-
kehrsarten erfoigt nicht.

Pilanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot flir Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachende-
ckend mit einer Extensivbegrinung zu versehen, die dauernd zu unterhalten ist.
Die Flachen sind mit einer mindestens 15 cm starken Substratschicht zu dber-
decken und mit Grésern, Wildkrautern und Gehdlzen zu bepflanzen, so dass
dauerhaft eine geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird. Die Dach-
begriinung muss eine Wasseraufnahmekapazitdt von mindestens 35 I/'m? im
Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis erforderlich).

Flichenhaftes Pflanzgebot fiir geschlossenen Gehdizbestand und fiir
freiwachsende Hecken

Fl&chen, auf denen ein Pflanzgebot (pfg) festgesetzt ist, sind flachenhaft mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Jugendtreft
GR

4.3

Zulassig sind z.B. Kornelkirsche, Gewdhnlicher Liguster, Wolliger Schneeball
sowie die heimischen Wildrosenarten.
Abgéngige Gehdlze sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzpebot fiir erdiiberdeckte Anlagen

Erdiiberdeckte Anlagen sind mit einer mindestens 0,6 m starken Erdiberde-
ckung zu versehen, gdrtnerisch anzulegen, ins Gelande zu entwéssern und mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

B Hinweise

1.

3.

Fund von Kulturdenkmalen

GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissanschaftlichen, kinstlarischen
oder heimatgeschichtlichen Grinden ein &ffentliches Interesse besteht, unver-
alglich einer Denkmalschutzbehbrde oderder Gemeinde anzuzeigen.

Grundwasser

Da=aPlangebiet ist groBteils Uberbaut. Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen
als die bisherigen Grindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzu-
fahren. Sofern von neuen BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
zuséatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durch-
zufGhren. Auch fir vorlbergehende Grundwasserabsenkungen wéhrend der
Bauzeit ist ein Wacserrechtsverfahren durchzufGhren; die Pldne mit Beschrei-
bung sind beim Landratsamt -Untere Wasserbeh&rde- einzureichen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Erkenntnisse (iber Alt-
lasten, altlastverdéachtige Fldchen oder schédliche Bodenveranderungen vor.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich unmittelbar zur Bebauungsplan-
grenze die Altstandorte ,Barbarossastr./Sportplatz®.und ,Hohenkreuzweg 28°
befinden, die auf Beweisniveau 1 /0 in ,B* bewertet wurden.

Sollten bei der NeubaumaBnahme im Untergrund organoleptische Auffalligkei-
ten zu Tage treten, so ist dies umgehend dem Landratsamt Esslingen mitzutei-
len.

Geotechnik

Der Untergrund des Plangebiets besteht aus Ldss und Lbsslehm dber Ton-,
Sand- und Kalksteinen des tieferen Unterjuras. Nérdlich des Gebiets, im Be-
reich der heutigen Sportanlage, befand sich friiher ein kleiner Teich.
Méglicherwsise reichen setzungsfahige See- und Bachablagerungen oder Auf-
fallmassen noch bis.in das Plangebiet. Objekibezogene Baugrunduntersu-
chungen werden deshalb empfohlen.

Die bindigen Deckschichten neigen bei jahreszeitlich wechselnder Durchfeuch-
tung nahe der Geladndeoberflaiche zum Quellen und Schwinden, die Bauwerks-
griindung ist daher unterhalb 1,5m u.G. vorzunehmen.

Zeichenerklarung

Mal der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

GR 390m? maximal zulassige Grundflache

{siehe Textteil Nr. A 1.1)

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
(89 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze

- . Nicht (berbaubare Grundstiicksflache

Stellplatze und Garagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

T . Stelplatz
o J {siehe Ortliche Bauvorschriften Nr. A 2.4)

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs, 1 Nr. 5 BauGR)

Fultweg

D - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

4 (Jugendtreff)

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fubweg
(siehe Textteil Nr, A 3.1)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

o pfg _ | (sishe Textteil Nr. A 4.2)

Verwendungsverbot flr Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung iber die
beschrénkte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe" vom
13,11.1995/ 19.11.1997.

C____ Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

- den Bebauungsplan Seracherstral3e / Hohenkreuzweg
Lageplan vom_15.6./12.12. 1851

Inkraftgetreten am 09.05.1952

D Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
Die Neufassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumord-
nungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem 1. Januar

1998 geltanden Fassung bekanntgemacht.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBL. | S. 132).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995

(GBL. S. 617).

Ortlich vorschri

he B it
(§ 74 LBO)

1.1 Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie fir Anschlage be-

n

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

stimmte Werbeanlagen sind unzuléssig.
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Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdach
{siehe Textteil Nr. A 4.1)

Fultdach
{siche Textteil Nr. A 4.1)

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberflache
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

bauliche Anlagen mit Erduberdeckung
(siehe Textteil Nr. A 4.3)

sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGE)

Senstige Planzeichen

Hdhenlinie mit Meterangabe uber N.N.

geplante Boschung

Gepriift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den  28.04.2004
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

gez. Hafner

2.1

22

23

2.4

3.1

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Oberflachen un-
terirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Stell-
platze und soweitsie nicht als Arbeits- und Lagerflachen erforderich sind, als
Granfiachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehbizen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufighten, Thuja), ist unzulassig.

Platze fir bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von &ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Entlang der Gemeinbedarfstlache sind Einfriedigungen nur in Form von Hecken
und Strduchem zulassig. Zusétzlich sind hier um 0,3 m von der Grundsticks-
grenze zurlckversetzte Maschendrahtziune zuldssig.

Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind mit wasserdurchléssi-
gen Belagen, z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen (mind. 3 cm Fu-
genbreite), Schotterrasen usw. anzulegen und zu begriinen.

Die Verwendung von Beton-Drainfugensteinen ist nicht zuldssig.

is ein ntni
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Fur folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugehdrigem An-
hang und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahren erforderlich:

1. Einfriedigungen (Anhang Nr. 45)

2. Werbeanlagen (Anhang Nr. 55)

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die &rtlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-
mungen des § 75 LBO.

C____ Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995
(GBI. S. 617).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

SCHLOSSWIESENWEG / FLST.NR. 8766

IM PLANBEREICH 12 "Hohenkreuz"

gez, Scholz

PLANDATUM:  28. April 2004 Oberbaudirektor
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Auslage geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom  30.08.2004
bis  01.10.2004

Satzungsbeschluss

Gemeinderat am  25.07.2005 . TOP 12

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den  17.08.2005

gez. Wallbracht
Blrgermeister

Inkrafttreten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom  03.09.2005 . N 204
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