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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVvO)
(siehe Textteil Nr. 1.1)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzanh!

Geschossflachenzahl

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit Richtlinien fur die Aufteilung
(z.B. Fahrbahn, Gehweg, Parkflache P , USW.)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentlicher Platz

FuBweg

FuB- und Wirtschaftsweg

Richtlinie fur Grinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Private Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Streuobstwiesen
(siehe Textteil Nr. 4.1)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind
(siehe Textteil Nr. 6.1)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. 7.1)

Pflanzgebot fUr Vorgarten
(siehe Textteil Nr. 7.3)

Pflanzbindung fur Einzelbaume
(siehe Textteil Nr. 7.5)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmalemn
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(siehe Textteil Nr. 9.1)

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldach
(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. 1.)

Walmdach
(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. 1.)

Flachdach
(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. 1.)

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 03.02.2003
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

gez. Boltzmann

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

2.1

2.2

2.3

24

25

3.1

4.1

5.1

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

9.1

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Im Einzelfall kénnen weitere Uberschreitungen der gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zulassigen Grundflache zugelassen werden, wenn die weiteren Flachen
wasserdurchlassig befestigt oder bauliche Anlagen erdiberdeckt ausgefiihrt
werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO).

Im Einzelfall kénnen von der Zahl der Voligeschosse Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die Geschossflachenzahl (GFZ) nicht Uberschritten wird (§ 16 Abs.
6 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen
in anderen Geschossen (Nichtvoligeschossen) einschlieBlich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mit zu
rechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschossflache (§ 20 BauNVO) bleiben die Flachen von
Stellplatzen und Garagen in Voligeschossen unberlicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3
BauNVO).

Im Einzelfall kdnnen von der Grundflaichenzahl (GRZ) Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die Geschossflachenzahl (GFZ) nicht Gberschritten wird (§ 16 Abs.
6 BauNVO).

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Die Abstdnde der Garagen zu den offentlichen Verkehrsflichen missen bei
Parallelstellung mindestens 1,0 m, andernfalls 5,0 m betragen.

Private Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Streuobstwiesen

Bauliche Anlagen sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Die Grundsticke darfen nicht eingefriedigt werden (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit
§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastenden
Flachen (Ir) kénnen nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit den Ver-
und Entsorgungstragern bebaut und genutzt werden.

Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich um
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrs-
larmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkehrungen missen
so beschaffen sein, dass in Wohnraumen tagsiiber (6.00 bis 22.00 Uhr) ein Innen-
schallpegel von 35 dB (A) und in Schlafriumen nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) ein
Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht Giberschritten wird. ‘

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als standortgerechte,
heimische Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zulassig sind z. B. Feldahorn und Hainbuche. Obstbaume sind ebenfalls zulassig.
Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m abwei-
chen. Abgangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken

Die nicht fur ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht Gberbau-
ten Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mindestens 0,6 m starken Erd-
uberdeckung zu versehen, gartnerisch anzulegen und ins Gelande zu entwassern.
Mindestens 20 % der Flache ist mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Zulassig sind z. B. Kornelkirsche, Gewdhnlicher Liguster, Wolliger Schneeball
sowie die heimischen Wildrosenarten.

Abgangige Gehdlze sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Vorgarten

Die mit Pflanzgebot belegten Vorgartenflachen sind mit standortgerechten, hei-
mischen Laubgehdlzen sowie mit Stauden oder Rasen zu bepflanzen und dauernd
zu unterhalten.

Erforderliche Zugange, Zufahrten und Stellplatze dirfen maximal 30 % der
Vorgartenlange und -flache einnehmen.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachen-deckend
mit einer Extensivbegriinung zu versehen, die dauernd zu unterhalten ist. Die
Flachen sind mit einer mindestens 15 cm starken Substratschicht zu iberdecken
und mit Grasern, Wildkrautern und Gehdélzen zu bepflanzen, so dass dauerhaft
eine geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird. Die Dachbegriinung
muss eine Wasseraufnahmekapazitit von mindestens 35 I/m? im Gesamtaufbau
aufweisen (Herstellernachweis erforderlich).

Pflanzbindung fiir Einzelbdume

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbaume sind dauernd zu unterhalten.
Abgangige Baume sind durch standortgerechte, heimische Laubbdume zu
ersetzen.

Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen sind vom
Anlieger zu dulden.

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmalern
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die mit "D" gekennzeichneten Gebaude sind als Kulturdenkmale in die Denkmal-
liste eingetragen und unterliegen den Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes.

Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

Gemall § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziiglich
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Baugrunduntersuchungen
Als Grundlage der Ausfuhrungsplanung werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen empfohlen.

Verwendungsverbot fiir Brennstoffe
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung tber die beschrankte
Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe* vom 13.11.1995/19.11.1997.

_Autgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auller Kraft. dies qilt insbesondere fiir:

den Bebauungsplan Hegensberger Stralde, Oberesslinger Strafde, Teck-

FiTa

B Ordnungswidrigkeiten

07.04. 105
4.06.1960

Lageplan vom
n Kraft getreten am

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften gelten die Bestimm-

ungen des § 75 LBO.

C Rechtsgrundlage

Bebauungsplan

He%ensberger-/Oberesslinger trale
05.09.196
0/.12.196

Lageplan vom
n Kraft getreten am

den Bebauunasplan Esslinger- / Christian-Fink-Stralie
ageplan vo 29.06.1994 / 01.02.1995
Kraft getreten am  02.03.1995

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 2/.08.1997 (BGBI. | S. 2141).
f G

10 _Abs.__1 Bau-

Die  Neufassun .
. 2081) in der ab dem

aumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 B.
. Januar 1998 geltenden Fa

Ortliche Bauvorschriften

Als Dachdeckung sind Ziegel oder ziegelahnliche Materialien zu verwenden. An-
dere Materialien sind nur ausnahmsweise zulassig.

Auf jedem Gebéaude, auch bei Doppelhdusern, ist nur eine Dachneigung zulassig.
Die Dachneigung und Art der Dachdeckung sind bei Doppelhausern einheitlich
Garagen kénnen mit Sattel- oder Flachdach versehen werden. Bei Flachdachga-
ragen ist das Dach zumindest extensiv zu begriinen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte an geneigten Dachern sind zulassig, wenn
sie insgesamt nicht mehr als 1/3 der traufseitigen AuRenwand ausfullen.

Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zu-
Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen von den Giebelwdnden mindestens
1,560 m, von der Traufe (Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut) mindestens 0,80 m

Abstand haben. Vor dem Dachaufbau muss das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

Dachaufbauten dirfen, gemessen von der Dachfliche des Hauptdaches bis zur
Traufe der Dachaufbauten, nicht hoher als 1,20 m sein.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-, Aluminium-, Kunststoff- oder

ahnlichen Platten sowie mit Materialien mit glanzenden oder glasierten Ober-

Die AuRRenwande der Doppelhduser sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachen-
struktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen nur im
Erdgeschoss und Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben sowie

far Anschldge bestimmte Werbeanlagen, deren Flachen 2 m? uberschreiten
(GroRflachenwerbung), sind unzuléssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen
Einsicht von &ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Oberflachen unter-
irdischer Anlagen sind als Grunflache oder gértnerisch anzulegen und zu unter-

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgeholzen (z.
B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzulassig.

Stellplatze, Zufahrten und Staurdaume vor Garagen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen usw.) anzu-

Stutzmauern von mehr als 1,0 m Hohe sowie Aufschittungen und Abgrabungen
von mehr als 0,5 m Héhe sind unzulassig.

Entlang von &ffentlichen Flachen sind Einfriedigungen nur in Form von Hecken
und Strduchern, Holzzaunen mit Senkrechtlattung, Jagerzaunen, einschlieflich
FuBmauern und Mauerpfeilern zulassig. Ausnahmsweise kénnen auch Mauern bis

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebé&ude ist
unzulassig. AuRenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschluss an eine

Erfordernis eines Kenntnisgabeverfahrens

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1
1.2
1.3
vorzusehen.
1.4
1.5
1.6
lassig.
1.7
1.8
1.9
flachen ist unzuléssig.
1.10
2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
2.1
2.2
3.
sowie Zulassigkeit von Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
3.1
3.2
halten.
3.3
legen und zu begriinen.
3,4
3.5
1,5 m Hoéhe zugelassen werden.
4. Auflenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
4.1
Gemeinschaftsantenne maéglich ist.
5.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
5.1

Fur folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugehérigem Anhang
und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahren erforderlich:

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume (Anhang Nr. 1)
2. Gewéchshauser (Anhang Nr. 3)
3. Vorbauten ohne Aufenthaltsraume (Anhang Nr. 10)
4. Offnungen in Dachern (Anhang Nr. 15)
5. AulBenwandverkleidungen und Verblendungen (Anhang Nr. 16)
6. Einfriedigungen (Anhang Nr. 45)

. Stutzmauern (Anhang Nr. 47)

. Werbeanlagen (Anhang Nr. 55)

. Stellplatze (Anhang Nr. 65)

10. Aufschittungen und Abgrabungen (Anhang Nr. 67)

11. Nutzungsanderungen in Wohnraum (§ 50 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

© oo~

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

HEGENSBERGER -/
OBERESSLINGER STRASSE

IM PLANBEREICH 27 "HEGENSBERG"

gez. Scholz
PLANDATUM:  20.10.2004 / 01.08.2005 Oberbaudirektor
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Auslage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom  29.11.2004

bis 07.01.2005

Gemeinderat am 26.09.2005 @ tor 6

Satzungsbeschluss

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den  05.12.2005

gez. Wallbrecht

BUrgermeister

In-Kraft-Treten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom 19.01.2006 , N 15




