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Verwendungsverbot fiir Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die
beschrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe" vom
13.11.1995/ 19.11.1997.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fur:

- den Bebauungsplan Uhlbacher Stralze (620)

Lageplan vom 16.06.1975, 22.04.1976, 10.08.1976
In Kraft getreten am 26.08.1976

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) entsprechend dem am 20.07.2004 in Kraft getretenen
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004
(Bundesgesetzblatt Teit 1 Nr. 31 S. 1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132).

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom  08.08.1995
(GBI. S. 617).
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Dorfgebiet

MD (§ 5 BauNVvO)

(siehe Textteil Nr. A 1.1)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlcksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
- Uberbaubare Grundstcksflache

Baugrenze

<+——  Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Ortliche Bauvorschriften

Als Dachdeckung fiir geneigte Dachflachen sind nur naturrote bis rotbraune und
grauschwarze Ziegel oder ziegelahnliche Materialien zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 35 bis 50°

Abweichend davon sind Garagen nur mit Flachdach zuldssig. Das Flachdach ist
zumindest extensiv zu begriinen (mindestens 8 cm Substratstérke).

Dachaufbauten an Satteldiachern sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr
als die Halfte der traufseitigen AuRenwand betragen.

Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte missen von den
Giebelwinden mindestens 1,50 m Abstand haben. Vor dem Dachaufbau muss

Dachaufbauten dirfen, gemessen von der Dachflache des Hauptdaches bis zur
Traufe der Dachaufbauten, nicht héher als 1,20 m sein.

Der obere Schnittpunkt der Dachaufbauten mit dem Hauptdach muss
mindestens 2 Ziegelreihen unter der Firstlinie des Hauptdaches liegen.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Aluminium-, Kunststoff- oder dhnlichen
Platten sowie mit Materialien mit glanzenden oder glasierten Oberflachen ist

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig und darfen nur im
Erdgeschoss und Brustungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1. Aufere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1
1.2
zulassig.
1.3
14
zulassig.
1.5
das Dach bis zur Traufe durchlaufen.
1.6
1.7
unzulassig.
2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
2.1
werden.
2.2

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie fir Anschlage
bestimmte Werbeanlagen sind unzulassig.

Flachen fur die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach

(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. A 1))

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 09.09.2004
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

5.1

gez. Nerger

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

sowie Zulassigkeit von Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von &ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzuléssig.

Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen von mindes-
tens 3 cm Breite, Schotterrasen) zu befestigen, einzusaen und so dauerhaft zu
erhalten. Die Verwendung von Beton-Drainfugensteinen ist nicht zulassig.
Niederschlagswasser darf nicht auf die offentliche Verkehrsflache flieRen und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten Wasser-
abfangrinnen Uber die eigene Grundstiicksentwdsserung den 6ffentlichen
Abwasseranlagen zuzuleiten.

Stiitzmauern sowie Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m Héhe

sind unzuladssig.

AulRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebé&ude ist
unzulassig. Auenantennen sind unzulassig, soweit der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne méglich ist.

Erfordernis eines Kenntnisgabeverfahrens
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Fur folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugehdrigem
Anhang und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahren erforderlich:

. Gebaude ohne Aufenthaltsrdume (Anhang Nr. 1)

. Gewachshauser (Anhang Nr. 3)

. Vorbauten ohne Aufenthaltsrdume (Anhang Nr. 10)

. Offnungen in AuBenwinden und Dachern (Anhang Nr. 15)

. AulBenwandverkleidungen und Verblendungen (Anhang Nr. 16)
. Stitzmauern (Anhang Nr. 47)

. Werbeanlagen (Anhang Nr. 55)

. Stellplatze (Anhang Nr. 65)

. Aufschittungen und Abgrabungen (Anhang Nr. 67)
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Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im Dorfgebiet (MD) werden die nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO zul&assigen
Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) und nach § 5 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Vergniigungsstatten)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Die talseitige Traufe darf hdchstens 6,0 m Uber dem natirlichen Gelande lie-
gen, wobei diese Traufhéhe auf mindestens der halben Geb&udeldnge einzu-
halten ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschossflache (§ 20 BauNVO) bleiben die Flachen von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Gelandeoberflache
unbericksichtigt (§21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

Im Einzelfall kbnnen von der Grundflachenzahl (GRZ) Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die Geschossflachenzahl (GFZ) nicht Uberschritten wird (§ 16

Die zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) kann um die Flachen notwendi-
ger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, bis max. 20
% der zuladssigen Geschossflache erhdht werden (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Die Abstédnde der Garagen zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen miissen bei
Parallelstellung mindestens 1,0 m, andernfalls 5,0 m betragen.

Die "Flachen fiir die Landwirtschaft" dirfen an der nérdlichen Grenze des Plan-
gebiets nicht eingefriedigt werden. Eine freiwachsende Hecke aus heimischen
Strauchern ist zulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser und zum Verwenden von

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in privaten Reten-
tionszisternen zu sammeln. Das Gesamtvolumen der Zisternen muss den Vor-
gaben der DIN 1989 Nr. 16.2 bzw. 16.3 entsprechen (zuziglich Rickhalte-
volumen von mindestens 20 | je m? Dachflache).

Bei Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-

1.1
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Traufhdhe
2.2
2.3
Abs. 6 BauNVO).
2.4
3. Stellplatze und Garagen
3.1
4. Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)
4.1
6.
Brauchwasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
6.1
B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
mungen des § 75 LBO.
C Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 08.08.1995
(GBI. S. 617).

5. Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 Flichenhaftes Pflanzgebot fiir Einzelbaume
Die nicht Uiberbauten Flachen, einschlieBlich der Arbeits-, Lager- und Stellplatz-
flachen, sind mit hochstammigen Obstbdumen, je 1 Baum pro angefangene 150
m? Flache, zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Zulassig sind ausschlieBlich Obstgehélze und Wildobstarten. Die Pflanzung ist
dauernd zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

B Hinweise

1. Fund von Kulturdenkmalen
GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Griinden ein offentliches Interesse besteht, un-
verzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

2. Geotechnik
Der Untergrund des Plangebietes besteht aus Ldsslehm und Verwitterungston
Uber einer Wechselfolge von Ton-, Sand- und Kalksteinbdnken des tieferen
Unterjuras.
An der Siidwestecke des Baugeldndes bilden nach der Geologischen Karte
1:25000 die zu Rutschungen neigenden Tonsteine der Knollenmergel-
Formation den Untergrund. In vielen Fallen greifen Rutschungen im Knollen-
mergel auch auf die Uberlagernden Gesteine des Unterjuras Uber. Dies gilt vor
allem fur Gelandemulden und beim Vorhandensein von Wasseraustritten, wie
es im Plangebiet der Fall ist.
Vor einer Bebauung ist daher eine objektbezogene Baugrunduntersuchung
nach DIN 4120 durchzufiihren.

3. Grundwasser
Im Zuge der geplanten Bauvorhaben werden mdglicherweise grundwasser-
fuhrende Schichten angeschnitten. Falls Grundwasser angetroffen wird, ist das
Landratsamt - untere Wasserbehdrde umgehend zu informieren.
Falls eine Ableitung von Hang- oder Schichtwasseraustritten unumganglich ist,
sind diese mdglichst Uber separate Frischwasserleitungen dem nachsten Vor-
fluter (Auslass des RRB Spitalwald Richtung Klingenbach) zuzufiihren.
Fur die Fassung und Ableitung von Wasseraustritten ist ein Wasserrechts-
verfahren erforderlich.

4. Kampfmittelbelastung
Aufgrund der Ergebnisse aus der Erkundung des Stadtgebietes auf Kampf-
mittelbelastungen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer
Kampfmittelbelastung des Untergrundes zu rechnen. Der Bauherr hat bereits in
der Planungsphase das weitere Vorgehen mit dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wirttemberg abzustimmen.

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

UHLBACHER STRASSE 48 /
FLST. 11672 + 11672/2

IM PLANBEREICH 36 "RUDERN"

gez. Scholz

PLANDATUM:  20.06.2005 Oberbaudirektor
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Auslage geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

01.08.2005

bis 02.09.2005

Satzungsbeschluss Gemeinderatam  13.022006 , TOP 13

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den 05.03.2006

gez. Wallbrecht

BUrgermeister

In-Kraft-Treten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom 09.03.2006 , Nr. 57




