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(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im Mischgebiet (M) werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO
zulassigen  Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im Mischgebiet (MI) sind Vergniigungsstatten sowie Anlagen, Betriebe und
Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen, nicht zulassig (§ 6 Abs. 2
i. V.m. § 1Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen  in  anderen  Geschossen  (Nichtvollgeschossen)
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschossflache (§ 20 BauNVO) bleiben die Flachen von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unberlicksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr.
3 BauNVO).

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen
Vorkehrungen miissen so beschaffen sein, dass in Wohnraumen tagsiiber (6.00
bis 22.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in Schlafraumen nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht Uberschritten
wird.

Beziiglich der zulassigen Innenschallpegel in  Kommunikations- und
Arbeitsraumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)
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Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind
flachendeckend mit einer Extensivbegriinung zu versehen, die dauernd zu
unterhalten ist. Die Flachen sind mit einer mindestens 15 cm starken
Substratschicht zu Gberdecken und mit Grasern, Wildkrautern und Gehdlzen zu
bepflanzen, so dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsdecke
gewahrleistet wird. Die Dachbegriinung muss eine Wasseraufnahmekapazitat
von mindestens 35 I/m2 im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis
erforderlich). (Siehe auch 6rtl. Bauvorschriften Nr. A 1.2)

Pflanzgebot fiir Fassadenbegriinung

Mindestens ein Viertel der Fassadenfléachen sind mit geeigneten Pflanzenarten
zu begriinen. Falls erforderlich, sind hierzu geeignete Vorkehrungen wie
Kletterhilfen und Rankgeriiste anzubringen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten.

Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse besteht, un-
verziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Baugrunduntersuchungen
Als Grundlage der Ausfiihrungsplanung werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen empfohlen.

Grundwasser

Das Plangebiet ist groBteils Gberbaut. Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen
als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzu-
fahren. Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
zusétzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durch-
zuftihren. Auch fir vorlibergehende Grundwasserabsenkungen wahrend der
Bauzeit ist ein Wasserrechtsverfahren durchzuflihren; die Plane mit Beschrei-
bung sind beim Landratsamt -Untere Wasserbehorde- einzureichen.

Altlasten

Im kiinftigen AuBenspielbereich des Kindergartens ist der Aushub gutachterlich
zu begleiten (Asphalt, Unterbau, Leitungen). Visuelle Kontrolle, organoleptische
Prafung, ggfs. Untersuchung auffalliger Bereiche. Ein Bodenaustausch ist bis in
eine Tiefe von 60 cm erforderlich. Bei einem reduzierten Bodenaustausch (35
cm) ist ein Grabschutz zwingend notwendig.

Die kontaminierten Bereiche der Bodenplatte der ehemaligen Halle der Firma
,Bohner und Kdhle* sind abzufrasen und neu zu versiegeln. Unter der
Bodenplatte befinden sich abfallrechtiich relevante GieBereisande, die nach
Abstimmung mit dem Landratsamt Esslingen (Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) dort verbleiben kénnen.

Die weiteren Abbruch- und TeilabbruchmaBnahmen sowie Erd- und
Aushubarbeiten (Tiefgarage, Untergeschosse) sind in Abstimmung mit dem

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)
(siehe Textteil Nr. A1.1 und A 1.2)

IMaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

\Y) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
(siehe Textteil Nr. A2.1 und A2.2)

Grundflache

GF Geschossflache
(siehe Textteil Nr. A2.1 und A2.2)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o Offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

it Uberbaubare Grundsticksflache
3 Baugrenze
— Baulinie
<————— Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Landratsamt Esslingen (Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz sowie
Gesundheitsamt) gutachterlich zu Gberwachen.

Bei samtlichen RickbaumaBnahmen von versiegelten Flachen ist eine
organoleptische Prifung der verbleibenden Béden durchzuflihren.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Auftrag der Stadt Esslingen
durchgefiihrten Erkundungs- und SanierungsmaBnahmen sind in einem
Abschlussbericht zusammenzufassen und dem Landratsamt Esslingen (Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zur Verfligung zu stellen.

Ver dungsverbot fiir

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung ber die
beschrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe*  vom
13.11.1995/ 19.11.1997.

(o] Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fir:

- die 1. Anderung und Ergénzung im Planbereich 16
“Pliensauvorstadt Ost*
(Stuttgarter StraBe)
Lageplan vom 15.01.1968
Inkraftgetreten am 17.07.1968

den  Bebauungsplan Berkheimer  StraBe /  BriickenstraBe
Im Planbereich 16 ,Pliensauvorstadt-Ost*

Lageplan vom 31.05.1983/10.10.1983

Inkraftgetreten am 05.04.1984

D Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
Die Neufassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem
1. Januar 1998 geltenden Fassung bekanntgemacht.

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Landesbauordnung  fir  Baden-Wirttemberg  (LBO) vom  08.08.1995
(GBL. S. 617).
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

' Ein- und Ausfahrt

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1
Tiefgarage

Fléchen fir den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

(Altenpflege, Blrgerhaus, Kindergarten)

n ! Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréger zu belastende Flachen

Vorkehrungen zur Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind
(siehe Textteil Nr. A 3.1)

Ortliche Bauvorschriften
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22

3.0

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldacher sind nur mit einer Dachneigung von 30 bis 45 ° zulassig.

Flachdacher sind zumindest extensiv zu begriinen.
(siehe auch Textteil Nr. A 4.1)

Dachaufbauten an Satteldachern sind zuléssig, wenn sie insgesamt nicht mehr
als 1/3 der Lange der traufseitigen AuBenwand einnehmen.

Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte
zulassig. Auf der zur StraBe orientierten Dachflache sind Dacheinschnitte
unzulassig.

Dachaufbauten missen von den Giebelwanden mindestens 1,50 m, von der
Traufe (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) mindestens 0,80 m Abstand
haben. Vor dem Dachaufbau muss das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

Dachaufbauten dirfen, gemessen von der Dachflache des Hauptdaches bis zur
Traufe der Dachaufbauten, nicht hdher als 1,20 m sein.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-, Aluminium-, Kunststoff-
oder ahnlichen Platten sowie mit Materialien mit glanzenden oder glasierten
Oberflachen ist unzuléssig.

Ausnahmen konnen bei Schaufensterzonen im Erdgeschoss zugelassen
werden.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen nur im
Erdgeschoss und Brustungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht
werden.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben sowie
fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen, deren Flachen 2 m2 Giberschreiten
(GroBflachenwerbung), sind unzuléssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

SD

FD

PD

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldach
(siehe Ortliche Bauvorschriften Nr. A 1.1 und A 1.3)

Flachdach
(siehe Textteil Nr. A 4.1 und Ortliche Bauvorschriften Nr. A 1.2)

Pultdach
(siehe Textteil Nr. A 4.1)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen

.o o000 zu Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
HRAHRAKHK

3.1

3.2

4.0

4.1

5.0

Festsetzungen

Geprft und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 31.01.2006
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

gez

Hafner

Platze fiir bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von &ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Oberflachen
unterirdischer Anlagen sind als Grinflache oder gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzulassig.

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebaude ist
unzuléassig. AuBenantennen sind unzuléssig, soweit der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne maglich ist.

Erfordernis eines Kenntnisgabeverfahrens
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Far folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugehdrigem
Anhang und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahren erforderlich:

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume (Anhang Nr. 1)

2. Vorbauten ohne Aufenthaltsraume (Anhang Nr. 10)

3. Offnungen in AuBenwanden und Dachern (Anhang Nr. 15)

4. AuBenwandverkleidungen und Verblendungen (Anhang Nr. 16)
5. Werbeanlagen (Anhang Nr. 55)

6. Nutzungsanderungen in Wohnraum (§ 50 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

B Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften gelten die
Bestimmungen des § 75 LBO.

[} Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995
(GBI. S. 617).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

WEIL- / BRUCKENSTRASSE
(Stadtteilzentrum)

IM PLANBEREICH 16 "Pliensauvorstadt-Ost"

PLANDATUM:

gez. Scholz

22.02.2006 / 22.05.2006 Oberbaudirektor

Auslage

Satzungsbeschluss

Ausfertigung

Inkrafttreten

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.03.2006
bis 13.04.2006

Gemeinderat am 26.06.2006 ., TOP 13

Esslingen am Neckar, den  30.06.2006

gez. Wallbrecht
Burgermeister

Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
vom 06.07.2006 , Nr. 154




