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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
(siehe Textteil Nr. A 1.1)

Mischgebiet

(§ 6 BauNVvO)
(siehe Textteil Nr. A 1.2 bis A1.4)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Hbhe baulicher Anlagen :

Traufthdhe in m Uber der angrenzenden Verkehrsflache
als Maximalhéhe

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

abweichende Bauweise:
Geschlossene Bauweise innerhalb der Uberbaubaren Flachen

Uberbaubare und nicht (berbaubare
Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstticksflache
Baugrenze

Baulinie
Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Stellung baulicher Anlagen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung (Satteldach)
(siehe Textteil Nr. A 4.1)

Gefallerichtung (Pultdach)
(siehe Textteil Nr. A 4.1)

L
| !

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

[ TGa T Tiefgarage
L ]

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit Richtlinien fur die Aufteilung
(z.B Fahrbahn, Gehweg,Parkflache E, usw.)

Richtlinie fur Grinanlagen als Bestandteil von
Verkehrsanlagen i.S. des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

vV Ein- und Ausfahrt

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot flr Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. A 6.1)

= Pflanzbindung fur Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. A 6.6)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach
(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. A 1))

FD Flachdach
(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. A 1))

PD Pultdach
(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. A 1))

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetzungen

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 11.08.1998
Stadtplanungsamt

gez. Boltzmann

Textteil

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3
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2.1

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 - 15 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im Mischgebiet werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen und nach
§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten (Vergniigungs-
statten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Im Mischgebiet (MI) sind Gewerbebetriebe, die der gewerblichen Unzucht die-
nen, nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Im Mischgebiet (Ml) sind ab dem 2. Obergeschoss nur Wohnungen zuléssig
(§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 a BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 vom Hundert Gberschritten wer-
den.

Weitere Uberschreitungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die
Flachen wasserdurchlassig befestigt oder bauliche Anlagen erdiiberdeckt aus-
gefuhrt werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO).

2.2

3.1

41

5.1

6.1

6.2

6.3

g! H'anz egot !ﬁr Bacﬂge rinun

achflachen mit einer Neiqung bis zu 15 ° sind flachen

auerhatt eine geschlossene Vegetationsdecke gewéhrleistet wird. Die Dach-

begrunung muss ene Wasserauénahmeka azitdt von mindest /m?2 i
.5 anzgebot fiir Fassadenbegriinun

Mlnaestens ein Vuertel aer ruckwartigen Fassadenﬁéchen sind mit geeigneten

Im Einzelfall kénnen von der Zahl der Vollgeschosse Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die Geschossflachenzahl (GFZ) und die zulassige Héhe bauli-
cher Anlagen nicht tiberschritten wird (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Planbereich wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Sie entspricht
der geschlossenen Bauweise innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Planbereich sind die Gebaude mit Satteldach in ihrer Firstrichtung
und die Pultdécher mit ihrer Geféllerichtung entsprechend der Eintragung im
Plan auszurichten.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Im Plangebiet sind Stellplatze nur als Garagenstellplatze in Tiefgaragen zulés-
sig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als standortgerechte,
heimische Laubb&dume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zulassig sind z. B. Feldahorn, Hainbuche, Mehlbeere und Eberesche. Obst-
bdume sind ebenfalls zulassig.

Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m ab-
weichen. Abgéngige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir Einzelbidume

Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, einschlieBlich der Ar-
beits-, Lager- und Stellplatzflachen, sind mit standortgerechten, heimischen
Laubbdumen, je 1 Baum pro angefangene 200 m? Flache, zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Zulassig sind z. B. Feldahorn, Hainbuche, Mehlbeere und Eberesche. Obst-
baume sind ebenfalls zulassig.

Die Anzahl der nach anderen Festsetzungen auf diesen Flachen gepflanzten
Baumen kann hierbei angerechnet werden. Abgéngige Baume sind in den ent-
sprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken

Die nicht fur ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht iiber-
bauten Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mindestens 0,6 m starken
Erduberdeckung zu versehen, gartnerisch anzulegen und ins Gelande zu ent-
wéssern. Mindestens 20 % der Flache ist mit heimischen Laubgehélzen zu be-
pflanzen.

Zulassig sind z. B. Kornelkirsche, Gewohnlicher Liguster, Wolliger Schneeball
sowie die heimischen Wildrosenarten.

Abgéngige Gehdlze sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

esamtauifbau aufweisen (Herstellernachweis eforderlich).

Pllanzenarien zu Begrtmen. Falls eﬁoraerllcﬁi sind hierzu geeiqnete Vorkeh-

rungen wie Kietterhilfen und Rankgeriiste anzubringen. Die Pflanzungen sind

a i

und von Kulturdenkmal
ema enkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-

m gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen dau-

ernde Grundwasserabsenkungen nicht vorgenommen werden: bauli la-

gen sind so zu planen bzw. zu erste Ien! dass wasserwirtscha Iichg ngin;rg"gh-
tigungen nicht entstehen. Voriilbergehende Grundwasserabsenkungen sind

beim ‘:anaratsamt anzumelden und sind genehmigungspfiichtig.

!o!e !run!wassersténde sin! moglich: entsprechende Vorsi

. augrundun uchungen
Der Eau rund Eresteﬁt nach der vorliegenden Baugrundkarte von Esslingen, Bl.
73-7 (Diplomarbeit Czech) aus etwa 5 - 6,56 m machtigen Lockersedimenten

men Ist, dass an ithrer Erhaltung aus wissenschaftlichen. k
eimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht. unverziialich
einer Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde anzuzeigen

Orunawasse

101 4!. as verunreinigte Material wurde separiert und einer gesonderten
n soriuni zuie uhrt.

uber Kieseilsandstein. Wegen der vermutlich rasch wechselnden

U ﬂ sch_wechselnden Ausbilduna
er Deckschichten empfie t das eologische Landesamt Baden-WUrttemberg

objektbezogene Baugrunduntersuchungen.

T
recht wurden Verunreiniqungen der Bausubstanz durch Kohlenw

und Aromatische Kohlenwasserstoffe gAKW2 sowie des Bodens durch

estgestellt (Gutachten der Fa. WEHRSTEIN EOTE

Auf dem ehemaligen Betriebsgelénde sind die weiteren Aushubarbeiten gu-
tachterlich zu Gberwachen. Dabei sind die gemeinsamen "Orientierungswerte
fur die Bearbeitung von Altlasten und Schadensféllen" des Umwelt- und des
Sozialministeriums vom 16.09.1993 zu bericksichtigen.

Im gesamten Stadtgebiet gilt die "Satzung Giber die beschréankte Verwendung
luftverunreinigender Brennstoffe" (rechtskréftig seit dem 23.03.1996).

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auRer Kraft, dies gilt insbesondere fir:

den Bebauungsplan Charlottenplatz im Planbereich 02 "Innenstadt 11", geneh-
migt durch Erlass des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 07.06.1977, Nr. 13-

5. Verwendungsverbot fiir Brennstoffe

C Aufgehobene Vorschriften
2210-02-Esslingen (628)

D Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).
Die Neufassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raumord-
nungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) in der ab dem 1. Janu-
ar 1998 geltenden Fassung bekannt gemacht.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

11
1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

2.1

2.2

3.1
3.2

(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

An der Obertorstrae sind Satteldacher mit einer Neigung von 50 °- 60 ° zulassig.
An der BlumenstralRe sind Satteldacher mit einer Neigung von 40 ° - 50 ° zulassig.

Als Dachdeckung fir Satteldacher sind nur naturrote bis rotbraune Ziegel oder
ziegelahnliche Materialien zulassig.

Pultdécher sind mit einer Neigung bis 10 ° zulassig. Flach- und Pultdacher von
Wohngeb&uden und Garagen sind zu begriinen (siehe Textteil Nr. 7.4).

Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Satteldachern sind zuléssig, wenn sie
insgesamt nicht mehr als 1/3 der Trauflange betragen. Auf der zur StraRe orien-
tierten Dachflache sind Dacheinschnitte unzulassig.

Dachaufbauten auf Pult- und Flachdachern sind unzuldssig. Hiervon ausgenom-
men sind technische Aufbauten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen von den Giebelwidnden mindestens
1,50 m, von der Traufe (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) mindestens 0,80 m
Abstand haben. Vor dem Dachaufbau muss das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

Dachaufbauten diirfen, gemessen von der Dachflache des Hauptdaches bis zur
Traufe der Dachaufbauten, nicht héher als 1,20 m sein.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-, Aluminium-, Kunststoff- oder
ahnlichen Platten sowie mit Materialien mit glanzenden oder glasierten Oberfla-
chen ist unzulassig.

Fur die Bebauung an der Obertorstrale gilt zusétzlich:

1. Die Fassadenaufteilung muss entsprechend den heute bestehenden
Grundstiickszuschnitten (Grundsticksbreiten) erfolgen, ohne durchgehen-
de Fensterbander und ohne durchlaufende Schaufensterfronten oder zu-
rickversetzte Schaufenster (Arkaden, Passagen oder dergleichen) im Erd-
geschoss.

2. Fenster sind nur in stehendem Format und mit deutlicher senkrechter Un-
terteilung mindestens 10 cm hinter der Putzkante zuriickversetzt zuldssig.

3. Dachiiberstande sind allseitig mit mindestens 25 cm und héchstens 70 cm
vorzusehen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen nur im Erd-
geschoss und Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie fiir Anschlage be-
stimmte Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze fir bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen
Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Oberflachen unter-
irdischer Anlagen sind als Griinflache oder gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehélzen (z.
B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzuléssig.

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebé&ude ist un-

AuBenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschluss an eine Gemeinschaftsan-

Im Sinne von § 6 Abs. 4 LBO sind unter Ausnutzung der Baufenster geringere Tie-

Erfordernis eines Kenntnisgabeverfahrens

Fur folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugehérigem Anhang
und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahren erforderlich:

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume (Anhang Nr. 1)

2. Vorbauten ohne Aufenthaltsraume (Anhang Nr. 10)

3. Terrasseniiberdachungen (Anhang Nr. 11)

4. Offnung in D&chern (Anhang Nr. 15)

5. AuRenwandverkleidungen und Verblendungen (Anhang Nr. 16)

8. Nutzungséanderungen in Wohnraum ( 50 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-

4. AuRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
41
zulassig.
tenne mdoglich ist.
5. Abstandsflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
5.1
fen der Abstandsflachen zulassig.
6.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
6.1
6. Werbeanlagen (Anhang Nr. 55)
7. Stellplatze (Anhang Nr. 65)
B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
mungen des § 75 LBO.
C Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

OBERTOR-/ BLUMENSTRASSE

IM PLANBEREICH 02 "INNENSTADT II"

PLANDATUM: 18.11.1998

gez. Scholz

Oberbaudirektor

Auslage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

Satzungsbeschluss

Ausfertigung

In-Kraft-Treten

18.10.1999

bis 19.11.1999

Gemeinderatam  26.06.2006 , TOP 6

Esslingen am Neckar, den 13.07.2006

gez. Wallbrecht
Burgermeister

Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom 15.07.2006 . Nr. 162




