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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

WB 1,2

Besonderes Wohngebiet mit Zonung
(§ 4a BauNVO)
(siehe Textteil Nr. A 1))

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
| bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind
(siehe Textteil Nr. A 2.1)

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmaélemn
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(siehe Textteil Nr. A 3.1)
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Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 09.01.2008

gez. Boltzmann

Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im besonderen Wohngebiet 1 und 2 (WB 1+2) sind Anlagen, Betriebe und Ein-
richtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen, nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO).

Im besonderen Wohngebiet 1 und 2 (WB 1+2) werden die gemal § 4a Abs. 3
Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Vergnl-
gungsstatten und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im besonderen Wohngebiet 1 (WB 1) gilt gemai § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO:

- Die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der
umgebenden Nutzungen zu erwarten sind.

- Die Errichtung und Erweiterung von Betriebsflachen fir Einrichtungen zur
Abgabe von Speisen und Getranken zum Uberwiegenden Verzehr auf der
StraBe ist unzulassig.

Im besonderen Wohngebiet 2 (WB 2) gilt gemaB § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO:
- Die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften ist unzulassig.

- Die Errichtung und Erweiterung von Betriebsflachen far Einrichtungen zur
Abgabe von Speisen und Getranken zum Uberwiegenden Verzehr auf der
StraBe ist unzulassig.

- Die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn deren Betrieb spatestens um 20.00 Uhr ge-
schlossen wird (z. B. Tagescafes, Restaurants innerhalb von Einzelhan-
delsbetrieben, Eisdielen usw.).

Schutzflachen und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkeh-
rungen missen so beschaffen sein, dass in Wohnraumen tagsiber (6.00 bis
22.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in Schlafrdumen nachts

3.1

4.1

(22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht Gberschritten
wird.

Bezlglich der zulassigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeits-
raumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmalern
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die mit "D" gekennzeichneten Gebdude sind als Kulturdenkmale in die Denk-
malliste eingetragen und unterliegen den Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes.

Erhaltung baulicher Anlagen
(§ 172 BauGB)

Das Plangebiet wird nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Gebiet bezeichnet, in
dem der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Errich-
tung baulicher Anlagen der Genehmigung bedurfen.

Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziiglich
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Grundwasser

Das Plangebiet ist groBteils Uberbaut. Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen
als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzu-
fihren. Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durch-
zuflihren. Auch fir voribergehende Grundwasserabsenkungen wahrend der
Bauzeit ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren; die Plane mit Beschrei-
bung sind beim Landratsamt -Untere Wasserbehdrde- einzureichen.

Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es mehrere Flachen, die auf
Grund von friiheren Nutzungen im Bodenschutz-Kataster des Landkreises Ess-
lingen auf Beweisniveau ,0“ als ,B-Falle“ klassifiziert sind und bei denen im
Rahmen einer Umnutzung oder eines Bauvorhabens ein Untersuchungsbedarf
besteht:

- Mittlere Beutau 33, friihere Nutzungen: Kupferschmiede, Badewannenpro-
duktion, Schreinerei, Mébelhandel

- Geiselbachstr. 30, frihere Nutzungen: Schreinerei, Sargmagazin, Treppen-
gelander, Einzelhandel, Apparatebau

- Geiselstr. 3, frihere Nutzungen: Gerberei, MUhlenherstellung

- Geiselstr. 7, frihere Nutzungen: Herstellung von Messwerkzeugen, Schlos-
serei, Mechanische Werkstéatte, Schreinerei, Schnitt- und Stanzwerkzeugfab-
rikation.

Der Abriss von Gebauden sowie Erdarbeiten und Bodenaushub sind jeweils gu-
tachterlich zu Uberwachen. Belastetes Bodenmaterial ist zu separieren und
ordnungsgeman getrennt zu entsorgen. Eine Dokumentation des Vorgangs ist
jeweils dem Landratsamt Esslingen (Amt far Wasserwirtschaft und Boden-
schutz) vorzulegen.

Geotechnik

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Freiburg, beschreibt den
Baugrund wie folgt:

Im Plangebiet stehen unter Hang- bzw. Talablagerungen unterschiedlicher
Méchtigkeit Sand- und Tonsteinbdnke der Stubensandstein-Formation an. Ein-
zelne Sandsteinbdnke sind méglicherweise sehr hart. Andererseits kommen in
der Stubensandsteinformation auch Sand- und Tonsteine mit nur sehr geringer
Festigkeit vor.

Das Landesamt empfiehlt bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge von
Bauarbeiten eine geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro.

Verwendungsverbot fiir Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die be-
schrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe® vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.
| S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN

GEISELBACHSTRASSE /
UNTERE BEUTAU -

REGELUNGEN ZUR ART DER BAULICHEN NUTZUNG

IM PLANBEREICH 04 "BEUTAU"

PLANDATUM: 23.06.2008

gez. Scholz

Oberbaudirektor

/

Satzungsbeschluss

Gemeinderatam  17.11.2008
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Ausfertigung Esslingen am Neckar, den

09.12.2008

In-Kraft-Treten
vom 13.12.2008 . Nr.

gez. Wallbrecht

BUrgermeister

Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
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