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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Besonderes Wohngebiet 1
(§ 4a BauNVO)
(siehe Textteil Nr. A1.1. und A3.1)

Besonderes Wohngebiet 2
(§ 4a BauNVvO)
(siehe Textteil Nr. A 1.1.1)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)
(siehe Textteil Nr. A 1.2)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen:
Oberkante als Hochstmal Uber NN

Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze
Baulinie

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgarage

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

FuBweg

Ein- und Ausfahrt

Private Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gartenland
(siehe Textteil Nr. A 5.1)

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
1 bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind
(siehe Textteil Nr. A 6.1)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot flr Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. A 7.1)

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmalemn
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
. (siehe Textteil Nr. A 8.1)

=
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Erhaltung baulicher Anlagen

e (§ 172 BauGB)

v grevyvar

WAV g v erhaltenwerte Gebaude
azs! (siehe Textteil Nr. A 9.2)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen

oo oo 0o o zu Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
HRHKHKH

Festsetzungen

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 28.07.2008
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

gez. Keitel

Textteil

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1

3.1

4.1

5.1

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

9.1

9.2

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Besonderes Wohngebiet (WB) geménB § 4a BauNVO

Im besonderen Wohngebiet 1+2 (WB1+2) werden die gemaB § 4a Abs. 3

BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Be-

bauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im besonderen Wohngebiet 1+2 (WB1+2) sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und

Abs. 9 BauNVO

- Anlagen, Betriebe und Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen

- die Errichtung von Schank und Speisewirtschaften sowie

- die Errichtung und Erweiterung von Betriebsflachen fir Einrichtungen zur
Abgabe von Speisen und Getranken zum Uberwiegenden Verzehr auf der
StraBe

die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn deren Betrieb spatestens um 20.00 Uhr geschlossen wird
(z.B. Tagescafes, Restaurants innerhalb von Einzelhandelsbetrieben, Eisdielen,
usw.). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

MapB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Firsthéhe und Traufhéhe

Die Firsthéhe bzw. die Traufthdhe darf héchstens 1,0 m Uber und 0,5 m unter
der Bestandsh6he vom 20.04.1999 laut Héhenplan der Fa. Geoplana liegen.
Dies qilt fir den gesamten Planbereich, auBer den Bereichen mit einer Festset-
zung der Gebaudehdhen (OK).

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs.1 Nr. 2BauGB, § 23BauNVO)

Im besonderen Wohngebiet 1 (WB 1) dirfen die Baugrenzen mit Balkonen und
Terrassen Uberschritten werden, wenn sie nicht breiter als 4,50 m sind und
nicht mehr als 2.00 m vortreten.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur in Tiefgaragen zulassig.

Private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Grinflachen ist die Errichtung von Geb&auden im Sinne von § 2
Abs. 2 LBO nicht zul&ssig.

Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkeh-
rungen missen so beschaffen sein, dass in Wohnradumen tagstiber (6.00 bis
22.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in SchlafrAumen nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht Uberschritten
wird.

Bezlglich der zuladssigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeits-
raumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbaume

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als standortgerechte,
heimische Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zulassig sind z. B. Feldahorn und Hainbuche. Obstbdume sind ebenfalls zulas-
sig.

Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m ab-
weichen. Abgangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken

Die nicht far ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht Gber-
bauten Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mindestens 0,6 m starken
ErdUberdeckung zu versehen, gartnerisch anzulegen und ins Gelande zu ent-
wassern. Mindestens 20 % der Flache ist mit heimischen Laubgehdlzen zu be-
pflanzen.

Zulassig sind z. B. Kornelkirsche, Gewodhnlicher Liguster, Wolliger Schneeball
sowie die heimischen Wildrosenarten.

Abgangige Gehdlze sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachende-
ckend mit einer Extensivbegrinung zu versehen. Die Flachen sind mit einer
mindestens 15 cm starken Substratschicht zu tGberdecken und mit Grasern und
Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsde-
cke gewahrleistet wird. Die Dachbegriinung muss eine Wasseraufnahmekapa-
zitdt von mindestens 35 I/m? im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis
erforderlich).

Flachenhafte Pflanzbindung fiir Baume

Alle vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, ge-
messen in 1 m Héhe, sind dauernd zu unterhalten, sofern sie nicht auf Flachen
stehen, die Uberbaut oder als Zugang, Zufahrt oder Stellplatz genutzt werden.
Abgangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen oder
durch standortgerechte, heimische Laubbaume zu ersetzen. Auch hochstammi-
ge Obstbdume sind zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmalern
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die mit "D" gekennzeichneten Gebaude sind als Kulturdenkmale in die Denk-
malliste eingetragen und unterliegen den Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes.

Erhaltung baulicher Anlagen
(§ 172 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach § 172 BauGB
als Gebiet bezeichnet, in dem die erforderliche Genehmigung fiir den Abbruch,
die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen versagt werden
kann. Die Genehmigung ist in diesem historisch bedeutsamen Stadtbereich zu
versagen, wenn die baulichen Anlagen erhalten bleiben missen weil sie allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild und die
Stadtgestalt pragen oder weil sie von stadtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kinstlerischer Bedeutung sind.

Die mit “E" gekennzeichneten Geb&ude sind die Gesamtanlage pragende und

konstituierende, und damit erhaltenswerte Objekte. (vgl. Denkmalpflegerischer
Werteplan zur Gesamtanlage Esslingen am Neckar).

Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet ist groBteils Uberbaut. Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen
als die bisherigen Grindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzu-
fihren. Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Auch flir vorlbergehende Grund-
wasserabsenkungen wahrend der Bauzeit ist ein Wasserrechtsverfahren durch-
zuftihren; die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt -Untere Wasser-
behdrde- einzureichen.

Im Plangebiet ist bei tiefen Unterkellerungen nicht ausgeschlossen, dass zwei
getrennte Grundwasserleiter (Quartar und Keuper) angeschnitten werden. Die
Herstellung dauerhafter kinstlicher Verbindungen von getrennten Grundwas-
serleitern muss bei BaumaBnahmen vermieden werden. Untergeschosse im

Grundwassereinflussbereich missen wasserdicht und auftriebsicher ausgebil-
det werden, um dauerhafte Grundwasserableitungen zu vermeiden.

Aufgrund des hydrogeologischen Gutachtens (Hydrogeologisch-geohydrauliche
Grundlagen zur Quantifizierung der Grundwasserstromungsverhaltnisse im
Stadtgebiet von Esslingen) der HG GmbH vom November 1993, das im Auftrag
des Tiefbauamts Esslingen erstellt wurde, gehen wir davon aus, dass die ge-
planten Untergeschosse im Bereich Milch/WagnerstraBe zumindest teilweise im
Grundwassereinflussbereich liegen.

Geotechnik

Im Plangebiet bilden junge Talablagerungen den oberflachennahen Baugrund.
Die Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestig-
keit beziehungsweise Tragfahigkeit sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird ingenieuergeologische Beratung durch
ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Fund von Kulturdenkmalen

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein éffentliches Interesse besteht, unverziglich
einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Bodenfunde

Im gesamten Plangebiet kdnnen Funde und Befunde aus mittelalterlicher Zeit
(ab 13. Jh) auftreten, denen gegebenenfalls Kulturdenkmaleigenschaft zu-
kommt. An Planungen - insbesondere Bodeneingriffen — ist das Referat Mittelal-
terarchdologie des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg zu beteiligen.

Gestaltungsfibel
Die Gestaltungsfibel der der Innstadt gibt erlauternde Hinweise fiir die Erhaltung
und Gestaltung baulicher Anlagen.

Satzung uber die Gesamtanlage”“ Esslingen am Neckar*

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Geltungsbereich der Sat-
zung Uber die Gesamtanlage “Esslingen am Neckar®, die seit 04.08.2001
rechtsverbindlich ist. Damit ist das Orts-, Platz- und StraBenbild dieses Berei-
ches unter Gesamtanlagenschutz gestellt im Sinne des §19 Denkmalschutzge-
setz Baden-Wirttemberg.

Verwendungsverbot fur Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die be-
schrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

Bodenschutz, Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es mehrere Flachen, die at
Grund von friheren oder aktuellen Nutzungen im Bodenschutz-Kataster des

Landkreises Esslingen als ,U-Falle” bzw. als ,B-Falle® klassifiziert sind (,U-Falle’
Grundstiicke, bei denen ein Untersuchungsbedarf besteht; ,B-Falle”: Grundstl
cke, bei denen im Falle einer Umnutzung oder bei Abbruch und Erdarbeiten ei
Untersuchungsbedarf besteht).

. Im Heppécher 1 B-Fall
. MilchstraBe 15/17 U-Fall
. WagnerstraBBe 4 U-Fall
. WagnerstraBBe 5 U-Fall

Bei den 0. a. Grundstlicken sind Abbruch- und Aushubarbeiten gutachterlich z
begleiten. Die Ergebnisse sind in einem Abschlussbericht zu dokumentieren un
dem Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz vorzulegen damit ein Aussche
den der jeweiligen Flache aus dem Bodenschutzkataster gepruft werden kann.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fir:

- den Bebauungsplan
FuBgéngerunterfihrung Grabbrunnen-/UrbanstraBe (619)
Lageplan vom 12.12.1975
Inkraftgetreten am 25.08.1976

- den Bebauungsplan Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzug im
Innenstadtgebiet (Baugebietsplan) (488)
vom 22.01.1963
gen. 24.02.1964
Inkraftgetreten am 13.03.1964

- den Baulinienplan im Gebiet der Ebershalden-, Grabbrunnen-, Hauff-
Mauer-, Urban-. Wagner-, Rilkestr. (231)
Lageplan vom 09.01.1934
Inkraftgetreten am 25.08.1934

- den Staffelbauplan (223)
gen. 06.05.1930
Inkraftgetreten am 23.051930

- die Baulinienfeststellung in der Milchstr. (76)
Lageplan vom Mai 1903
gen. 24.06.1903

- die Feststellung einer Baulinie an der norddstlichen Seite der Heppe-
cherstr. und der nérdlichen Seite der Milchstr. (74)
Lageplan vom 04.02.1903
gen. 24.06.1903

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) entsprechend dem am 20.07.2004 in Kraft getretenen
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 (Bundesge-
setzblatt Teil 1 Nr. 31 S. 1359).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617).

Ortliche Bauvorschriften

A

Ortliche Bauvorschriften

1.1

1.2

2.1

2.2

(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Allgemeiner Gestaltungsgrundsatz

1. Die Fassaden von Gebauden sind deutlich erkennbar als tragende Erd-
geschosszone und als flachige Lochfassade in den Obergeschossen
auszubilden, dabei muss der Wandanteil in den Obergeschossen gr6-
Ber sein als der Offnungsanteil. Offnungen sind als stehende Recht-
ecke in Art, Proportion, Form und Abmessung am historischen Bestand
des Gebaudes und der Umgebung auszurichten.

2. Die von Fernsichtpunkten, vom o6ffentlichen Verkehrsraum und von der
Nachbarschaft einsehbare Dachlandschaft und ihre Dacher darfen in ih-
rer Einheitlichkeit, Lebendigkeit und Geschlossenheit, insbesondere in
Bezug auf Dachform, maBstébliche Gliederung, Material und Farbe so-
wie Detailausbildungen, in ihrem Gesamtbild nicht beeintrachtigt wer-
den.

3. Die zur Verwendung kommenden Materialien und Farben fir bauliche
Anlagen und Bauteile missen auf die besondere gestalterische Situati-
on der historischen Altstadtsubstanz Bezug nehmen. Sie sind unterein-
ander abzustimmen. Faserzement-, Kunststoff- und &ahnliche Platten
oder Schindeln sowie glanzende, reflektierende oder glasierte Oberfla-
chen, grelle und sehr dunkle Farben, grob oder buckelig ausgefiihrte
Putze sind zur Gestaltung der baulichen Anlagen nicht zul&ssig.

Gestaltungsregeln

1. Fassade

- Erdgeschoss
Die vom o6ffentlichen Verkehrsraum einsehbaren AuBenwandflachen
von Gebduden sollen auch im Erdgeschoss einen geschlossenen
Wandanteil erhalten. Dabei missen Eckpfeiler und Mittelpfeiler deutlich
ablesbar bleiben.
Schaufensteréffnungen sollen mit Sockeln gestaltet und deutlich hinter
die Fassade gesetzt werden.

- Obergeschosse und Giebel
Obergeschosse und Giebel sind gestalterisch als Einheit herzustellen.
Ausnahmsweise kénnen Fenstergruppen zugelassen werden.

- Fenster und Tiren
Fenster- und Taréffnungen in Putzflachen missen Putzfaschen haben
oder mit Halbfutter und Bekleidung aus Holz gefasst sein.
Rollladenkéasten und Vorrichtungen mit AuBenjalousien sind baulich zu
integrieren. Rollladen und AuBenjalousien mussen farblich auf die Fas-
sade abgestimmt sein.

Fenster in den Ober- und Dachgeschossen historischer Fassaden sind
in der Regel in Holz, 2-fliigelig mit Oberlicht und in weiBer Farbe auszu-
fihren. Fensterladen sind, wo sie zum Stil der Fassade gehdren, bei-
zubehalten oder wieder anzubringen.

2. Dach

Zulassig sind mittige Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 50 °
und 60 ©

- Krippel-Walmdacher

- Mansarde-Dacher

- Aufschieblinge

- Dachiberstand
Dacher sind am Ortgang und an der Traufe mit einem DachuUber-
stand herzustellen. Die Traufe ist mit vorgehangter, halbrunder me-
tallener Dachrinne, der Ortgang mit Windbrett, Zahnleiste oder Stell-
brett auszubilden. Ortgangziegel sind nicht zulassig.

- Dachgauben und Dacheinschnitte, Dachfenster
Dachgauben und Dachliegefenster missen von der taufseitigen Au-
Benwand und dem First einen Abstand von jeweils mindestens
1,00 m und von der Giebelwand einen Abstand von mindestens
1,50 m einhalten.

Die Breite aller Dachgauben einer Dachseite darf insgesamt 40 %
der Gebaudelange nicht Gberschreiten. Dabei soll die maximale Brei-
te der einzelnen Dachgauben 2,00 m und der seitliche Mindestab-
stand der Gauben untereinander jeweils 2,00 m betragen.

Die H6he der Fenster der Dachgauben muss erkennbar unter der
Hohe der Fenster in den Obergeschossen bleiben, Dachrinnen sind
an den Dachgauben nicht zulassig.

Liegende Dachfenster sind im Format als stehende Rechtecke mit
jeweils max. 1,00 m? zulassiger GroBe herzustellen. Auf der vom &f-
fentlichen Verkehrsraum einsehbaren Seite betragt die zulassige
GroBe maximal 0,60 m?. Die Abstande der Dachflachenfenster un-
tereinander missen mindestens 1,80 m betragen, ausnahmsweise
kdnnen 2 Fenster nebeneinander zugelassen werden.

Dacheinschnitte sind ebenso wie Dachliegefenster, die Uber die
Dachflache ragen (sogenannte aufgekeilte Dachliegefenster), nicht
zulassig.

Dacheinschnitte kdnnen auf den vom 6ffentlichen Verkehrsraum ab-
gewandten Seiten ausnahmsweise zugelassen werden; sie dirfen
nicht in Verbindung mit Dachaufbauten auf derselben Dachseite
hergestellt werden.

- Dachdeckung
Déacher (auch Dachaufbauten) sind mit Tonziegeln in naturbelasse-
ner roter Farbe einzudecken.

3. Andere Bauteile

- Balkone und Wintergarten
Balkone, balkonartige Wintergarten u. &. verglaste Vorbauten sind
nur auf den vom o6ffentlichen Verkehrsraum abgewandten Seiten zu-
lassig.

- Markisen und Vordacher
Markisen sind auf den dem Offentlichen Verkehrsraum zugewandten
Fassaden nur im Erdgeschoss zulassig; sie mlssen einer Offnung
zugeordnet sein und sollen im geschlossenen Zustand in der Off-
nungsleibung untergebracht werden. Vordacher sind an den dem 6f-
fentlichen Verkehrsraum zugewandten Fassaden nicht zul&ssig.

- Energiegewinnungsanlagen
Energiegewinnungsanlagen sind in Dacher und Fassaden gestalte-
risch zu integrieren.

Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Allgemeine Grundsatze

1. Werbeanlagen durfen nur an Gebauden angebracht werden.
2. Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:
- senkrecht Ubereinander stehende Schriftzeichen
- Beklebungen oder Verdeckung von mehr als 15 % der Flache von
Schaufenstern und sonstigen Offnungen an baulichen Anlagen
- Spruchbander und Fahnen
- Schriften auf Tafeln oder Bandern
- Kasten fiir Stechschilder, Zeichen, Embleme, Schriftziige
- Schriften und Zeichen an Vordachern und Markisen
- selbstleuchtende Transparente
- fiir Anschliage bestimmte Werbeanlagen tber 0,5 m? GroBe, ausge-
nommen Litfasssaulen

Gestaltungsregeln

1. Ort der Anbringung und Anzahl der Werbeanlagen und Automaten

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erd-
geschosses oder der Bristung des 1. Obergeschosses zuléssig.

- Je Betrieb oder Institution ist an jeder Gebaudefront nur eine Werbean-
lage zulassig. Zusatzlich kann ein erganzendes Firmenzeichen oder
Emblem oder Stechschild zugelassen werden.

Werbeanlagen fir verschiedene Geschafte oder Institutionen an einem
Gebéaude sind in GréBe, Art, Form und Farbe aufeinander abzustim-
men.

- Automaten sind nur in Laden- und Hauseingangen, Hofeinfahrten oder
Passagen sowie als integrierter Bestandteil von Schaufensteranlagen
zuléssig.

2. Gestaltung der Werbeanlagen

- Schriftzige sind mit Einzelbuchstaben in horizontaler Anordnung aus-
zufthren.
Der Corpus der Schrift darf max. 30 cm hoch sein; bei Worten, die aus
firmenbezogenen Grinden nur aus GroBbuchstaben bestehen, sind
Buchstabenhdhen bis 40 cm zuldssig. GroBere Hohen kénnen zuge-
lassen werden, wenn 1/3 der Héhe der Anbringungsflache nicht Uber-
schritten wird.
Die Schriftzlige dirfen in der Breite max. 2/3 der freien Wandflache ein-
nehmen.
Einzelbuchstaben in klnstlerischer Ausfiihrung aus Metall und aufge-
malte Schriften kbnnen héher ausgefiihrt werden.

- Stechschilder durfen eine Hé6he von max. 90 cm und eine Ausladung
von max. 120 cm nicht tGberschreiten (SchildmapB).

- Embleme und Zeichen dlrfen eine H6he von max. 50 cm, eine Breite
von max. 50 cm und eine Tiefe von max. 15 cm nicht Uberschreiten.

Glanzende, reflektierende, grelle oder sehr dunkle Farben und Materia-
lien und Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
nicht zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsti-
cke sowie Zulassigkeit von Einfriedigungen

Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von o6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschir-

Zur Befestigung von nicht begriinten Flachen sind Pflasterbeldage oder Be-
lage zu verwenden, die wenigstens teilweise wasserdurchlassig sind.

Einfriedigungen gegenlber dem o6ffentlichen Verkehrsraum mussen einen
gestalterischen Bezug zur Gebaudesubstanz der Altstadt aufweisen. Sie
darfen eine Héhe von 1,20 m nicht unterschreiten.

Erfordernis eines Kenntnisgabeverfahrens

Far folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugehdrigem An-
hang und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahren erforderlich:

1. Gebéaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten

2. Offnungen in AuBenwanden und Déchern (Anhang Nr. 15)
3. AuBenwandverkleidungen und Verblendungen (Anhang Nr. 16)

4. Anlagen zu photovoltaischer und thermischer Solarnutzung

5. Stellplatze (Anhang Nr. 65)

Nutzungsanderungen in Wohnraum ( 50 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften gelten die Be-
stimmungen des § 75 LBO.

3.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.1
men.
3.2 Freiflachen
3.3 Einfriedigungen
4,
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
41
(Anhang Nr. 1)
(Anhang Nr. 21)
6.
B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
C Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ZWERCHSTRASSE /| HEUGASSE
(SUDLICHER TEIL)

IM PLANBEREICH 01 "INNENSTADT I"

PLANDATUM:  08.08.2008/20.02.2009

gez. Fluhrer
Stadtbaudirektor

Satzungsbeschluss

Ausfertigung

In-Kraft-Treten

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2008
bis 17.11.2008

Gemeinderat am 30.03.2009 TOP ©

Esslingen am Neckar, den 08.04.2009

gez. Wallbrecht

Burgermeister

Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
vom 16.04.2009 , Nr. 87




