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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
(siehe Textteil Nr. A 1))

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen:

maximale Hohe baulicher Anlagen tber N.N.
(siehe Textteil Nr. A 2.3)

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQO)
Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Technikzentrale

Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatz mit Zufahrt
(siehe Textteil Nr. A 3.1)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit Richtlinien fur die Aufteilung

**E*T‘**** (z.B. Fahrbahn, Gehweg, Parkflache P usw.)

FUSSWEG FuBweg

Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
M Hochspannungsfreileitung mit Angabe der Spannung
Flachen far die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sowie fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
T T T I T
H @ H Versickerungsmulde
m H (siehe Textteil Nr. A 5.1)
T T T T T
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
L s Mit Leitungsrecht zugunsten des Stromversorgungstrages
fnlnininininininl zu belastende Flachen

(siehe Textteil Nr. A 6.1)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen

(siehe Textteil Nr. A 6.2)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. A 8.1)

Sonstige Festsetzungen

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[

FD

PD

N356,26

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdach
(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. A 1))

Pultdach
(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. A 1))

Sonstige Planzeichen

Hohe Uber NN (neues System)

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 17.06.2008
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

gez. Boltzmann

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Schank- und Speisewirtschaften geman
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die geman § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MapB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Saiz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 vom Hundert Uberschritten wer-
den.

2.2

2.3

3.1

41

5.1

6.1

6.2

7.1

8.1

8.2

8.3

Weitere Uberschreitungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die
Flachen wasserdurchlassig und begrint oder bauliche Anlagen erdlberdeckt
ausgefihrt werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrau-
men in anderen Geschossen (Nichtvollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzu-
rechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe bezieht sich auf die Oberkante der
Dachkonstruktion.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur auf den im Plan festgesetzten Flachen zulassig. Sie kénnen
als offene oder Uberdachte Stellplatze (Carports) errichtet werden.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (Rasengittersteine, Pflaster-
rasen usw.) auszuflhren und zu begrinen.

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und § 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber eine Versi-
ckerungsmulde dem Erdreich zuzufihren. Versickerungsmulden sind entspre-
chend dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 herzustellen ("Bau und Bemessung
von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser”, Regelwerk der ATV-DVWK, Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Januar 2002).

Fir die Oberflache der Versickerungsmulde ist eine mindestens 30 cm starke,
bewachsene Bodenschicht vorzusehen (z. B. Rasenmulde).

Das Ruckhaltevolumen der Versickerungsmulde muss mindestens 20 Liter je
m2 Dachflache betragen. Eine Vernassung angrenzender Grundstiicke ist zu
vermeiden.

Ein Notlberlauf in den bestehenden Mischwasserkanal ist vorzusehen.

Alternativ kann das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in ei-
ner Retentionszisterne gesammelt werden. Das Rickhaltevolumen der Retenti-
onszisterne muss mindestens 20 Liter je m? Dachflache betragen. Das Wasser
der Retentionszisterne ist Uber einen gedrosselten Ablauf dem Mischwasserka-
nal zuzufihren (0,2 | pro Sekunde). Ein NotlUberlauf in den bestehenden
Mischwasserkanal ist vorzusehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten des Stromversorgungstragers zu belastende
Flache dient der Sicherung der 110-KV-Freileitung. Bebauungen innerhalb die-
ses Schutzstreifens unterliegen Héhenbegrenzungen und sind mit dem Lei-
tungstrager abzustimmen.

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten-
den Flachen kénnen nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit den
Ver- und Entsorgungstragern bebaut und genutzt werden.

Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart. AuBerdem
liegt es unter der 6stlichen An- und Abflugflache des Flughafens. Aufgrund der
fluglarmbedingten Dauerschallemission von tagstber (6.00 bis 22.00 Uhr) 63
dB(A) sind bei der Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Flug-
larm zu treffen. Die besonderen baulichen Vorkehrungen missen so beschaffen
sein, dass in Wohnraumen tagstber (6.00 bis 22.00 Uhr) ein Innenschallpegel
von 35 dB (A) und in Schlafrdumen nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschall-
pegel von 30 dB (A) nicht Gberschritten wird.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbaume

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als standortgerechte,
heimische, hochstammige Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m ab-
weichen.

Far straBenbegleitende Pflanzungen sind zu verwenden:

Malus sylvestris (Wildapfel), Sorbus domestica (Speierling).

Flachenhaftes Pflanzgebot fir Einzelbaume

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit standortge-
rechten, heimischen Laubbdaumen, je 1 Baum pro angefangene 150 m? Flache,
zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Obstbaume und Wildobstarten sind ebenfalls zulassig.

Die Anzahl der nach anderen Festsetzungen auf diesen Flachen dargestellten
Baume kann hierbei angerechnet werden.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachende-
ckend mit einer Extensivbegrinung zu versehen. Die Flachen sind mit einer
mindestens 15 cm starken Substratschicht zu Gberdecken und mit Grasern und
Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsde-
cke gewahrleistet wird. Die Dachbegriinung muss eine Wasseraufnahmekapa-
zitat von mindestens 35 I/m?2 im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis
erforderlich).

Geman § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Bereits bei einfacher Unterkellerung ist eine Grundwasserbeeinflussung nicht
auszuschlieBen. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.
Far BaumaBnahmen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Diese ist beim Landratsamt Esslingen zu beantragen.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau gibt folgende Hinweise:
Der Untergrund des Baugebiets besteht aus L6B und L6Blehm sowie Verwitte-
rungston. Darunter folgen Tonsteine mit Kalksteinbdnken (Unterjura, Turneriton

Beim Ausheben von Baugruben, die in den Fels einschneiden, kann ,leicht“ und
,schwer lésbarer Fels der Klassen 6 und 7 nach DIN 18300 angetroffen wer-

In der niederschlagsreichen Zeit bildet sich Staunasse. Kluftige Kalksteinbanke
Der Filderlenm und der Verwitterungston quellen und schrumpfen in Abhangig-

keit von der Durchfeuchtung bis zu einer Tiefe von etwa 1,8 m. u. G.. Bauwerke
sollten daher unterhalb dieses Niveaus gegrindet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die be-
schrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe® vom 13.11.1995 /

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fir:

Lageplan vom 01.06.1992/16.09.1992

B Hinweise
1. Fund von Kulturdenkmalen
2. Grundwasser
3. Baugrund

und Arietenkalk).

den.

fihren 6rtlich Schichtgrundwasser.
4 Verwendungsverbot fiir Brennstoffe

19.11.1997.
C Aufgehobene Vorschriften

- den Bebauungsplan Kehrer
In Kraft getreten am 05.08.1993

D Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.
| S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Ortliche Bauvorschriften

Dacher sind mit einer Neigung von 3° bis 6° zulassig.

Doppelh&user und Hausgruppen sind mit einer einheitlichen Dachneigung aus-

Flach- und Pultdacher sind zumindest extensiv zu begrinen.

Dachaufbauten auf Flachdachern und Pultdachern sind zulassig, wenn sie ins-
gesamt nicht mehr als die Halfte der Trauflange betragen, mindestens 3,0 m
von allen Dachrandern entfernt sind und nicht mehr als 1,50 m Gber die an-

Die Verkleidung baulicher Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie mit blendfreien Materialien in gedeckten Farbténen ausgefihrt wird.

Die AuBenwéande von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf Ge-
staltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen nur im
Erdgeschoss und Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht wer-

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke

Platze far bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1
1.2
zufUhren.
1.3
1.4
schlieBende Dachflache hinausragen.
1.5
1.6
2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
2.1
den.
3.
sowie Zulassigkeit von Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.1
3.2

Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen Belag
(Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen von mindestens 3 cm Breite,
Schotterrasen) zu befestigen, einzusden und so dauerhaft zu erhalten. Die
Verwendung von Beton-Drainfugensteinen ist nicht zul&ssig.
Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache flieBen und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten Wasser-
abfangrinnen Uber die eigene Grundstiicksentwasserung den 6ffentlichen Ab-
wasseranlagen zuzuleiten.

Entlang von &ffentlichen Flachen sind Einfriedigungen nur in Form von Hecken
und Strduchern mit oder ohne beidseitig bepflanztem max. 1,0 m hohem

Mit Einfriedigungen und Sichtschutzeinrichtungen ist gegeniber 6ffentlichen
Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.

Sichtschutzeinrichtungen zum  Schutz gegen seitlichen Einblick in
Wohnterrassen sind nur als Hecken oder Holzsichtblenden bis zu einer Héhe
von max. 1,8 m und einer Lange bis zu 3 m zulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Erfordernis eines Kenntnisgabeverfahrens

Fir folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugehdrigem
Anhang und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahren erforderlich:

. Gebaude ohne Aufenthaltsrdume (Anhang Nr. 1)

. AuBenwandverkleidungen und Verblendungen (Anhang Nr. 16)
. Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung

. Nutzungséanderungen in Wohnraum (§ 50 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschriften gelten die

3.3
Drahtgeflecht zulassig.
3.4
3.5
4. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
4.1
5.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
1
2. Gewachshauser (Anhang Nr. 3)
3
4
(Anhang Nr. 21)
5. Einfriedigungen (Anhang Nr. 45)
6. Werbeanlagen (Anhang Nr. 55)
7. Stellplatze (Anhang Nr. 65)
8
B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Bestimmungen des § 75 LBO.
c Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

KEHRER (3. ANDERUNG)

IM PLANBEREICH 46 "BERKHEIM"

gez. Daniel Fluhrer

PLANDATUM: 23.10.2008

Stadtbaudirektor
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Auslage gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.01.2009

Satzungsbeschluss

bis 20.02.2009

Gemeinderatam  29.06.2009 , TOP 2

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den 30.06.09

In-Kraft-Treten

gez. Wallbrecht

BUrgermeister

Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom 02.07.2009 , Nr. 149




