STADT ESSLINGEN AM NECKAR 23. Oktober 2008
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan Kehrer (3. Anderung)
Planbereich 46 ,Berkheim*
gemal’ 8 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet besteht aus dem stadtischen Baugrundstick FIst. 2375/4 an der Kro-
nenstral3e in Esslingen-Berkheim und den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen.
Es stellt die einzige noch vorhandene Baullicke im dortigen Bereich dar.

2. Erforderlichkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Kehrer trat im August 1993 in Kraft. Er basiert auf einem stadte-
baulichen Entwurf des Planungsbiros Project GmbH, Berkheim, der aus einem Archi-
tektengutachten als Sieger hervorging. Das stadtebauliche Konzept fir den Kehrer be-
steht aus einer Mischung von 2- bis 3-geschossigen Einzel-, Doppel- und Reihenhau-
sern sowie einigen 4-geschossigen Mehrfamilienhdausern. An der Westseite des sudli-
chen Endes der Kronenstral3e setzte der Bebauungsplan Kehrer entsprechend diesem
Konzept 4 solcher aneinander gereihter ,Punkth&auser” fest. Das nordliche Baugrund-
stiick wurde relativ bald mit einem entsprechenden Gebaude Uberbaut, wahrend die
Vermarktung der anderen 3 Bauplatze, die im Rahmen der Umlegung der Stadt zuge-
teilt wurden, stagnierte. Die Grinde dafiir liegen zum einen an der hier querenden
Hochspannungsfreileitung, die die Akzeptanz des Standorts beeintrachtigt, zum ande-
ren am Wohnungsmarkt, auf dem - zumindest in dieser Lage - andere Wohnformen
nachgefragt werden. Deshalb wurde bereits 1999 mit dem Bebauungsplan ,Kehrer (2.
Anderung)“ fur den sudlichen der 3 Bauplatze das Planungsrecht zugunsten einer
Hausgruppe und zweier Einzelhduser geéndert (,familienfreundliches, rationelles Bau-
en“) und 2000 auf dem ndérdlichen Bauplatz eine Reihenhausbebauung durch Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes genehmigt (,Junges Wohnen®).

Der mittlere Bauplatz, Fist. 2375/4 liegt jedoch weiterhin brach und kann offensichtlich
mit den geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen nicht vermarktet werden. Ein po-
tenzieller Investor hat nun ein Baukonzept entwickelt und mit der Verwaltung abge-
stimmt, das sich in die Nachbarschaft gut einfigt: Eine Hausgruppe aus vier dreige-
schossigen Reihenhausern. Aus wirtschaftlichen Griinden werden die erforderlichen 4
Stellplatze oberirdisch hergestellt, evtl. als Carports. Um entlang der Kronenstral3e trotz
der vorhandenen 4 offentlichen Parkplatze einen angemessenen begriinten Vorgarten-
bereich zu sichern, sollen diese Stellplatze an der Siudseite des Grundsticks platziert
werden, wobei der vorhandene 2,5 m breite FuBweg als Zufahrt mitbenitzt wird. Da in
der Nachbarschaft ein Stellplatzmangel besteht, bietet sich hier des Weiteren die M6g-
lichkeit, 5 zusatzliche Stellplatze anzulegen und an Interessenten aus der Umgebung zu
verauf3ern. Durch die ful3laufige Anbindung an den Mohrackerweg kann dies auch fir
dortige Anwohner interessant sein.

Das vorgesehene Konzept bietet die Chance, das seit 15 Jahren brach liegende Grund-
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stuck zu verwerten und den lokalen Stellplatzmangel zu lindern.
Zur planungsrechtlichen Absicherung des Projekts bedarf es jedoch einer Anderung des
geltenden Planungsrechts.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der vorliegenden Bebauungsplanédnderung wird das Baufenster auf das geplante
Projekt abgestimmt und die offene Bauweise festgesetzt, in der auch Hausgruppen zu-
lassig sind.

Durch die maximale Gebaudehtéhe von H=N368,0 m wird gewahrleistet, dass sich die
zulassige Neubebauung harmonisch zwischen die beiden vorhandenen Hausgruppen
entlang der Kronenstral3e einfligt.

Die Gebaudetechnik wird in einem eingeschossigen Anbau an der Nordseite der Be-
bauung installiert.

An der Sudseite des Grundstiicks werden die privaten Stellplatze angeordnet und mit
Einzelbaumen gegliedert. Weitere Pflanzgebote entlang der Kronenstral3e und an der
Westseite des Grundstiicks sorgen fur eine angemessene Grinstruktur.

Der Verbindungsweg zwischen der Kronenstrale und dem Moorackerweg wird als of-
fentliche Verkehrsflache, FuRBweg, festgesetzt, der auch als Zufahrt zu den privaten
Stellplatzen auf Flst. 2375/4 dient.

Im Ubrigen werden die Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungsplanes Kehrer
soweit erforderlich ibernommen.

So wird beispielsweise weiterhin festgesetzt, dass bauliche Vorkehrungen zum Schutz
vor Fluglarm zu treffen sind, da das Plangebiet unter der 6stlichen An- und Abflugflache
des Flughafens Stuttgart liegt und dadurch einem Dauerschallpegel von ca. 63 dB(A)
unterliegt.

5. Ortliche Bauvorschriften

Zur Umsetzung gestalterischer Ziele wird zusammen mit dem Bebauungsplan auch ei-
ne Satzung Uber die o6rtlichen Bauvorschriften gemafl 8 74 LBO erlassen. Diese bein-
haltet insbesondere Anforderungen an die ufR3ere Gestaltung baulicher Anlagen, an
Werbeanlagen, an Einfriedigungen sowie an die Gestaltung und Nutzung der unbebau-
ten Flachen der bebauten Grundsttcke.

6. Kosten

Da bei der vorliegenden Planung keine 6ffentlichen Mal3hahmen vorgesehen sind, ent-
stehen der Stadt keine Kosten.

7. Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Am 01.01.2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innen-
entwicklung der Stadte in Kraft, mit dem die Vorschriften des Baugesetzbuches geéan-
dert und erganzt wurden. Gemald § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch kann nun ein Bebau-
ungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder ande-
re MalBnhahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Hierfur gelten die Vorschriften Uber das ver-
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einfachte Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch. Darlber hinaus ist die Durchflihrung
des beschleunigten Verfahrens gemaR 8§ 13a BauGB davon abhéngig, dass bestimmte
FlachengrofRen nicht Uberschritten werden (Grundflache max. 20000 m?), dass keine
FFH-Gebiete oder européische Vogelschutzgebiete gemal? 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
tangiert sind und dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemafd UVP-G nicht erforder-
lich ist.

Wenn die genannten Voraussetzungen erflllt sind, kann auf die Durchfihrung einer
Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichts und auf das Monitoring verzichtet
werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Kehrer (3. Anderung) im Planbereich 46 ,Berk-
heim“ sind die 0. g. Voraussetzungen erfullt, d. h. Umweltprifung, Umweltbericht und
Monitoring sind nicht erforderlich.

gez. Daniel Fluhrer




