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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)
(siehe Textteil Nr. A 1.1 -1.4)

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen:
Oberkante als Hochstmal Gber NN

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Baulinie

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgarage

Flachen fUr den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Burgerhaus)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit Richtlinien fur die Aufteilung
(z.B. Fahrbahn, Gehweg, Parkflache PB usw.)

FuBweg

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat

Offentliche Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gartenland

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind
(siehe Textteil Nr. A 4.1)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(siehe Textteil Nr. A 5.1)

Pflanzgebot fur Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. A 5.2)

Pflanzbindung fur Einzelbdume

(siehe Textteil Nr. A 5.5)

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmalern
(8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(siehe Textteil Nr. A 6.1)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetzungen

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 25.05.2010
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt Keitel

gez.

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

3.1

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

56

6.1

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind Anlagen, Betriebe und Einrichtungen, die der ge-
werblichen Unzucht dienen, nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

Im Mischgebiet (MI) sind Autoreparaturwerkstatten, Autohandel und Lager-
platze, nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr.7 BauNVO zul&ssigen Nut-
zungsarten (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.
5 BauNVO).

Im Mischgebiet (MI) werden die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zuldssigen
und nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
(Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5
und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Firsthdhe und Traufhéhe

Die Firsthéhe bzw. die Traufhdéhe darf héchstens 1,0 m Uber und 0,5 m un-
ter der Bestandshdhe Flugstand vom 25.03.2003, laut Hohenplan der Fa.
Geoplana liegen. Dies gilt fur den gesamten Planbereich, aulRer den Berei-
chen mit einer Festsetzung der Gebaudehdhe (OK).

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 12 BauNVO)

Die Anlage von oberirdischen Garagen ist nur auf den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Stellplatze und Gara-
gen in Tiefgaragen sind unter allen Grundstlcksflachen zulassig.

Vorkehrungen zur Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es
sich um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen
Vorkehrungen mussen so beschaffen sein, dass in Wohnraumen tagstiber

(6.00 bis 22.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in Schlafrdu-
men nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht
Gberschritten wird.

Bezlglich der zuldssigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Ar-
beitsraumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot fiir Vorgéarten

Die mit Pflanzgebot belegten Vorgartenflachen sind mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen sowie mit Stauden und/oder Rasen zu bepflan-
zen und dauernd zu unterhalten.

Erforderliche Zugange, Zufahrten und Stellplatze durfen maximal 30 % der
Vorgartenldnge und -flache einnehmen.

Pflanzgebot fir Einzelbdaume

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelb&dume sind als standortgerech-
te, heimische Laubb&ume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m
abweichen. Abgéngige Bdume sind in den entsprechenden Arten nach-
zupflanzen.

Abgéngige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken

Die nicht Gberbauten Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mindes-
tens 0,6 m starken Erduberdeckung zu versehen und zu begrinen. Mindes-
tens 20 % der Flache ist mit heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15 ° sind flachende-
ckend zu begrinen und dauernd zu unterhalten. Ausgenommen hiervon
sind Glasdacher, Wintergarten, Terrassenuberdachungen sowie andere
Dachflachen bis zu 10 m?.

Die Dachbegrinung muss in ihrem Gesamtaufbau eine Wasseraufnahme-
kapazitat von mindestens 35 I/m? aufweisen.

Pflanzbindung fiir Einzelbaume
Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauernd zu unterhal-
ten. Abgéngige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Flachenhafte Pflanzbindung fiir Baume

Alle vorhandenen Bdume mit einem Stammumfang von mindestens

60 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, sind dauernd zu unterhalten, sofern sie
nicht auf Flachen stehen, die Uberbaut oder als Zugang, Zufahrt oder Stell-
platz genutzt werden. Abgéngige Baume sind in den entsprechenden Arten
nachzupflanzen oder durch standortgerechte, heimische Laubbdume zu er-
setzen. Auch hochstdmmige Obstbaume sind zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmaélern
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die mit "D" gekennzeichneten Gebaude sind als Kulturdenkmale in die
Denkmalliste eingetragen und unterliegen den Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes.

B Hinweise

1. Fund von Kulturdenkmalen

Gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSch(G) sind Funde, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, un-
verzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

. Bodenfunde

Im gesamten Plangebiet kénnen Funde und Befunde aus mittelalterlicher
Zeit (ab 13. Jh) auftreten, denen gegebenenfalls Kulturdenkmaleigenschaft
zukommt. An Planungen - insbesondere Bodeneingriffen - ist das Referat
Mittelalterarch@ologie des Landesdenkmalamtes Baden-Wurttemberg zu
beteiligen.

3. Geotechnik

Im Planbereich bilden vor allem junge Talablagerungen, ortlich Auffillun-
gen, unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Die Schich-
ten kdnnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit be-
ziehungsweise Tragféhigkeit sein. Am Sudostrand werden Mergel und Mer-
gelstein der Bunten Mergel-Formation angetroffen.

Zum Grundwasserflurabstand liegen keine konkreten Daten yor.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizontes, zum Grundwasser u. dgl.), ist ingenieurgeolo-
gische Beratung durch ein Ingenieurbiro durchzuflihren.

. Grundwasser

Das Plangebiet ist grof3teils Uberbaut. Bei Baumalinahmen, die tiefer rei-
chen als die bisherigen Grindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung
durchzufihren. Sofern von neuen BaumaRnahmen Grundwasser erschlos-
sen wird, ist zuséatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechts-
verfahren durchzufihren. Auch fur voribergehende Grundwasserabsen-
kungen wahrend der Bauzeit ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufuhren;
die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt -Untere Wasserbehor-
de- einzureichen.

. Bodenschutz, Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es mehrere Flachen, die ai
Grund von friheren oder aktuellen Nutzungen im Bodenschutz-Kataster de
Landkreises Esslingen als ,B-Falle* klassifiziert sind (,B-Falle*: Grundstlicke

bei denen im Falle einer Umnutzung oder bei Abbruch und Erdarbeiten ein
Untersuchungsbedarf besteht).

e Schenkenbergstralle 58 B-Fall

¢ Rosenstralle 45 B-Fall

¢ Neckarschleife/Mettingen
Flurstucke 12802, 12807,
12834, 12860 und 12866 B-Fall

e Silvaner Strale 7 B-Fall

6. Verwendungsverbot fir Brennstoffe
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die be-
schréankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe® vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

C Aufgehobene Vorschriften

D

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Gel-
tungsbereich alle bisherigen Vorschriften auRer Kraft, dies gilt insbesondere
far:

- den Bebauungsplan Lerchenberg-/ Silvanerstr. (768)
Lageplan vom 14.01.1994/09.02.1995
In Kraft getreten am 05.10.1995

- den Bebauungsplan Cannstatter Str. (316)
Lageplan vom 15.06.1951/25.06.1951
In Kraft getreten am 31.08.1951

- den Baulinienplan Kirchstr. — Mettingen (295)
Lageplan vom 25.07.1947
In Kraft getreten am 13.03.1948

- den Stadtbauplan Bahngebiet Mettingen (290)
Lageplan vom 10.05.1940
In Kraft getreten am 21.031941

- Baulinienplan Mettingen (227)
Lageplan vom 07.07.1931
In Kraft getreten am 22.01.1909

- den Staffelbauplan (223)
In Kraft getreten am 23.05.1930

- den Ortsbauplan Mettingen (218)
Lageplan vom 17.12.1926
In Kraft getreten am 18.05.1928

- den Ortsbauplan Mettingen (207)

- Lageplan vom 30.06.1921
In Kraft getreten am 31.12.1922

- Baulinienplan fur den Ortsweg Nr. 259 (141)
Lageplan vom 03.12.1908 In Kraft getreten am 22.01.1909

- Festlegung einer Baulinie v. d. Hauptstr. bis. Geb.98 u.102
bis zur Rosenstr.  (83)
Lageplan vom 20.04.1904
Gen. 09.08.1904

- Filial Mettingen Ortsbauplan (10)

Lageplan vom 01/1886
Gen. 11.03.1886

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357).

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

1.1

1.2

1.3
1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachdeckung fur geneigte Dachflachen sind nur naturrote bis rotbraune
Ziegel oder ziegelahnliche Materialien zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind nur mittige Satteldacher mit einer Neigung von
45 bis 55° zulassig.

Abweichend davon sind Garagen nur mit Flachdach zul&ssig. Das Flachdach
ist zumindest extensiv zu begrinen (mindestens 8 cm Substratstarke).

Die Dachneigung und Art der Dachdeckung sind bei Doppelh&usemn und
Hausgruppen einheitlich vorzusehen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Satteldachern sind zulassig, wenn sie
insgesamt nicht mehr als die Halfte der Lange der traufseitigen Aullenwand
betragen und allseits von Dachflache umschlossen sind.

Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte
zulassig. Auf der zur StralRe orientierten Dachflache sind Dacheinschnitte un-
zulassig.

Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte missen von den Giebel-
wanden mindestens 1,50 m, von der Traufe (Schnittpunkt AuRen-
wand/Dachhaut) mindestens 0,80 m Abstand haben. Vor dem Dachaufbau
muss das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

Dachaufbauten durfen, gemessen von der Dachfldche des Hauptdaches bis
zur Traufe der Dachaufbauten, nicht héher als 1,50 m sein.

Der obere Schnittpunkt der Dachaufbauten mit dem Hauptdach muss mindes-
tens einen Abstand von 0.80 m (in der Dachschrage gemessen) zum First
des Hauptdaches haben.

Dachaufbauten im 2. DG sind unzulé&ssig.

Dachflachenfenster von insgesamt mehr als 1 m? sind auf der gleichen Dach-
seite zusammen mit Dachaufbauten unzulassig.

Die Verkleidung baulicher Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie mit blendfreien Materialien in gedeckten Farbtdonen ausgeflhrt wird.

Die AuRenwéande der Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf Ges-
taltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und durfen nur im
Erdgeschoss und Brustungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht wer-

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben so-
wie Webeanlagen in denen von gleichbleibenden Lichtquellen beleuchtete Fo-
lien in bestimmten Zeitabstdnden durch andere ersetzt werden, ebenso
Spruchbénder und Fahnen sind unzulassig.

Far Anschlage bestimmte Werbeanlagen, deren Flachen 2 m? Uberschreiten
(GroRflachenwerbung), sind unzuléssig.

Fensterflachen von Schaufenstern dirfen nur bis zu einer Flache von 15 %
der Gesamtfensterflache dauerhaft beklebt werden.

Im Mischgebiet (MI) ist je Betrieb nur eine Werbeanlage von max. 1 m? zulas-
sig; bei Eckgeb&uden sind je Betrieb zwei dieser Werbeanlagen zulassig.

Automaten sind nur in Laden- und Hauseingé&ngen, Hofeinfahrten oder Passa

gen sowie als integrierter Bestanteil von Schaufensteranlagen zuléssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sowie Zuléssigkeit von Einfriedigungen

Platze fur bewegliche Abfallbehdlter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von o6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sowie die Oberflachen
unterirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und
Stellplatze und soweit sie nicht als Arbeits- und Lagerflachen erforderlich sind,
als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzuldssig.

Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor oberirdischen Garagen sind mit ei-
nem wasserdurchlassigen und begriinten Belag in Form von Rasengitterstei-
ne, Pflastersteinen mit Rasenfugen von mindestens 3 cm Breite oder Schotter-
rasen zu befestigen, einzusden und so dauerhaft zu erhalten. Beton-
Drainfugensteine durfen nicht verwendet werden.

Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache flieen und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten Wasserabfang-
rinnen Uber die eigene Grundsticksentwasserung den offentlichen Abwasser-

Stutzmauern von mehr als 1,0 m Héhe sowie Aufschittungen und Abgrabun-
gen von mehr als 1,0 m Hohe sind unzulassig.

Entlang von 6ffentlichen Flachen sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe von
max. 1,0 m zulassig und als Holzzaune mit senkrechter Lattung mit gemauer-
tem Sockel oder als Schnitthecken, bestehend aus heimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen zulassig. Zusatzlich zu Schnitthecken sind um 0,5m
von der Grundsticksgrenze zurlickgesetzte Maschendrahtzaune zuléssig.

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebaude ist
unzulassig. AuRenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschluss an eine

Erfordernis eines Kenntnisgabeverfahrens

Fur folgende Vorhaben ist abweichend von § 50 Abs. 1 mit zugehérigem An-
hang und Abs. 2 LBO ein Kenntnisgabeverfahren erforderlich:

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten (Anhang Nr.1.
2. Offnungen in AuRenwanden und Dachern (Anhang Nr. 2.c)
3. AulRenwandverkleidungen und Verblendungen (Anhang Nr.2.d)

5. Nutzungsanderungen in Wohnraum (§ 50 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften gelten die Best-

2. Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
2.1
den.
2.2
2.3
2.4
3.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.1
3.2
34
anlagen zuzuleiten.
3.5
o8
4. Aullenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
4.1
Gemeinschaftsantenne maéglich ist.
5.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
5.1
4. Stellplatze (Anhang Nr.11.b)
C Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
immungen des § 75 LBO.
D Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995, zuletzt
geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809,814).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ALTENBERGWEG/
SCHENKENBERGSTRASSE

IM PLANBEREICH 19 "METTINGEN "

PLANDATUM: 31.08.2010 gez. Daniel Fluhrer

Stadtbaudirektor
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Auslage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom  25.10.2010

bis  26.11.2010

Satzungsbeschluss Gemeinderatam  18.04.2011 , TOP 6

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den ~ 23.05.2011

gez. Wallbrecht

Burgermeister

Inkrafttreten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom 30.06.2011 , Nr. 148
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