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Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die geman § 4 Abs. 3 Nr. 1,3,4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Geotechnik

Im Plangebiet stehen unter Hangschutt unterschiedlicher Machtigkeit Sand- und
Tonsteinbanke der Stubensandstein-Formation an. Einzelne Sandsteinbéanke
sind moglicherweise sehr hart, was zu Erschwernissen beim Aushub fuhren
kann. Anderseits kommen in der Stubensandstein-Formation auch Sand- und
Tonsteine mit nur sehr geringer Festigkeit vor. Auf einheitliche Grindungsbe-
dingungen ist zu achten.

Sudwestlich des Plangebiets verlauft eine tektonische Stérungszone von Nord-
west nach Sudost, an der das Festgestein unregelmaBig zerlegt sein kann.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten ist eine geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro durch-
zufthren.

Verwendungsverbot flir Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes qilt die "Satzung Uber die be-
schrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe® vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungsbe-
reich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fir:

- den Bebauungsplan GollenstraBe (563)

Lageplan vom 02.04.1970
Inkraftgetreten am 05.11.1970

Rechtsgrundlagen

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch Balkone um max. 10 % Uberschritten
werden.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, unter Einhaltung von Zif-
fer 2.1, ausnahmsweise bis maximal 5 m tberschritten werden.

4. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

4.1 Die Anlage von Uberdachten Stellplatzen und Garagen ist nur auf den Uber-
baubaren und auf den durch Planzeichen festgesetzten Grundstiicksflachen zu-
lassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

5. Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1 Flachenhaftes Pflanzgebot fiir Einzelbaume
Die nicht Gberbauten Flachen der bebaubaren Grundstlicke, einschlieBlich der
Arbeits-, Lager- und Stellplatzflachen, sind mit standortgerechten, heimischen
Laubbaumen, je 1 Baum pro angefangene 200 m? Flache, zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Zuléssig sind z. B. Feldahorn und Hainbuche. Obstbdume sind ebenfalls zulds-
sig.

5.2 Pflanzgebot fiir Vorgarten
Die mit Pflanzgebot belegten Vorgartenflachen sind mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen sowie mit Stauden und/oder Rasen zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten.

Erforderliche Zugange, Zufahrten und Stellplatze dirfen maximal 30 % der Vor-
gartenlange und -flache einnehmen.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

WA (§ 4 BauNVvO)

(siehe Textteil Nr. A 1.1)

H max = N399,0

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen :

maximale Gebaudehdhe Uber NormalNull

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlcksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
———  Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

<«+—— Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung

+

Ortliche Bauvorschriften

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Als Dachdeckung fir geneigte Dachflachen sind nur Ziegel oder ziegelahnliche
Materialien in Erdfarben zulassig.

1.2 Im Plangebiet sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 30 bis 40° zulassig.
Abweichend davon sind Garagen nur mit Flachdach zulassig. Das Flachdach ist
zumindest extensiv zu begriinen (mindestens 8 cm Substratstarke).

1.3 Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte

- sind an Satteldachern zuléassig, wenn sie insgesamt nicht breiter sind als 1/3
der Lange der traufseitigen AuBenwand

- miussen von den Giebelwadnden mindestens 1,5 m Abstand haben

- mussen am oberen Schnittpunkt mit dem Hauptdach mindestens 1,0 m (in
der Dachschragen gemessen) unter der Firstlinie des Hauptdaches liegen

1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen von der Traufe (Schnittpunkt Au-
Benwand/Dachhaut) des Hauptdaches mindestens 0,8 m Abstand haben.

1.5 Dachaufbauten diirfen, gemessen von der Dachflache des Hauptdaches bis zur
Traufe der Dachaufbauten, nicht héher als 1,5 m sein.

1.6 Die Bristungen der Dacheinschnitte sind von auBen in gleicher Neigung und in
gleichem Material wie das Dach auszufihren.

1.7 Die Verkleidung baulicher Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie mit blendfreien Materialien in gedeckten Farbténen ausgefihrt wird.

2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen nur im
Erdgeschoss und Briistungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht wer-
den.

2.2 Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie flr Anschlage be-
stimmte Werbeanlagen sind unzuldssig.

2.3 Werbeanlagen, deren Flachen 1 m2 Uberschreiten, sind unzulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sowie Zuldssigkeit von Einfriedigungen

Platze fir bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Oberfladchen un-
terirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Stell-
platze, als Grinflachen oder géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzulassig.

Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen von mindes-
tens 3 cm Breite, Schotterrasen) zu befestigen, einzusaen und so dauerhaft zu
erhalten. Die Verwendung von Beton-Drainfugensteinen ist nicht zulassig.

Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache flieBen und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten Wasserabfang-
rinnen Uber die eigene Grundsticksentwasserung den 6ffentlichen Abwasser-

Entlang von 6ffentlichen Flachen sind Einfriedigungen nur als Holzzaune bis zu
einer Héhe von 1,2 m oder als Schnitthecken, bestehend aus heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zulédssig. Zusatzlich zu Schnitthecken sind um
0,5 m von der Grundstiicksgrenze zurlickgesetzte Maschendrahtzaune zulas-

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Geb&ude ist

Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-

3.

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1

3.2

3.3
anlagen zuzuleiten.

3.4
sig.

4. AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

41
unzulassig.

B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
mungen des § 75 LBO.

C Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357).

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

0000 Q . . .
© Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(siehe Textteil Nr. A 5.2)

O O OO0 O 9

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach
(siehe Ortliche Bauvorschriften Nr. A 1)

Sonstige Festsetzungen

L
L=

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 14.09.2011
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

gez. Nerger

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

IM BREGEL 6

IM PLANBEREICH

PLANDATUM:

22 "KRUMMENACKER"

gez. Daniel Fluhrer

15.06.2012 Stadtbaudirektor
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Auslage

Satzungsbeschluss

Ausfertigung

In-Kraft-Treten

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis 12.10.2012

03.09.2012

Gemeinderatam  19.11.2012 | TOP 08

Esslingen am Neckar, den 27.11.2012

gez. Wallbrecht
BUrgermeister

Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
vom 29112012 , Nr. 277




