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Zeichenerklarung

Mlq23

0,5
FH=N256,0 m . NN

TH=N249,5 m 4. NN

OK=N243,8 m . NN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Mischgebiet mit Zonung

(§ 6 BauNVO)
(siehe Textteil Nr. A 1. und &rtliche Bauvorschriften Nr. A 1.)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Maximale Firsthdhe baulicher Anlagen in m U. NN
(siehe Textteil Nr. A 2.1)

Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in m G. NN
(siehe Textteil Nr. A 2.1)

Maximale Hohe baulicher Anlagen in m 0. NN
(siehe Textteil Nr. A 2.2)

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Baulinie

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit Richtlinien fur die Aufteilung
(z.B. Fahrbahn, Gehweg, Parkflache [d |
Behindertenparkplatz — , usw.)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuBgangerbereich
(siehe Textteil Nr. A 4.1)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
(siehe Textteil Nr. A 4.2)

gr

fr

Richtlinie far Grinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

Flachen fUr Wasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen

Mit Fahrrecht zugunsten der Anlieger
zu belastende Flachen

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und

Entsorgungstrager zu belastende Flachen
(siehe Textteil Nr. A5.1)

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind
(siehe Textteil Nr. A 6.1)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzbindung fur Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. A 7.2)

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmalern
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

INR'N
N
NN
[
H
INAN
N
N

A (siehe Textteil Nr. A 8.1)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

==

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

N327,15 Hohe Uber NN (neues System)

Huus

bestehende Béschung

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach
(siehe ortliche Bauvorschriften Nr. A1.1.2 Nr. 2.)
FD Flachdach

(siehe 6rtliche Bauvorschriften Nr. A 1.2)

Geprift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 30.05.2012

Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt gez. Boltzmann

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

4.1

(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 - 15 BauNVO)

Im Mischgebiet 1 (MI1), Mischgebiet 2 (MI2) und Mischgebiet 3 (MI3) werden
die Ausnahmen nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Mischgebiet 1 (MI1), Mischgebiet 2 (MI2) und Mischgebiet 3 (MI3) sind nicht
zulassig (8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO):

- Anlagen, Betriebe und Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen;

- Gartenbaubetriebe;

- Tankstellen;

- Vergnugungsstatten;

- Werbeanlagen als selbstandige gewerbliche Hauptnutzungen.

Im Mischgebiet 1 (MI1) sind im Erdgeschoss Wohnungen unzulassig (8 1 Abs.
7 Nr. 2 BauNVO).

Im Mischgebiet 2 (MI2) sind Wohnungen unzuléssig (8 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21 a BauNVO)

Firsthohe und Traufhdhe
Die mit FH und TH festgesetzten First- und Traufh6hen sind maximale Hohen,
die um hochstens einen Meter unterschritten werden dirfen.

Gebaudeoberkanten

Die mit OK festgesetzten Hohen sind maximal zuldssige Hohen fur die Ober-
kante der Dachdeckung. Sie durfen durch technische Aufbauten Uberschritten
werden.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Private Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der "Ful3gangerbereich" ist FuR3gdngern vorbehalten. Fahrzeugverkehr kann
zur ErschlieBung angrenzender Grundstiicke durch straRenverkehrsrechtliche
Anordnung zugelassen werden.

4.2

5.1

6.1

7.1

7.2

8.1

9.1

In den "verkehrsberuhigten Bereichen" ist die Nutzung der Verkehrsflache ent-
sprechend der StraRenverkehrsordnung eingeschrankt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten-
den Flachen (Ir) kénnen nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit
den Ver- und Entsorgungstragern bebaut und genutzt werden.

Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i* gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkeh-
rungen mussen so beschaffen sein, dass in Wohnrdumen tagstiber (6.00 bis
22.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in Schlafriumen nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht Uberschritten
wird.

Bezlglich der zulassigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeits-
raumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot fir Dachbegrinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachende-
ckend mit einer Extensivbegrinung zu versehen. Die Flachen sind mit einer
mindestens 15 cm starken Substratschicht zu Uberdecken und mit Grasern und
Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsde-
cke gewahrleistet wird. Die Dachbegriinung muss eine Wasseraufnahmekapa-
zitdt von mindestens 35 I/m? im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis
erforderlich).

Pflanzbindung fir Einzelbaume
Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauernd zu unterhalten.
Abgéangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Nachrichtliche Ubernahme von Denkmélern
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Die mit "D" gekennzeichneten Gebaude, die Grinanlage Maille und die Stadt-
kanadle RolRneckarkanal und Wehrneckarkanal sind Kulturdenkmale und unter-
liegen den Bestimmungen des Denkmalschutzes.

Erhaltung baulicher Anlagen
(8 172 BauGB)

Das Plangebiet wird - mit Ausnahme des Bereichs sudlich des Wehrneckars -
nach 8 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Gebiet bezeichnet, in dem die Errichtung,
der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung von Gebauden der Ge-
nehmigung bedurfen.

Hinweise

6.2

6.3

Fund von Kulturdenkmalen

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschatftlichen, kinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein o6ffentliches Interesse besteht, unverziglich
einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Bodenfunde

Im gesamten Plangebiet kdnnen Funde und Befunde aus mittelalterlicher Zeit
(ab 13. Jh.) auftreten, denen gegebenenfalls Kulturdenkmaleigenschaft zu-
kommt. An Planungen - insbesondere bei Bodeneingriffen - ist das Referat Mit-
telalterarchaologie des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg zu beteili-
gen.

Grundwasser

Das Plangebiet ist grof3teils Uberbaut. Bei Baumaflnahmen, die tiefer reichen
als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzu-
fihren. Sofern von neuen BaumafRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durch-
zufihren. Auch fir voribergehende Grundwasserabsenkungen wahrend der
Bauzeit ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren; die Plane mit Beschrei-
bung sind beim Landratsamt -Untere Wasserbehdrde- einzureichen.

Geotechnik

Das Plangebiet liegt in der Talaue des Neckars. Der Untergrund besteht hier
aus etwa 5 m machtigen Ablagerungen des Neckars (Auenlehm, darunter Ne-
ckarkies) tber Tonsteinen der Bunten-Mergel-Formation. Ortlich ist mit bau-
grundbedingten Erschwernissen durch Auffillungen sowie Schlicklinsen zwi-
schen Auenlehm und Kies zu rechnen.

Fir groBere und setzungsempfindliche Bauvorhaben werden Baugrundgutach-
ten nach DIN 4020 empfohlen. Esslingen liegt in der seismischen Zone 1 nach
DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten).

Hochwasser

Gemal der vorliegenden Hochwassergefahrenkarte (HWGK) ist der Planbe-
reich vor einem hundertjahrlichen Hochwasser (HQ 100) geschiitzt und wirde
nur bei einem so genannten extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) Uber-
flutet. Aufgrund der Nahe zum Neckar ergibt sich hier jedoch ein Druckwasser-
bereich und es ist nicht auszuschlieRen, dass sich bei einem HQ 100 ein relativ
hoher Grundwasserspiegel einstellt. Vor dem Wehr am Wasserhaus in den Pul-
verwiesen wird der Wasserspiegel bei einem HQ 100 mit 236,56 m tber NN
prognostiziert. Bis zu dieser Hohe kdnnte in etwa auch der Grundwasserspiegel
steigen. Damit sind zumindest die unterirdischen Teile von Geb&auden grund-
wassergefahrdet.

Fir den HQ 100 n-1-Fall wird eine Wasserspiegellage vom 238,4 m 1. NN
prognostiziert.

Auf die Hochwasserschutzfibel Planen und Bauen von Geb&uden in hochwas-
sergefahrdeten Gebieten, herausgegeben vom Bundesministerium fur Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen, wird hingewiesen.

Die Bestimmungen der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (VAwWS) nach 8 80 Wassergesetz (WG) von Baden-
Wirttemberg in hochwassergeféahrdeten Bereichen sind einzuhalten.

Bodenschutz, Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es mehrere Flachen, die auf

Grund von friheren Nutzungen im Bodenschutz-Kataster des Landkreises Ess-

lingen als so genannte B-Falle auf Beweisniveau 1 mit Entsorgungsrelevanz

klassifiziert sind (,B-Falle”: Grundstlicke, bei denen im Falle einer Umnutzung
oder bei Abbruch und Erdarbeiten ein Untersuchungsbedarf besteht):

o Kiesstral3e 5 (Anbau an das Wohngebaude, Werkstattnutzung bis 1958)

o Kiesstralle 7 (ehemaliges Werkstattgebaude im rickwartigen Hof, von
1914 bis 1977 Lackierbetrieb, Abriss ca. 1977, heute: Hofraum mit Dop-
pelgarage)

o KiesstralRe 9 (Vorderhaus: Wohnhaus mit ehem. Werkstatt im EG, heute:
Ladengeschaft. Ehem. Werkstattgeb&aude im rtckwartigen Hof, Abriss ca.
1976, heute: Hofraum mit Tiefgarage/Stapelgarage)

o ehem. KiesstralRe 30 (frihere Nutzung: Fe-Metallverarbeitung, Maschi-
nenbau, heute Verkehrsflache, Tiefgarage und FHTE)

o ehem. Kiesstral3e 34 (frihere Nutzung: 1876 bis 1925 eisenschaffende
Industrie, 1956 bis 1976 Gummierzeugung und -verarbeitung, heute Ver-
kehrsflache, Tiefgarage und FHTE)

o ehem. Vogelsangstral3e 1(frGhere Nutzung: von 1936 bis 1959 Fe-Metall-
verarbeitung, Maschinenbau, von 1953 bis 1969 Baugewerbe, heute off.
Verkehrsflache).

Geplante Umbaumafinahmen in diesen Bereichen sind gutachterlich zu beglei-

ten, damit evtl. anfallendes, nicht frei verwertbares Bodenmaterial separiert und

gesondert entsorgt werden kann.

Des Weiteren sind im Planbereich folgende Altstandorte auf Beweisniveau 1,

Orientierende Untersuchung notwendig, klassifiziert:

o Adlerstral’e 6 (ehemaliger Feuerwehrstandort, von 1952 bis 1987 Eigen-
verbrauchstankstelle)

o ehem. Kanalstral3e 6 (frihere Nutzung: 1886 bis 1960 Chemische Reini-
gung bzw. Textilfarberei, heute offentl. Verkehrsflache).

Bei diesen altlastenverdachtigen Flachen sind unabhéngig von einer geplanten

Umnutzung weitere Untersuchungen erforderlich. Mit dem Amt fur Wasserwirt-

schaft und Bodenschutz sind friihzeitig die weiteren Untersuchungsschritte ab-

zustimmen.

Sollten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenveranderungen im Sinne des Ge-

setzes ergeben, ist das Landratsamt Esslingen - Amt fir Wasserwirtschaft und

Bodenschutz - zu informieren,

Ein weiterer Altstandort ist auf Beweisniveau 3, B-Gefahrenlage hinnehmbar,

eingestuft:

o Maille 4, 5, 6, 7, 9 (frthere Nutzung: von 1807 bis 1984 Spinne-
rei/Weberei, heute u. a. Kommunales Kino).

Sollten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenveranderungen im Sinne des Ge-

setzes ergeben, ist das Landratsamt Esslingen - Amt fur Wasserwirtschaft und

Bodenschutz - zu informieren.

Baufibel
Die Baufibel fur die Esslinger Altstadt gibt erlauternde Hinweise fir die Erhal-
tung und Gestaltung baulicher Anlagen.

Satzung Uber die Gesamtanlage , Esslingen am Neckar*

Das Gebiet des Bebauungsplanes - mit Ausnahme des Bereichs sudlich des
Wehrneckars - befindet sich im Geltungsbereich der Satzung uber die Gesamt-
anlage ,Esslingen am Neckar®, die seit 04.08.2001 rechtsverbindlich ist. Damit

ist das Orts-, Platz- und Strafl3enbild dieses Bereiches unter Gesamtanlagenschutz ge-

stellt im Sinne des § 19 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die be-
schrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe* vom 13.11.1995 /

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften aul3er Kraft, dies gilt insbesondere fr:

- den Bebauungsplan KiferstraRe/Milchstral3e (796)
10.11.1998

- den Bebauungsplan Kiesstral3e/Kanalstral3e (746)
01.07.1992

- den Bebauungsplan Kiesstrale/Obertorstral3e (683)
24.06.1987/08.02.1988

- den Bebauungsplan Kies-/Adlerstral3e (673)
10.05.1986

- den Bebauungsplan Neckar-/Ulmerstral3e (618)
02.04.1975/10.06.1976

- den Bebauungsplan Fabrikstral3e | (595)
30.10.1973

- den Bebauungsplan Innenstadtgebiet (488)
22.01.1963

- den Bebauungsplan KiesstraR3e/Kanalstral3e (486)
18.09.1963/06.112.1963

9. Verwendungsverbot fir Brennstoffe
19.11.1997.
C Aufgehobene Vorschriften
Lageplan vom
Inkraftgetreten am  05.08.1999
Lageplan vom
Inkraftgetreten am  17.07.1993
Lageplan vom
Inkraftgetreten am  26.05.1988
Lageplan vom
Inkraftgetreten am  11.12.1986
Lageplan vom
Inkraftgetreten am  16.06.1976
Lageplan vom
Inkraftgetreten am  27.05.1974
Lageplan vom
Inkraftgetreten am  13.03.1964
Lageplan vom
Inkraftgetreten am 17.02.1964
D Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

11

111

1.1.2

1.2

(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Mischgebiet 1 (MI1) gilt:
Allgemeiner Gestaltungsgrundsatz

1. Die Fassaden von Gebauden sind deutlich erkennbar als tragende Erdge-
schosszone und als flachige Lochfassade in den Obergeschossen auszu-
bilden, dabei muss der Wandanteil in den Obergeschossen gré3er sein als
der Offnungsanteil. Offnungen sind als stehende Rechtecke in Art, Propor-
tion, Form und Abmessung am historischen Bestand des Gebaudes und
der Umgebung auszurichten.

2. Die von Fernsichtpunkten, vom Ooffentlichen Verkehrsraum und von der
Nachbarschaft einsehbare Dachlandschaft und ihre Dacher dirfen in ihrer
Einheitlichkeit, Lebendigkeit und Geschlossenheit, insbesondere in Bezug
auf Dachform, mafstabliche Gliederung, Material und Farbe sowie Detail-
ausbildungen, in ihrem Gesamtbild nicht beeintrachtigt werden.

3. Die zur Verwendung kommenden Materialien und Farben fur bauliche An-

lagen und Bauteile missen auf die besondere gestalterische Situation der
historischen Altstadtsubstanz Bezug nehmen. Sie sind untereinander abzu-
stimmen.
Faserzement-, Kunststoff- und @hnliche Platten oder Schindeln sowie glan-
zende, reflektierende oder glasierte Oberflachen, grelle und sehr dunkle
Farben, grob oder buckelig ausgefiihrte Putze sind zur Gestaltung der bau-
lichen Anlagen nicht zul&ssig.

Gestaltungsregeln
1. Fassade

- Erdgeschoss
Die vom offentlichen Verkehrsraum einsehbaren Auf3enwandflachen von
Gebauden sollen auch im Erdgeschoss einen geschlossenen Wandanteil
erhalten. Dabei mussen Eckpfeiler und Mittelpfeiler deutlich ablesbar blei-
ben.

- Obergeschosse und Giebel
Obergeschosse und Giebel sind gestalterisch als Einheit herzustellen.
Ausnahmsweise kbnnen Fenstergruppen zugelassen werden.
Senkrechte Fensterbénder sind nicht zulassig.

- Fenster und Tdren
Rollladenk&sten und Vorrichtungen mit Auf3enjalousien sind baulich zu in-
tegrieren. Rollladen und AulRenjalousien mussen farblich auf die Fassade
abgestimmt sein.

2. Dach

Zulassig sind mittige Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 47 © und
60 °.

- Dachgauben und Dacheinschnitte, Dachfenster
Dachgauben und Dachliegefenster missen von der traufseitigen Au-
Renwand und dem First horizontal gemessen einen Abstand von jeweils
mindestens 1,00 m und von der Giebelwand einen Abstand von mindes-
tens 1,50 m einhalten.

Die Breite aller Dachgauben einer Dachseite darf insgesamt 40 % der
Gebéaudelange nicht Gberschreiten. Dabei soll die maximale Breite der
einzelnen Dachgauben 2,00 m und der seitliche Mindestabstand der
Gauben untereinander jeweils 2,00 m betragen.

Die Hohe der Fenster der Dachgauben muss erkennbar unter der Hohe
der Fenster in den Obergeschossen bleiben, Dachrinnen sind an den
Dachgauben nicht zuléssig.

Liegende Dachfenster sind im Format als stehende Rechtecke mit je-
weils max. 1,00 m? zulassiger GroRe herzustellen. Auf der vom &ffentli-
chen Verkehrsraum einsehbaren Seite betragt die zulassige Grol3e ma-
ximal

0,60 m?. Die Abstande der Dachflachenfenster untereinander miissen
mindestens 1,80 m betragen, ausnahmsweise kdnnen 2 Fenster ne-
beneinander zugelassen werden.

Dacheinschnitte sind ebenso wie Dachliegefenster, die Gber die Dach-
flache ragen (so genannte aufgekeilte Dachliegefenster), nicht zulassig.
Dacheinschnitte kdnnen auf den vom o6ffentlichen Verkehrsraum abge-
wandten Seiten ausnahmsweise zugelassen werden; sie dirfen nicht in
Verbindung mit Dachaufbauten auf derselben Dachseite hergestellt wer-
den.

- Dachdeckung
Déacher (auch Dachaufbauten) sind mit Tonziegeln in naturbelassener
roter Farbe einzudecken.

3. Andere Bauteile

- Balkone und Wintergarten
Balkone, balkonartige Wintergarten u. a. verglaste Vorbauten sind nur
auf den vom offentlichen Verkehrsraum abgewandten Seiten zuléssig.

- Markisen und Vordéacher
Markisen sind auf den dem offentlichen Verkehrsraum zugewandten
Fassaden nur im Erdgeschoss zulassig; sie missen einer Offnung zu-
geordnet sein und sollen im geschlossenen Zustand in der Offnungslei-
bung untergebracht werden. Vordacher sind an den dem offentlichen
Verkehrsraum zugewandten Fassaden nicht zulassig.

Im Mischgebiet 2 und 3 (MI2 und MI3) gilt:

Déacher sind nur als Flachdacher zulassig. Diese sind zumindest extensiv zu

Dachaufbauten auf Flachdachern von Gebduden mit weniger als 3 Vollge-
schossen sind nicht zulassig. Dachaufbauten auf Geb&uden mit mindestens 3
Vollgeschossen sind zulassig, wenn ihre Auf3enwénde allseitig um mindestens
2,0 m gegentuber dem darunterliegenden Geschoss zurlckversetzt sind.

Die Verkleidung baulicher Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie mit blendfreien Materialien in gedeckten Farbténen ausgefihrt wird.

1. Werbeanlagen dirfen nur an Geb&auden angebracht werden.

2. Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:
- senkrecht Gbereinander stehende Schriftzeichen
- Beklebungen oder Verdeckung von mehr als 15 % der Flache von
Schaufenstern und sonstigen Offnungen an baulichen Anlagen
- Spruchbander und Fahnen
- Schriften auf Tafeln oder Bandern
- Kasten flr Stechschilder, Zeichen, Embleme, Schriftzlige
- Schriften und Zeichen an Vordachern und Markisen
- selbstleuchtende Transparente
- fur Anschlage bestimmte Werbeanlagen tiber 0,5 m? GroRe, ausge-

- Werbeanlagen als selbstandige gewerbliche Hauptnutzungen.

1. Ort der Anbringung und Anzahl der Werbeanlagen und Automaten

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Bereich des Erd-
geschosses oder der Brustung des 1. Obergeschosses zul&ssig.

- Je Betrieb oder Institution ist an jeder Gebaudefront nur eine Werbean-
lage zulassig. Zusatzlich kann ein erganzendes Firmenzeichen oder
Emblem oder Stechschild zugelassen werden.

Werbeanlagen flr verschiedene Geschéafte oder Institutionen an einem
Gebéaude sind in GroRe, Art, Form und Farbe aufeinander abzustim-

- Automaten sind nur in Laden- und Hauseingangen, Hofeinfahrten oder
Passagen sowie als integrierter Bestandteil von Schaufensteranlagen

2. Gestaltung der Werbeanlagen

- Schriftzige sind mit Einzelbuchstaben in horizontaler Anordnung aus-
zufuhren. Die Einzelbuchstaben dirfen selbstleuchtend sein.
Der Corpus der Schrift darf max. 30 cm hoch sein; bei Worten, die aus

firmenbezogenen Grinden nur aus GrolRbuchstaben bestehen, sind
Buchstabenhdhen bis 40 cm zuldssig. GréRere Hohen kdnnen zuge-

lassen werden, wenn 1/3 der Hohe der Anbringungsflache nicht tber-
Die Schriftziige durfen in der Breite max. 2/3 der freien Wandflache ein-

Einzelbuchstaben in kiunstlerischer Ausfiihrung aus Metall und aufge-
malte Schriften kdnnen hoéher ausgefuhrt werden.

- Stechschilder dirfen eine Hohe von max. 90 cm und eine Ausladung
von max. 120 cm nicht tberschreiten (SchildmaR).

- Embleme und Zeichen dirfen eine Hohe von max. 50 cm, eine Breite
von max. 50 cm und eine Tiefe von max. 15 cm nicht Gberschreiten.

Glanzende, reflektierende, grelle oder sehr dunkle Farben und Materia-
lien und Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
sowie Zulassigkeit von Einfriedigungen

Platze fur bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von 6&ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Einfriedigungen gegenuber dem o6ffentlichen Verkehrsraum mussen einen ge-
stalterischen Bezug zur Gebaudesubstanz der Altstadt aufweisen. Sie dirfen
eine Hohe von 1,20 m nicht unterschreiten.

Im Bereich des Mischgebiets 1 (MI1) gilt die Satzung Uber die Zulassigkeit von
Antennenanlagen im Bereich der historischen Altstadt mit Abgrenzungsplan
vom 27.01.1993, in Kraft getreten am 10.02.1994.

Im Mischgebiet 1- 3 (MI1 - 3) betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,2 der
Wandhohe. Sie darf jedoch 2,5 m, bei Wanden bis 5 m Breite 2 m nicht unter-

Bei Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-
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begriinen.
1.2.2
1.2.3
2. Werbeanlagen und Automaten
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
2.1 Allgemeine Grundsatze
nommen Litfassséaulen
2.2 Gestaltungsregeln
men.
zulassig.
schritten wird.
nehmen.
nicht zulassig.
3.
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.1
3.2 Einfriedigungen
4, Auflenantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
4.1
5. Abstandsflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
5.
schreiten.
B Ordnungswidrigkeiten
(8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
mungen des § 75 LBO.
C Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

MAILLESTRASSE / KIESSTRASSE

IM PLANBEREICH 01 "INNENSTADT I"

gez. Daniel Fluhrer

PLANDATUM: 20.06.2012

Stadtbaudirektor
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Satzungsbeschluss

Ausfertigung
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gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.09.2012

bis 12.10.2012

Gemeinderat am 17.12.2012 , TOP 28

Esslingen am Neckar, den 09.01.2013

gez. W.Wallbrecht
Burgermeister

Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom 28.03.2013 , Nr. 74




