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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)
(siehe Textteil Nr. A 1))

Mischgebiet 1
(§ 6 BauNVO)
(siehe Textteil Nr. A 1.1)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen :
Maximal zulassige ErdgeschossrohfuBbodenhohe 4. NN
(siehe Textteil Nr. A 2.1.1)

maximale Attikahdhe in Meter Uber EFH
(siehe Textteil Nr. A 2.1.2.1)

maximale Traufhohe in Meter Uber EFH
(siehe Textteil Nr. A 2.1.2.2)

maximale Firsthéhe in Meter Uber EFH
(siehe Textteil Nr. A 2.1.2.3)

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Offene Bauweise

abweichende Bauweise:
Offene Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstticksflache
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung

Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatz

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit Richtlinien fur die Aufteilung
(z.B. Fahrbahn, Gehweg, Parkflache P , USW.)

Richtlinie fur Grinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Bereich fur Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Gas

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
zu belastende Flachen
(siehe Textteil Nr. A 4.1)

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
1 bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind
(siehe Textteil Nr. A 5.1)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach
(siehe Ortliche Bauvorschriften Nr. A 1.)

WD Walmdach
(siehe Ortliche Bauvorschriften Nr. A 1.)

FD Flachdach
(siehe Textteil Nr. A 6.2)

40-55° zulassige Dachneigung
(siehe Ortliche Bauvorschriften Nr. A 1.1.1)

Sonstige Festsetzungen

.
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
L J Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
o o000 zu Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

e Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

Gepriift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 29.01.2013
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

gez. Nerger

Texttell

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

el

2.1

2121

2122

2123

22

3.1

4.1

2.1

6.1

6.2

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im Mischgebiet (Ml 1 + MI 2) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO):

- Anlagen, Betriebe und Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnligungsstatten

- Werbeanlagen als selbstandige gewerbliche Hauptnutzungen

- Autoreparaturwerkstatten, Autohandel und Lagerplatze.

Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind Verkaufsflachen nur im Erdgeschoss zuléssig (§ 1
Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen:

ErdgeschossrohfuBbodenhdhe
Die im Plan mit "EFH max=N331,0" festgesetzte Hohe ist die maximal zuldssige
Hohe des Erdgeschossrohfulbodens Gber Normalnull.

Maximale Gebaudehohe

Die im Plan mit "AHmax=..." festgesetzten maximalen Geb&udehdhen beziehen
sich auf die obere Begrenzung der Attika. Der untere Bezugspunkt ist die fest-
gesetzte Erdgeschossrohfullbodenhéhe.

Die im Plan mit "THmax=..." festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen
sich auf die obere Begrenzung der Traufe. Der untere Bezugspunkt ist die fest-
gesetzte Erdgeschossrohfubodenhéhe.

Die im Plan mit "FHmax=..." festgesetzten maximalen Gebaudehéhen beziehen
sich auf die obere Begrenzung des Firstes. Der untere Bezugspunkt ist die fest-
gesetzte Erdgeschossrohfubodenhéhe.

Die zuladssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen hdchstens bis zu einer Grundfléachen-
zahl von 0,8 Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 BauNVO)

Ebenerdige Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren und auf den durch Plan-
zeichen festgesetzten Grundstlicksflachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten-
den Flachen (Ir) kénnen nur in beschréankter Weise und im Einvernehmen mit
den Ver- und Entsorgungstréagern bebaut und genutzt werden.

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkeh-
rungen mussen so beschaffen sein, dass in Wohnrdumen tagsutber (6.00 bis
22.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in SchlafrAumen nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht Gberschritten
wird.

Bezlglich der zuléssigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeits-
raumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken

Die nicht fur ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht Gber-
bauten Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mindestens 0,6 m starken
Erduberdeckung zu versehen und gartnerisch anzulegen. Mindestens 20 % der
Flache ist mit heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen.

Zuldssig sind z. B. Kornelkirsche, Gewdéhnlicher Liguster, Wolliger Schneeball
sowie die heimischen Wildrosenarten.

Abgéngige Gehdlze sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher sind flachendeckend mit einer Extensivbegrinung zu versehen,
die dauernd zu unterhalten ist. Ausgenommen sind Dachflachen bis zu 10 m?
sowie Glasdacher von Wintergarten und Terrassenlberdachungen.

Die Flachen sind mit einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu tber-
decken und mit Grasern und Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird (durchwurzelbare Aufbau-
dicke gemafR FLL-Richtlinie 2008 mindestens 15 cm).

Die Dachbegrinung muss eine Wasseraufnahmekapazitdt von mindestens
35 I/m? im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis erforderlich).

Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, klnstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Grundwasserschutz

Fur Baumalinahmen im Grundwasser und fur bauzeitliche Grundwasserabsen-
kungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamts Esslingen erfor-
derlich. Die Pléne mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen (Untere
Wasserbehérde) einzureichen. Eine fruhzeitige Abstimmung der Planung ist
durchzufiihren. Baumafinahmen, die dauerhafte Grundwasserabsenkungen
erfordern, sind nicht zuléssig.

Geotechnik

Im Plangebiet steht unter setzungsempfindlichen Auffullungen und Lésslehm
grélerer Machtigkeit vermutlich eine Wechselfolge von unterschiedlich festen
und harten Ton-, Kalk- und Sandsteinb&nken des Unterjuras an. Die Locker-
gesteine nahe der Gelandeoberflaiche quellen und schrumpfen in Abhéngigkeit
von der jahreszeitlich wechselnden Durchfeuchtung. Schichtwasserzutritte aus
kluftigen Hartgesteinsbéanken sind méglich.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grun-
dungshorizontes u. dgl.) ist eine ingenieurgeologische Beratung durch ein
privates Ingenieurblro durchzufuhren.

Verwendungsverbot fiir Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung uUber die
beschrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auRer Kraft, dies gilt insbesondere fir:

- den Bebauungsplan Waldenbronner StralRe / Brucknerweg (833)
Lageplan vom 10.10.2003
Inkraftgetreten am 05.08.2004

- den Bebauungsplan Waldenbronner-/ BarbarossastralRe (679)
Lageplan vom 01.09.1986
Inkraftgetreten am 10.12.1987

- den Bebauungsplan Kirchacker Teil | (517)
Lageplan vom 16.11.1965 /28.1.1966
Inkraftgetreten am 30.9.1966

- den Staffelbauplan der Umgebung der Burg, Kaserne, Schloss Hohen-
kreuz u. der Gewande Helmensberg, Leimenécker u. Seewiesen (234)
Lageplan vom 15.11.1931
Inkraftgetreten am 30.11.1934

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Ortliche Bauvorschriften

Im MI 2 sind Sattel- und Walmdéacher nur mit einer Dachneigung von 40 bis 55°

Nebengebdude, Garagen und untergeordnete Anbauten sind ausschlieRlich mit

Die Dachneigung ist bei Doppelh&usern und Hausgruppen einheitlich auszufiih-

Als Dachdeckung fiur geneigte Dachflachen sind nur blendfreie, naturrote bis
rotbraune und grauschwarze Ziegel oder ziegeldhnliche Materialien zul&ssig.

Die Art der Dachdeckung ist bei Doppelhdusern und Hausgruppen einheitlich

Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Satteldachern sind zulassig, wenn sie
insgesamt nicht breiter sind als die Halfte der Lénge der traufseitigen Aulen-
wand und allseits von Dachfléche umschlossen sind.

Im M| 2 sind auf derselben Dachseite nur Dachaufbauten oder nur Dachein-

Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte missen von den Giebel-
wanden mindestens 1,50 m, von der Traufe (Schnittpunkt Aullen-
wand/Dachhaut) mindestens 0,80 m Abstand haben. Vor dem Dachaufbau
muss das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

Dachaufbauten dirfen, gemessen von der Dachflache des Hauptdaches bis zur
Traufe der Dachaufbauten, nicht héher als 1,50 m sein.

Der obere Schnittpunkt der Dachaufbauten mit dem Hauptdach muss mindes-
tens 1,0 m (in der Dachschrdge gemessen) unter der Firstlinie des Hauptda-

Die Verkleidung baulicher Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie mit blendfreien Materialien in gedeckten Farbténen ausgefihrt wird.
Grelle und leuchtende Farben sind unzuléssig.

Die AuRenwéande von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf Ge-
staltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und durfen nur im
Erdgeschoss und Brustungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht wer-

Fur Werbeanlagen an Geb&auden, die durch mehrere Firmen genutzt werden, ist
ein einheitliches gestalterisches Werbekonzept zu erstellen.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben sowie
Werbeanlagen in denen von gleich bleibenden Lichtquellen beleuchtete Folien
in bestimmten Zeitabsténden durch andere ersetzt werden, sind unzuléssig.
Ebenso sind fur Anschléage bestimmte Werbeanlagen, deren Flachen 2 m?
Uberschreiten (GroRflachenwerbung), unzulassig.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sowie Zuldssigkeit von Einfriedungen

Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die vom StraRenraum abgewandten unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stlicke sowie die Oberflachen unterirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der
erforderlichen Zufahrten und Stellplatze und soweit sie nicht als Arbeits- und
Lagerflachen erforderlich sind, als Grunflachen oder gértnerisch anzulegen und

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzul&ssig.

Entlang der Waldenbronner StralRe sind Einfriedungen unzulassig.

Gegenuber sonstigen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als
Schnitthecken aus heimischen Laubgehélzen, als Mauern oder als Zaune aus
Holz oder Metall bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig.

Mit Schnitthecken muss ein Pflanzabstand von mindestens 0,5 m von &ffentli-
chen Flachen eingehalten werden. Zusatzlich zu Schnitthecken sind um min-
destens 0,3 m von der Grundstlicksgrenze zurlckgesetzte Maschendrahtzéune

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Dachform, Dachneigung
1.11
zulassig.
1.1.2
Flachdach zulassig.
1.1.3
ren.
1.2 Dacheindeckung
1.21
1.2.2
auszufihren.
1.3
131
1.3.2
schnitte zulassig.
133
1.3.4
ches liegen.
1.4 Materialien und duBere Gestaltung
141
1.4.2
2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
2.1
den.
2.2
2.3
3.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.1
3.2
Zu unterhalten.
3.3
bis 1,2 m Hohe zulassig.
4. AuRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
41

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebdaude ist
unzulassig.

B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-
mungen des § 75 LBO.

C Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR

STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

WALDENBRONNER STRASSE /
KREBENWIESENWEG 9 1

IN DEN PLANBEREICHEN 12 "HOHENKREUZ" und 13 "KIRCHACKER"

gez.i. V. Ratzer

PLANDATUM: 12.09.2013 Stadtbaudirektor
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Auslage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2013

bis 04.12.2013

Satzungsbeschluss Gemeinderatam  31.03.2014 | TOP 11

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den 23.04.2014

gez. W.Wallbrecht
Blrgermeister
In-Kraft-Treten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
vom 26.04.2014 , Nr. 96




