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Zeichenerklarung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
N i i
Art der baulichen Nutzung gr ,;AJttile:srfecnhc;eZLli?:cnhsgin der Anlieger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
| i i
Allgemeines Wohngebiet 1 fr ';ﬂf;gg;ig;ﬁ%ﬁgin der Anlieger
WALl (§ 4 BauNVvO) - e
(siene Textteil Nr. A 1.1) = ——p—— Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Allgemeines Wohngebiet 2 - - Entsorgungstrager zu belastende Flachen
WA?2 (§ 4 BauNVO)
(siehe Textteil Nr. A 1.1 und 4.1)
Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
MaB der baulichen Nutzung ] Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) | bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (siehe Textteil Nr. A 5.1)
0,4 Grundflachenzahl
R 1 m?2 Grundflache in Quadratmetern Pflanzgebote und Pflanzbindungen
G 50 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
GeschoBflachenzahl OO0OO00O0O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(o) 0 Flachenhaftes Pflanzgebot fur Uferbegleitgrin
Hohe baulicher Anlagen: OO0 000 O (siehe Textteil Nr. A 6.4)
OK 11,0m Oberkannte als HochstmaB (iber festgelegtem Gelande
Bauweise AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
P 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) G uGBiv.m. § )
SD Satteldach
@ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (siehe &rtliche Bauvorschiften Nr. A 1.1 bis 1.5)
FD Flachdach
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (siehe Textteil Nr. A 6.2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) PD Pultdach
) (siehe Textteil Nr. 6.2 und &rtliche Bauvorschriften Nr. A 1.6 bis 1.8)
—— Uberbaubare Grundstucksflache
Baugrenze Sonstige Festsetzungen
-] Nicht Uberbaubare Grundstucksflach
— c erbaubare Grundstlcksflache
et N N 4 r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
L J Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
5 — ]
Stellplatze und Garagen Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
——— (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) e zu Art und MaB der baulichen Nutzung
[ g | Stellplatz (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
L —
Abgrenzung unterschiedlicher maximaler
. Gebaudehdhen
Offentliche Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
/‘\\l_// Uferbegleitgriin errUft und die Ubereinstimmung mit d'er'n Liegenschaftskataster
i (siehe Textteil Nr. A 6.4) im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 10.06.2010

Doll

Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt gez.

Textteil

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

4.1

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet 1+2 (WA 1+2) werden die geméal § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Die innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) festgesetzte Grundfla-
che darf durch die aul3erhalb der Baugrenzen liegenden Terrassen und Balkone
um max. 20% uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen héchstens bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8 Uberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache (§ 20 BauNVO) bleiben die Flachen von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unbertcksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr.
3 BauNVO).

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Terrassen und Balkone Uberschrit-
ten werden. Terrassen und Balkone mussen einen Abstand von mindestens
2 m zur &ffentlichen Grunflache einhalten.

Bei dem Gebdude TalstralRe 123/1 darf die Baugrenze in westlicher Richtung
nicht durch Terrassen oder Balkone Uberschritten werden (Gewasserrandstrei-
fen geman § 29 Abs. 1 Wassergesetz BW).

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA 2) ist die Anlage von Stellplatzen nur auf den
Uberbaubaren und auf den durch Planzeichen festgesetzten Grundsticksfla-
chen zuléssig. Aul3erhalb der Uberbaubaren und der auf den durch Planzeichen
festgesetzten Grundstlcksflachen sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig
(§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Fléachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkeh-
rungen mussen so beschaffen sein, dass in Wohnraumen tagsuber (6.00 bis
22.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in Schlafrdumen nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht Uberschritten
wird.

Bezuglich der zulassigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeits-
raumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir Einzelbaume

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke, einschliel3lich der Ar-
beits-, Lager- und Stellplatzflachen, sind mit standortgerechten, heimischen
Laubb&umen, je 1 Baum pro angefangene 200 m? Flache, zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Zul&ssig sind z. B. Feldahorn und Hainbuche. Obstbdume sind ebenfalls zulas-
sig.

Abgéngige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachende-
ckend mit einer Extensivbegrinung zu versehen. Die Fldchen sind mit einer
mindestens 15 cm starken Substratschicht zu Gberdecken und mit Grésern und
Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsde-
cke gewahrleistet wird. Die Dachbegrinung muss eine Wasseraufnahmekapa-
zitdt von mindestens 35 I/m? im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis
erforderlich).

Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken

Die nicht fur ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht Uber-
bauten Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mindestens 0,6 m starken
Erduberdeckung zu versehen und gartnerisch anzulegen. Mindestens 20 % der
Flache ist mit heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen.

Zuldssig sind z. B. Kornelkirsche, Gewodhnlicher Liguster, Wolliger Schneeball
sowie die heimischen Wildrosenarten.

Abgéngige Gehodlze sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir Uferbegleitgriin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Auf der mit Pflanzgebot belegten Flache (Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) sind bestehende, naturnahe
Uferbdschungen zu erhalten. Der Standort der enemaligen Betriebstankstelle ist
fachgerecht zu sanieren. Sonstige Verbauungen sind zu entfernen und durch
naturnahe Uferb&schungen zu ersetzen.

Die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Aufflllungen
sind nicht zulassig.

Nicht standortgerechte Gehdlze (Fichten) sind zu entfernen.

Die Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Auf den Béschungsflachen sind z.B. folgende
Gehdlzarten zuldssig: Gemeine Heckenkirsche, Gemeiner Schneeball, Korb-
weide und Pfaffenhdtchen.

Hinweise

Geotechnik/Baugrunduntersuchungen

Im Plangebiet stehen unter Bachablagerungen bzw. Hangschutt unterschiedli-
cher Machtigkeit die Unteren Bunten Mergel an. Die tonigen Schichten sind
oberflachennah stark verwittert und daher setzungsempfindlich. Als Grundlage
der Ausfuhrungsplanung sind objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch-
zufthren (DIN 4020).

Bodenschutz

Erd- und Aushubarbeiten sowie der Ausbau der Asphaltflachen sind gutachter-
lich zu begleiten.

Belastete Bodenbestandteile sind — soweit erforderlich — auszubauen und sepa-
rat zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Der Standort der ehemaligen Betriebstankstelle befindet sich im Bereich der
geplanten Flache fur Uferbegleitgrin. Die Renaturierung des Hainbachufers
kann daher nur im Zusammenhang mit der Sanierung des Altstandorts erfolgen.
Eine gutachterliche Begleitung und eine Abstimmung mit dem Amt fur Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz sind erforderlich.

Hochwasserschutz

GemalR der von der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden Waurttemberg (LUBW) ver6ffentlichten Hochwassergefahrenkarten
(HWGK, Stand 05.06.2013) sind die Bauflachen des Plangebiets sowohl vor ei-
nem hundertjahrlichen Hochwasser (HQ 100) als auch bei einem Extremhoch-
wasserereignis (HQextrem) geschutzt. Ferner sind die nordlich und sudlich des
Plangebietes und Uber den Hainbach fuhrende Bricken bei einem HQ 100 nicht
eingestaut.

Zum Thema Bauen in hochwassergefédhrdeten Bereichen gibt es vom Bundes-
ministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung eine Hochwasserschutzfibel
"Objektschutz und bauliche Vorsorge", auf die hingewiesen wird.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet ist grofteils Uberbaut.

Aufgrund der Gewéasserndhe kann eine Grundwasserbeeinflussung von Unter-
geschossen nicht ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, die Grundwas-
sersituation im Zuge einer Baugrunderkundung rechtzeitig vor Baubeginn zu
untersuchen.

Bei Baumafnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Grindungen, ist eine
hydrogeologische Erkundung durchzufUhren.

Sollte wahrend der BaumaRnahmen Grundwasser angetroffen werden, ist das
Landratsamt Esslingen als untere Wasserbehdrde umgehend zu informieren,
um die weiteren Schritte abzustimmen. BaumaRnahmen im Grundwasser be-
durfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Niederschlagswasser von Dachflachen

Das Niederschlagswasser von begrunten Flachdach- und Pultdachflachen ist zu
fassen und oberflachlich Gber bewachsene Mulden (z. B. Rasenmulden) oder
ausnahmsweise Uber separate Frischwasserleitungen dem nachsten Vorfluter
(Hainbach) zuzufuhren. Im Vorfeld ist das Entwasserungskonzept mit dem
Landratsamt Esslingen abzustimmen. FUr die Einleitung des Niederschlags-
wassers in den Hainbach ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Eine
Einleitungserlaubnis ist erforderlich.

Verwendungsverbot fur Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die be-
schrénkte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe* vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

Fund von Kulturdenkmalen

Gemal § 20 sind Funde, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen, klnstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein
offentliches Interesse besteht, unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften aul3er Kraft, dies gilt insbesondere fur:

- den Bebauungsplan Talstral3e Il  (624)

Lageplan vom 14.11.1975/18.10.1976
Inkraftgetreten am 21.10.1976

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Ortliche Bauvorschriften

Satteldacher sind nur mit einer Dachneigung von 30 bis 35° zulassig.

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1

1.2

Satteld&cher sind mit blendfreien Materialien in gedeckten Farbténen auszufih-
ren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Sattelddchern sind zulassig, wenn sie
insgesamt nicht mehr als die Hélfte der Lange der traufseitigen Auf3enwand be-
tragen und allseits von Dachflache umschlossen sind.

Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zu-
Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen von den Giebelwadnden mindes-
tens 1,50 m, von der Traufe (Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut) mindestens
0,80 m Abstand haben. Vor dem Dachaufbau muss das Dach bis zur Traufe
Pultdacher sind nur mit einer Neigung bis 6° zulassig.

Dachaufbauten auf Pult- und Flachdachem sind unzulassig.

Flach- und Pultd&cher sind zumindest extensiv zu begrinen.

Garagen kénnen mit Sattel- oder Flachdach versehen werden. Bei Flachdach-
garagen ist das Dach zumindest extensiv zu begriinen (mindestens 8 cm Sub-
Die Verkleidung baulicher Anlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden,

wenn sie mit blendfreien Materialien in gedeckten Farbtdnen ausgefuhrt wird.

Die AuRenwéande der Doppelhduser sind in Bezug auf Gestaltung, Oberfla-
chenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig und durfen nur im
Erdgeschoss und Brustungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht wer-

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie fur Anschlage be-
stimmte Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke
sowie Zulassigkeit von Einfriedigungen

Platze fur bewegliche Abfallbehéalter sind baulich oder durch Bepflanzungen
gegen Einsicht von &ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sowie die Oberflachen un-
terirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Zu-
gange als Grunflachen oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgeholzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzul&ssig.

Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen von mindes-
tens 3 cm Breite, Schotterrasen) zu befestigen, einzus&en und so dauerhaft zu
erhalten. Die Verwendung von Beton-Drainfugensteinen ist nicht zulassig.

Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache flieRen und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten \Wasser-
abfangrinnen Uber die eigene Grundsticksentwasserung den 6ffentlichen Ab-

Aufschattungen und Gelandeerh6hungen sind nicht zuldssig. Stitzmauern von
mehr als 1,0 m Hohe sowie Abgrabungen von mehr als 1,0 m Ho6he sind unzu-

Entlang von offentlichen Flachen sind Einfriedigungen nur bis zu einer Hohe

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Geb&ude ist
unzuldssig. Aufenantennen sind unzuldssig, soweit der Anschluss an eine

Bei Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-

1.3
1.4
lassig.
1.5
durchlaufen.
1.6
1.7
1.8
1.9
stratstérke).
1.10
1.11
2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
2.1
den.
2.2
3.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.1
3.2
3.3
wasseranlagen zuzuleiten.
3.4
lassig.
3.5
von max. 1,0 m zulassig.
4. AulRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
4.1
Gemeinschaftsantenne mdglich ist.
B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
mungen des § 75 LBO.
C Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBQO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357).
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Auslage gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2014

bis 19.09.2014
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Ausfertigung Esslingen am Neckar, den 24.03.2015

gez. W. Wallbrecht
Burgermeister

In-Kraft-Treten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom 28.03.2015 , Nr. 73




