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Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

2.1

3.1

4.1

4.2

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren und auf den durch Planzeichen fest-
gesetzten Grundstucksflachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der SWE (Stadtwerke Esslingen) zu belasten-
de Flache (Ir) kann nur in beschrénkter Weise und im Einvernehmen mit der
SWE bebaut und genutzt werden.

Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Larmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkehrungen
mussen so beschaffen sein, dass in Wohnradumen tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr)
ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in Schlafrdumen nachts (22.00 bis 6.00
Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht Gberschritten wird.

Bezuglich der zulassigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeits-
raumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbaume

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als standortgerechte,
heimische, hochstammige Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von
20/25 cm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zulassig sind z. B. Eschen (Fraxinus excelsior).

Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m ab-
weichen. Abgéngige Badume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir Einzelbaume

Die nicht Uberbauten Flachen der bebaubaren Grundsticke, einschlieRlich der
Arbeits-, Lager- und Stellplatzflachen, sind mit klein- bis mittelkronigen, stand-
ortgerechten, hochstdmmigen Laubbdumen mit einem Mindeststammumfang
von 18/20 cm, je 1 Baum pro angefangene 200 m? Flache, zu bepflanzen und
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dauerhaft zu unterhalten.

Zulassig sind z. B. Feldahorn und Hainbuche.

Die Anzahl der nach anderen Festsetzungen auf diesen Flachen gepflanzten
B&ume kann hierbei angerechnet werden.

Abgangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachende-
ckend mit einer Extensivbegrinung zu versehen, die dauerhaft zu unterhalten
ist. Ausgenommen sind Dachflachen bis zu einer Gréfze von 10 m?, Oberlichter
sowie Glasdacher von Wintergarten und Terrassenuberdachungen.

Die Dicke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen, die
Gesamthdhe des Begriunungsaufbaus (,durchwurzelbare Aufbaudicke* geman
FLL-Richtlinie 2008) mindestens 15 cm.

Die Flachen sind mit Sedum, Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen, so dass
dauerhaft eine geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird.

Die Dachbegrinung muss eine Wasseraufnahmekapazitdt von mindestens
35 1/m2 im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis erforderlich).

Okologisch gleichwertige Dachbegriinungsaufbauten (z. B. intensiv begriinte
Dachterrassen) oder Aufbauten, die auf andere Weise 6kologisch wirksam sind
(Dachbegrinung mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % in einer Kombi-
nation mit dachintegrierten Solaranlagen) kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Pflanzbindung fiir Einzelbaume

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgéngige Baume sind durch standortgerechte, heimische Laubbdume zu
ersetzen.

Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

Geman § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grunden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverzuglich
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Geotechnik

Im Planbereich bilden Auffillungen und junge Talablagerungen gréRerer Mach-
tigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhan-
dene organische Anteile kbnnen zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernis-
sen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Im Rahmen von baurechtlichen Verfahren sind Baugrunduntersuchungen durch
ein Ingenieurblro durchzuflhren.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Bereich der Talablagerungen des Neckars, die Talkiese

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

abweichende Bauweise; offene Bauweise, jedoch ohne Beschrankung
der Gebaudelangen

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- Uberbaubare Grundstticksflache

4 Baugrenze

<t—  Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

-
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Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

- Stellplatz
(siehe Textteil Nr. A 1.1 und Ortliche Bauvorschriften Nr. A 1.3)

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(Kindertagesstatte und Jugendhaus)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

FUSS-UND RADWEG

FuB- und Radweg

fihren in weiten Bereichen Grundwasser. Flr Baumafnahmen im Grundwasser
und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die beim Landratsamt Esslingen (Untere Wasserbehoérde) zu be-
antragen ist. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind nicht zuldssig. Eine
frihzeitige Baugrunderkundung ist durchzufiihren.

Der Grundwasserspiegel wird wahrscheinlich von einer hohen Grundwasser-
entnahme aus einer Sickergalerie im Bereich der H.-M.-Schleyer-Bricke beein-
flusst. Bei einer Aufgabe oder starken Reduzierung dieser Grundwasserent-
nahme ist ein Ansteigen des Grundwasserspiegels gegenuber den gegenwarti-
gen Verhaltnissen nicht auszuschlieRen. Daher sind hdéhere Sicherheitszu-
schlage auf gemessene Grundwasserstande bei der Planung von Unterge-
schossen zu berucksichtigen. Sollte wahrend der BaumaRnahmen unerwartet
Grundwasser angetroffen werden, ist das Landratsamt Esslingen als untere
Wasserbehdrde umgehend zu informieren, um die weiteren Schritte abzustim-
men.

Hochwasser

GemanR der Hochwassergefahrenkarte (HWGK BW) und gemaf der Machbar-
keitsuntersuchung zum Hochwasserschutz der Stadte Stuttgart und Esslingen
liegt der Planbereich im Einflussbereich von Neckarhochwasser. Durch den be-
stehenden Neckardamm besteht ein Schutzgrad bis zum 100-jahrlichen Hoch-
wasser (n-Fall). Fir den Versagensfall eines Wehrfeldes (n-1-Fall) besteht der
Schutzgrad bis zum 50-jahrlichen Hochwasser.

Im Extremhochwasser ist die Flache als Uberflutet gekennzeichnet.

Es wird angeregt, bei der weiteren Planung die méglichen Hochwasserrisiken
zu minimieren, z. B. durch Héherlegung der EFH-H6he und durch hochwasser-
angepasste Bauweise.

Auf die Hochwasserschutzfibel Planen und Bauen von Gebéuden in hochwas-
sergefdhrdeten Gebieten, herausgegeben vom Bundesministerium fur Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen, wird hingewiesen.

Bodenschutz / Altlasten

Wegen der Lage im ehemaligen Uberflutungsgebiet des Neckars und wegen

der unmittelbar angrenzenden Altablagerung ,Stadtmiste Mettingen® wurde eine

Orientierende Untersuchung sowie eine Erst-Untersuchung der Baugrundver-

haltnisse durchgefuhrt (geoplan Reutlingen, 19.12.2012).

Aus dem Gutachten ergeben sich nachfolgend aufgefliihrte Konsequenzen:

¢ Boden- und Baugrundarbeiten sind gutachterlich zu Uberwachen.

e Auf Freiflachen, auf denen der Oberboden abgeschoben wird, muss ein 60
cm starker, Bodenauftrag mit unbelastetem Bodenmaterial aufgebracht wer-
den, d. h. bei dem Bodenauftrag mussen die Vorsorgewerte eingehalten
sein. Je nach Beschaffenheit/Belastung des darunter befindlichen (und ver-
bleibenden) Untergrundes ist ggf. der Einbau eines Grabschutzes erforder-
lich.

e Sofern der Gutachter zu dem Ergebnis kommt, dass bei dem anstehenden
Bodenmaterial eine Prufwertliberschreitung nicht gegeben bzw. nicht zu er-
warten ist, kann auf einen Bodenaustausch bzw. einen Bodenauftrag ver-
zichtet werden.

e Ein bauwerksspezifisches Baugrund- und Grindungsgutachten ist zum
Bauantrag vorzulegen.

(siehe Textteil Nr. A 3.1)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbaume
(siehe Textteil Nr. A 4.1)

Pflanzbindung fur Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. A 4.4)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

FD Flachdach

(siehe Textteil Nr. A 4.3)

PD Pultdach

(siehe Textteil Nr. A 4.3)

Sonstige Festsetzungen

-1
L--J

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gepruft und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

im Sinne

§ 1 Abs. 2 PlanZV bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 21.10.2014
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

gez. Nerger

e Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist auf Grund der
Unterschreitung des Grundwassermindestabstands nicht mdéglich.

Verwendungsverbot fiir Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die be-
schrankte Verwendung Iuftverunreinigender Brennstoffe* vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auf3er Kraft, dies gilt insbesondere fur:

- den Bebauungsplan Kultur-, Sport- und Freizeitzentrum Mettingen (604)
Lageplan vom 15.10.1974
Inkraftgetreten am 03.04.1975

- den Bebauungsplan Matthaus-Hahn-Straf3e / Flst. 13052 (907)

Lageplan vom 08.10.2012
Inkraftgetreten am 31.10.2013

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
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MaB der baulichen Nutzung ir QAthngl;?e%s(ggcg;éﬁgt:nsten der Ver- und Entsorgungstrager
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~— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) che T INE A L _
Ao (siehe Texteil Nr. A 2.1) A Ortliche Bauvorschriften
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 74 LBO)
0.4 Grundflachenzahl Vorkehrungen zur Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen 1. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere i B _
i bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind 1.1 Anlagen zur vorubergehenden Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen wie
S Bauweise bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen Ein-

sicht von éffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

1.2 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind als Grunflachen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzul&ssig.

1.3 Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor Garagen sind, soweit diese nicht

Uberdeckt sind, mit einem wasserdurchldssigen Belag (Rasengittersteine, Pflas-
tersteine mit Rasenfugen von mindestens 3 cm Breite, Schotterrasen) zu befes-
tigen, einzusden und so dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Beton-
Drainfugensteinen ist nicht zuldssig.
Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache flieRen und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten Wasserab-
fangrinnen Uber die eigene Grundsticksentwasserung den &ffentlichen Abwas-
seranlagen zuzuleiten.

B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-
mungen des § 75 LBO.

C Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR

STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Matthaus-Hahn-StraRe / Fist. 13052

(1. Anderung) 92

Im Planbereich 18 "Mettinger Wiesen"
gez. Daniel Fluhrer

Ltd. Stadtbaudirektor
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Auslage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom  14.09.2015

bis 16.10.2015

Gemeinderat am 22.02.2016 TOP 6

Satzungsbeschluss

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den 22.04.2016

gez. W. Wallbrecht

Blrgermeister
In-Kraft-Treten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung

vom 28.04.2016 , Nr. 98




