3484 /1

Hohe

siehe
Einschrieb

Hoéhe
siehe

Einschrieb

1024

Durrbeundewald

4433 /4

324,29

X
N324,23
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Ml

GEE

0,6

H max = 350,00 m G.NN

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)
(siehe Textteil Nr. A 1.1 -1.3)

Eingeschranktes Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVvVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
(siehe Textteil Nr. A 1.4 - 1.8)

MaR der baulichen Nutzung

LHmin=3,0m
(0]
-
|’____I
St
L

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen .

Maximale Hohe der Gebaudeoberkante
(siehe Textteill Nr. A2.2.1)

lichte Hohe als MindestmalR
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundsticksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatz

FUSS-UND RADWEG

VA

SD

FD

Verkehrsflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

FuB- und Radweg

Ein- und Ausfahrt

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Esslingen
am Neckar zu belastende Flachen

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmisionen zu treffen sind
(siehe Texttell Nr. A6.1)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. A 7.2)

Pflanzbindung fur Einzelbdume
(siehe Textteil Nr. A 7.5)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Satteldach
(siehe Textteil Nr. A 7.4 und &rtliche Bauvorschriften Nr. 1.1)

Flachdach
(siehe Textteil Nr. A 7.4 und &rtliche Bauvorschriften Nr. 1.1)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen
* o o0 0o o zu Art und MaB3 der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher maximaler
Gebaudehohen

Sonstige Planzeichen

N337,50 Hohe Uber NN (neues System)

Gepruft und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanzVO 90 bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 29.10.2013
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

gez. Doll

Texttell

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

NN
—_—

212

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

51

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

(§ 9 BauGB und BauNVQO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVQ)

Im Mischgebiet (MI) sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7 und 8 BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen (sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Mischgebiet (MI) werden nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Nut-
zungsarten (Schank- und Speisewirtschaften) nach § 1 Abs. 7 Nr. 2 nur aus-
nahmsweise zugelassen, wenn sich die Anzahl auf eine Einheit pro Geb&ude
und auf die Erdgeschossebene beschrankt.

Im Mischgebiet (MIl) werden die gemalR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind nur Gewerbebetriebe und Anla-
gen zulassig, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind folgende Nutzungen nach § 8
Abs. 2 Nr. 1 gemalR § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO unzuléssig:

- Einzelhandel aller Art

- Werbeanlagen als selbststédndige gewerbliche Hauptnutzungen

- Anlagen, Betriebe und Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen

- Lagerh&user

- Lagerplatze

- Offentliche Betriebe

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) kann ausnahmsweise Einzelhandel
als untergeordnete Nutzung zugelassen werden, wenn er in Zusammenhang
mit der gewerblichen Téatigkeit des Betriebes steht (Produktion oder Ver- und
Bearbeitung von Gutern einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen). Die
Verkaufsflache darf dabei nicht gré3er als 20 % der Gesamtnutzflache des Be-
triebes sein, hdchstens jedoch 200 m? (§ 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO).

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Hodhe baulicher Anlagen:
In Teilbereichen des Bebauungsplanes wird die zuldssige H6he baulicher Anla-
gen durch Eintrag von maximalen Gebaudehdhen (H max = N ... m 0. NN) be-

grenzt. Diese Hohen sind als absolute Hohen Uber Normal Null (NN) festgesetzt
und gelten fur die Oberkante der Dachkonstruktion.

Die festgesetzten Maximalhéhen durfen durch technische Aufbauten aus-
nahmsweise Uberschritten werden.

Grund- und Geschossflédche:

Innerhalb des Mischgebietes (MI) darf die festgesetzte Grundflache durch die
aulRerhalb der Baugrenzen liegenden Terrassen, Balkone und Vordacher um
max. 10% Uberschritten werden. Ausnahmsweise ist im Einzelfall eine Uber-
schreitung der Grundflache bis max. 15% zuldssig, wenn sich diese weitere
Uberschreitung ausschlieRlich aus der Anrechnung von Balkonen und Terras-
sen ergibt und die festgesetzte Baugrenze um max. 2,50 m Uberschritten wird.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) durfen die festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen,
Balkone und Vord&cher uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 BauNVO)

Die Abstdnde der Garagen zu den &ffentlichen Verkehrsflaichen mussen bei
Parallelstellung mindestens 1,0 m, andernfalls 5,0 m betragen.

Im Mischgebiet (MI) darf der Abstand zwischen der hinteren Begrenzung von
oberirdischen Stellplatzen, Garagen und Carports und der dem Grundstick an-
grenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache maximal 15 m betragen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) ist die Anlage von Stellplatzen und
Garagen nur auf den Uberbaubaren und auf den durch Planzeichen festgesetz-
ten Grundstucksflachen zuldssig. Au3erhalb der Uberbaubaren und der auf den
durch Planzeichen festgesetzten Grundsticksflachen sind Stellplétze nur in
Tiefgaragen zul&ssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Esslingen am Neckar zu belastenden
Flachen (Ir) kdnnen nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit der
Stadt Esslingen am Neckar bebaut und genutzt werden.

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Larmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkehrungen
mussen so beschaffen sein, dass in Wohnraumen tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr)
ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in Schlafraumen nachts (22.00 bis 6.00
Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht tberschritten wird.

Bezlglich der zuldssigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeits-

raumen wird auf die VDI 2719 hingewiesen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir Einzelbaume im Mischgebiet (M)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebaubaren Grundstlcke, einschlie3lich der
Arbeits-, Lager- und Stellplatzflachen, sind mit klein- bis mittelkronigen, stand-
ortgerechten, hochstammigen Laubbaumen mit einem Mindeststammumfang
von 18/20 cm, je 1 Baum pro angefangene 200 m? Flache, zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Zul&ssig sind z. B. Feldahorn und Hainbuche. Obstb&ume sind ebenfalls zulds-
sig.

Die Anzahl der nach anderen Festsetzungen auf diesen Flachen gepflanzten
B&ume kann hierbei angerechnet werden.

Abgéngige Baume sind in den entsprechenden Arten zu ersetzen.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE)
Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als klein- bis mittelkroni-
ge, standortgerechte, hochstammige Laubbdume mit einem Mindeststammum-
fang von 18/20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zulassig sind z. B. Feldahorn, Kugelrobinie, Vogelkirsche und Hainbuche.

Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m ab-
weichen. Abgangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken

Die nicht fur Erschlielungszwecke in Anspruch genommenen und nicht Uber-
bauten Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mindestens 0,6 m starken
ErdUberdeckung auszufuhren und gartnerisch anzulegen. Mindestens 20 % der
Flache ist mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Zulassig sind z. B. Kornelkirsche, Gewdhnlicher Liguster, Wolliger Schneeball
sowie die heimischen Wildrosenarten.

Abgéngige Gehodlze sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachende-
ckend mit einer Extensivbegrinung auszufuhren, die dauerhaft zu unterhalten
ist.

Ausgenommen sind Dachflachen bis zu einer Grée von 10 m?, auskragende
Vordacher mit einer Auskragung von mehr als drei Metern, Oberlichter sowie
Glasdacher von Wintergarten und Terrassenuberdachungen.

Die Dicke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen, die
Gesamthéhe des Begrunungsaufbaus (,durchwurzelbare Aufbaudicke® geman
FLL-Richtlinie 2008) mindestens 15 cm.

Die Flachen sind mit Sedum, Grasern und Wildkrdutern zu bepflanzen, so dass
dauerhaft eine geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird.

Die Dachbegrinung muss eine Wasseraufnahmekapazitat von mindestens 35
I/m2 im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis erforderlich).

Okologisch gleichwertige Dachbegriinungsaufbauten (z. B. intensiv begriinte
Dachterrassen) oder Aufbauten, die auf andere Weise 6kologisch wirksam sind
(Dachbegrinung mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % in einer Kombi-
nation mit dachintegrierten Solaranlagen) kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

7.5 Pflanzbindung fiir Einzelbdume

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgangige Baume sind durch standortgerechte, heimische Laubbdume zu
ersetzen.

8. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich

sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

8.1 Bei der Bebauung von Grundstucksflachen, die im Abstandsbereich von 30 m

zur Waldgrenze liegen (§ 4 Abs. 3 LBO), sind besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen sturzende Baume erforderlich.

9. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vor-

schriften
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

9.1 Die Flursticke 1008/49 und 4552/1 des Plangebietes unterliegen den Schutz-

bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Esslingen vom
31.10.2003 zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassung ,Pumpwerk Schiel3-
haus® der Stadtwerke Esslingen am Neckar GmbH. Auf die besonderen
Schutzbestimmungen dieser Rechtsverordnung fur die weitere Schutzzone
(Zone lll A) gemal} § 4ff. wird hingewiesen.

B Hinweise

1. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende Flachen, bei
denen auf Grund der Vornutzung schédliche Bodenverunreinigungen nicht aus-
zuschliel3en sind bzw. bei denen Bodenverunreinigungen bekannt sind:

- Das Grundstick ,Durrbeundstrafie 79" ist auf Beweisniveau 1 mit B bewertet.
- Das Grundstuck ,Durrbeundstrale 69-71“ ist auf Beweisniveau 1 mit B bewer-
tet.

- Das Grundstuck ,Jakobstralle 33-35“ ist auf Beweisniveau 1 mit B bewertet.

- Altablagerungen ,Oberer Hofhainweg® ist auf Beweisniveau 1 mit B bewertet.

BaumalRnahmen auf den o. g. Grundstlcken sind unter gutachterlicher Beglei-
tung durchzufUhren und zu dokumentieren. Der jeweilige Abschlussbericht ist
dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz vorzulegen, damit das Boden-
schutz- und Altlastenkataster fortgeschrieben werden kann. Bei Baumalnah-
men oder Umnutzungen ist das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz im
Rahmen des Abbruch- und Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

2. Geotechnik

Im Plangebiet ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die Gefahr méglicher
Baugrundhebungen durch Sulfatneubildung aus Pyrit sowie auf potentiell be-
tonangreifendes Grund- und Schichtwasser wird verwiesen.

Ein bauwerksspezifisches Baugrund- und Grundungsgutachten ist zum Bauan-
trag vorzulegen. Es wird empfohlen, fur das Gutachten ein in der Olschie-
ferthematik erfahrenes Ingenieurbiro zu beauftragen.

3. Fund von Kulturdenkmalen

GemanR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, klnstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverzuglich
einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

4. Verwendungsverbot fiir Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die be-
schrankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe® vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

5. Grundwasser

Sollte wahrend BaumaRnahmen Grundwasser angetroffen werden, ist das
Landratsamt Esslingen als untere Wasserbehdrde umgehend zu informieren,
um die weiteren Schritte abzustimmen. BaumaRnahmen im Grundwasser be-
durfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bauteile im Grundwasser sind was-
serdicht und auftriebssicher herzustellen. Bauzeitliche Grundwasserabsenkun-
gen sind rechtzeitig im Wasserrechtsverfanren zu beantragen. Dauerhafte
Grundwasserabsenkungen sind nicht zuldssig. Bei Baumalnahmen, die tiefer
reichen als die bisherigen Grindungen, wird eine frihzeitige Baugrunderkun-
dung empfohlen.

6. Schutzbereiche fiir den Verkehrsflughafen Stuttgart

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fur den Verkehrsflughafen Stuttgart.
Nach Angabe des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wurttem-
berg liegt die Bezugshdhe des Bauschutzbereiches gemal § 12 Abs. 3 Nr. 2 a)
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in diesem Bereich bei 436 m 0. NN. Wird diese
Hbhe durch bauliche Anlagen Uberschritten, ist eine luftrechtliche Zustimmung
nach § 12 (LuftvVG) bzw. eine luftrechtliche Genehmigung nach § 15 LuftvVG er-
forderlich.

C Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungsbe-
reich alle bisherigen Vorschriften aulRer Kraft, dies gilt insbesondere fur:

- den Baulinienfestlegungsplan an der Jakob-, Durrbeund-, u. Marienstrafie

(3018)
Lageplan vom 01.06.1949
Genehmigt am 27.06.1949
- den Bebauungsplan Jakobstra3e/Lindenstralle (711)
Lageplan vom 12.10.1988
Inkraftgetreten am 26.10.1989
D Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Ortliche Bauvorschriften

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Materialien und duBere Gestaltung

1.1.1  Déacher mit einer Neigung bis zu 15° sind zumindest extensiv zu begrunen.
Okologisch gleichwertige Dachaufbauten (z.B. intensiv begriinte Dachterras-
sen) oder Dachaufbauten, die auf andere Weise 6kologisch wirksam sind (inno-
vative Sonderbauformen und Materialien, solare Nutzung) kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden.

1.1.2 Die Dachneigung und die Art der Dachdeckung sind bei Doppelhdusern und
Hausgruppen einheitlich auszufuhren.

1.1.3 Als Dachdeckung fur geneigte Dachflachen sind nur naturrote bis rotbraune und
grauschwarze Ziegel oder ziegeldhnliche Materialien zulédssig. Eine Begrinung
ist ebenfalls zul&ssig

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

1.2.1  Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte dirfen eine maximale Lan-
ge von 50% der Lange der traufseitigen Aul3enwand einnehmen. Die Hohe darf
vertikal gemessen zwischen Dachflache und Oberkante Dachaufbau (Sparren)
max. 1,50 m betragen. Der obere Schnittpunkt der Dachaufbauten mit dem
Hauptdach muss mindestens 1,00 m (in der Dachschrage gemessen) unter der
Firstlinie des Hauptdaches liegen. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens
1,50 m und zur Traufe (Schnittpunkt Auenwand/Dachhaut) mindestens 0,80 m
(waagrecht gemessen) betragen.

1.2.2 Technische Aufbauten mussen um mindestens 1,50 m von der Aul3enkante des

darunter liegenden Geschosses zurlcktreten.

2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Dachoberkante zuléssig.

2.2 Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben sowie
Werbeanlagen in denen von gleich bleibenden Lichtquellen beleuchtete Folien
in bestimmten Zeitabstanden durch andere ersetzt werden, sind unzuldssig.
Ebenso sind fur Anschlage bestimmte Werbeanlagen, deren Flachen 2 m?
Uberschreiten (GrolRflachenwerbung), unzulassig.

2.3 Sofern die Werbeanlagen von mehreren Firmen genutzt werden, ist ein einheit-
liches gestalterisches Werbekonzept zu erstellen.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

5.1

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke sowie Zuldssigkeit von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Anlagen zur vorubergehenden Aufbewahrung von Abfallen und Reststoffen wie
bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen Ein-
sicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sowie die Oberflachen un-
terirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Stell-
platze und soweit sie nicht als Arbeits- und Lagerflachen erforderlich sind, als
Grunflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzuléssig.

Pkw-Stellplatze und Staurdume vor Garagen, soweit diese nicht Uberdeckt sind,
sind mit einem wasserdurchléssigen Belag (Rasengittersteine, Pflastersteine
mit Rasenfugen von mindestens 3 cm Breite, Langsrasenfugenpflaster, Schot-
terrasen) zu befestigen, einzusaen und so dauerhaft zu erhalten. Die Verwen-
dung von Beton-Drainfugensteinen ist nicht zuldssig.

Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache flieRen und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten VWasserab-
fangrinnen Uber die eigene Grundstucksentwasserung den 6ffentlichen Abwas-
seranlagen zuzuleiten.

Fur die Stellplatzflachen und deren Zufahrten, die mit offenporigen Materialien
ausgefuhrt werden, muss durch Aufkantungen sichergestellt werden, dass die-
sen kein Oberflachenwasser der Stralen- bzw. Hofbereiche zuflieRen kann.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern Uber 1,0 m sind unzul&ssig.
Ausnahmen kdénnen, wenn es die topographischen Gegebenheiten erfordern,
zugelassen werden.

Im Mischgebiet (MI) sind entlang von 6ffentlichen Flachen Einfriedungen nur als
Schnitthecken aus heimischen Laubgehdlzen oder als Zaune aus Holz oder
Metall bis zu einer H6he von 1,2 m zuldssig. Mit Schnitthecken muss ein
Pflanzabstand von mindestens 0,5 m von 6ffentlichen Flachen eingehalten wer-
den. Zuséatzlich zu Schnitthecken sind um mindestens 0,3 m von der Grund-
stiicksgrenze zurickgesetzte Maschendrahtzdune bis 1,2 m Hb6he zul&ssig.

Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEE) sind entlang von offentlichen Fla-
chen Einfriedungen in Form von Hecken oder von Metallzdunen in Verbindung
mit Hecken bis zu 2,0 m Hohe zulédssig. Dabei mUssen die Metallzaune um
mindestens 0,5 m von der Grenze zuruckversetzt sein.

Aullenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebdude ist
unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-
mungen des § 75 LBO.

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden-Waurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR

STADTPLANUNGS- UND STADTMESSUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

JAKOBSTRASSE /
DURRBEUNDSTRASSE

926

IM PLANBEREICH 46 "BERKHEIM"

PLANDATUM: 26.05.2015

gez. Daniel Fluhrer
Ltd. Stadtbaudirektor

Satzungsbeschluss
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" Berkheim" 5 ¢

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.2015

bis 16.10.2015

Gemeinderatam  22.02.2016 |, TOP 5

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den 22.04.2016

In-Kraft-Treten

gez. W. Wallbrecht

Burgermeister

Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
vom 28.04.16 , Nr. 98




