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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, hier: FuBweg

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrsimmissionen zu treffen sind

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

Satteldach

Gepriift und die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
im Sinne § 1 Abs. 2 PlanZV bescheinigt:

Esslingen am Neckar, den 01.02.2016
Stadtplanungs- und Stadtmessungsamt

gez. Benzel

Texttell

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind gemai § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO folgende Nut-
zungen unzulassig:

- Anlagen, Betriebe und Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen;

- Werbeanlagen als selbststandige gewerbliche Hauptnutzungen,;
Gartenbaubetriebe;

- Tankstellen;
- Vergnugungsstatten.

1.2 Im Mischgebiet (MI) werden die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

22 Im Einzelfall kénnen weitere Uberschreitungen der geman § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zulassigen Grundflache zugelassen werden, wenn die weiteren Fla-
chen wasserdurchlédssig und begriint oder bauliche Anlagen erdliberdeckt aus-
gefuhrt werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO).

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Im Planbereich ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Hier gilt die of-
fene Bauweise, aber ohne Beschrankung der Gebaudeléangen.

- Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten Gebieten handelt es sich
um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind. Die besonderen baulichen Vorkeh-
rungen mussen so beschaffen sein, dass in Wohnrdumen tagstuber (6.00 bis
22.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 35 dB (A) und in Schlafrdumen nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) ein Innenschallpegel von 30 dB (A) nicht Uberschritten
wird.

Bezuglich der zuldssigen Innenschallpegel in Kommunikations- und Arbeits-
raumen wird auf die VDI 2719, insbesondere die hier mafRgebliche Tabelle 6
der Ziffer 6.3, hingewiesen (siehe Hinweis 7 unter "C Hinweise").

5 Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

2.1 Flachenhaftes Pflanzgebot fiir Einzelbaume
Die nicht Uberbauten Flachen der bebaubaren Grundstlicke, einschliel3lich der
Arbeits-, Lager- und Stellplatzflachen, sind mit klein- bis mittelkronigen, stand-
ortgerechten, hochstdmmigen Laubbdumen mit einem Mindeststammumfang
von 18/20 cm, je 1 Baum pro angefangene 200 m? Flache, zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Zulassig sind z. B. Feldahorn und Hainbuche.

Die Anzahl der nach anderen Festsetzungen auf diesen Flachen gepflanzten
Baume kann hierbei angerechnet werden.

Abgangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

2.2 Pflanzgebot fiir Dachbegriinung
Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind flachende-
ckend mit einer Extensivbegrinung auszufiihren, die dauerhaft zu unterhalten
ist.

Ausgenommen sind Dachflachen bis zu 10 m?, Oberlichter sowie Glasdéacher
von Wintergarten und Terrassenlberdachungen.

Die Flachen sind mit einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu tber-
decken und mit Grasern und Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsdecke gewéahrleistet wird.

Die Dachbegriinung muss eine Wasseraufnahmekapazitdt von mindestens
35 I/'m?im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis erforderlich).

S Flachenhafte Pflanzbindung fiir Baume und Straucher
Auf den mit Pflanzbindung festgesetzten Flachen ist die Bepflanzung dauernd
zu erhalten. Abgéngige Badume und Straucher sind in den entsprechenden Ar-
ten nachzupflanzen oder durch standortgerechte, vorwiegend heimische Laub-
gehdlze zu ersetzen.

B Nachrichtliche Ubernahme von Denkmélern

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Die Flurstiicke 14241, 14244/1, 14244/2, 14247 und 14250 sind Teil frihmittel-
alterlicher Graber (Denkmal der Vor- und Frihgeschichte) und unterliegen den
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes. Bodeneingriffe in diesem Bereich
bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

C Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische
Funde oder Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzei-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehér-
de oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.

Sollte an der Planung in der vorliegenden Form festgehalten werden, regt das
Regierungsprasidiums Stuttgart, Abteilung Denkmalpflege an, um allseitige
Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen zu ver-
meiden, friihzeitig im Vorfeld von der Erschliefung archéologische Voruntersu-
chungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart (LAD) durchzufuihren. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzu-
stellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen be-
darf. Dazu bietet das Landesamt fiir Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffent-
lich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesonde-
re zu Fristen fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlas-
sers. Nahere Informationen findet man unter (http://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-
prospektionen.html).

Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen
durch das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. meh-
rere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finan-
Ziert werden muss.

Geotechnik/Baugrunduntersuchungen
Als Grundlage der Ausflihrungsplanung sind objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen durchzufthren.

Grundwasser

Das Plangebiet ist gréRtenteils Uberbaut. Bei BaumalRnahmen, die tiefer reichen
als die bisherigen Grindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzu-
fihren. Sofern von neuen BaumafRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durch-
zufuhren. Auch fur vortubergehende Grundwasserabsenkungen wéahrend der
Bauzeit ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren; die Plane mit Beschrei-
bung sind beim Landratsamt -Untere Wasserbehdérde- einzureichen.

Hochwasserschutz

Gemall den geltenden Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-
Wirttemberg (Stand 2013) liegt der Uberwiegende Teil des Plangebiets in ei-
nem Bereich, der bei Extremhochwasser tberflutet sein kann (HQ extrem).
AuBerdem liegt der Planbereich im Einflussbereich des Neckarhochwassers
(Druckbereich). Es wird angeregt, bei der weiteren Planung die méglichen
Hochwasserrisiken zu minimieren, z. B. durch Héherlegung der EFH und durch
hochwasserangepasste Bauweise.

Auf die Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge®, heraus-
gegeben vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsi-
cherheit, wird hingewiesen.

Die geltenden Bestimmungen Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen in hochwassergeféahrdeten Bereichen sind einzuhalten.

Bodenschutz, Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es mehrere Flachen, die auf
Grund von friheren Nutzungen im Bodenschutz-Kataster des Landkreises Ess-
lingen als so genannte B-Félle klassifiziert sind (,B-Félle“: Grundstlicke, bei de-
nen im Falle einer Umnutzung oder bei Abbruch und Erdarbeiten ein Untersu-
chungsbedarf besteht):

e Oberturkheimer Strale 62 (von 1933 bis 1993 Chemiefaser-, Gummi- und
Kunststoffproduktion, heute teils gewerbliche Zwischennutzungen, an-
sonsten Leerstande/Brachen)

. Obertlrkheimer StralBe 70/72 (1959 bis 1989 Tankstelle, heute Kfz-
Prufstelle)

. Rosenstr. 101 (ehem. Teilflache der Tankstelle Obertturkheimer Str. 70/72,
heute Wascherei)

Erd- und Aushubarbeiten sowie Umbaumaflnahmen sind auf diesen Grundstu-
cken gutachterlich zu begleiten, damit evtl. anfallende, nicht frei verwertbare
Bodenbestandteile und Baustoffe separiert und ggf. gesondert entsorgt werden
kénnen.

Verwendungsverbot firr Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die be-
schréankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe* vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

Richtlinien

Die VDI 2719 wird im Technischen Rathaus im Burgerbtro Bauen, Ritterstral3e
17, 73728 Esslingen, wéahrend der Offnungszeiten zur dauernden Einsichtnah-
me bereitgehalten.

Zudem kann die VDI 2719 Uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstrale 6, 10787
Berlin bezogen werden.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungsbe-
reich alle bisherigen Vorschriften auRer Kraft, dies gilt insbesondere fur:

- den Bebauungsplan Obertlirkheimer StralRe - Lerchenbergstrafie - Halberg-
stralRe (592)
Lageplan vom 12.06.1973/27.03.1974
Inkraftgetreten am 14.03.1974

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Ortliche Bauvorschriften

Far die Dachform und —neigung des Hauptgebaudes gilt:

Die Dachneigung ist bei Doppelhdusern und Hausgruppen einheitlich vorzuse-

Als Dachdeckung fiir geneigte Dachflachen sind nur naturrote bis rotbraune und
betongraue bis grauschwarze Ziegel oder ziegeldhnliche Materialien zuléssig.

Dacher sind mit blendfreien Materialien in gedeckten Farbténen mit einem
Glanzgrad nach DIN EN ISO 2813 unter dem Wert 45 GU auszufihren. Ausge-

Dachaufbauten und Dacheinschnitte an Satteldéchern sind zuldssig, wenn sie
insgesamt nicht breiter sind als die Halfte der Lange der traufseitigen Aufien-
wand und allseits von Dachflache umschlossen sind.

Auf derselben Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zu-

Dachaufbauten, Zwerchgiebel, und Dacheinschnitte mussen von den Giebel-
wéanden mindestens 1,50 m, von der Traufe (Schnittpunkt Aulen-
wand/Dachhaut) mindestens 0,80 m Abstand haben. Vor dem Dachaufbau
muss das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

Dachaufbauten durfen, gemessen von der Dachflache des Hauptdaches bis zur
Traufe der Dachaufbauten, nicht héher als 1,50 m sein.

Der obere Schnittpunkt der Dachaufbauten mit dem Hauptdach muss mindes-
tens 0,8 m (in der Dachschrdge gemessen) unter der Firstlinie des Hauptda-

GroRflachige reflektierende Strukturen wie metallische Fassadenverkleidungen
und die Gestaltung der AuRRenflachen baulicher Anlagen mit grellen Farben sind
nicht zuladssig (Glanzgrad nach DIN EN ISO 2813 unter Wert: 45 GU).

Die AulRenwande der Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf Ge-
staltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass durch sie weder der
Gesamteindruck der betroffenen baulichen Anlage noch das Orts- und Land-
schaftsbild beeintrachtigt wird. Mehrere Werbeanlagen an einer baulichen Anla-
ge sind nach einer gemeinsamen Konzeption zu gestalten und in Stil, GréRe,
Farbe und Proportion aufeinander abzustimmen.

Beleuchtete Werbeanlagen missen blendfrei sein. Unzuldssig sind Werbeanla-
gen mit Blink-, Lauf- und Wechselschaltung.

Werbeanlagen auf den Fassadenflachen
Fur Anschlage bestimmte Werbeanlagen, deren Flachen 2 m? Uberschreiten
(GroRflachenwerbung), sind unzulassig.

Die Summe der Ansichtsflachen von Werbeanlagen an Fassaden darf je Ge-
werbegrundstick pro angefangene 20 m StralRenfrontldnge eine maximale Fla-
che von 3 m? Flache nicht Gberschreiten. Werbeanlagen an der AuRenwand der
Gebaude sind bis zur Héhe der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zulas-

Freistehende Werbeanlagen sind nur als Gemeinschaftswerbeanlagen/Stelen

Befinden sich mehrere Statten der Leistung in einem Gebaude, sind deren
Werbeanlagen auf einer Gemeinschaftsanlage zusammenzufassen. Im Bereich
von Zufahrten/Eingéngen ist eine frei stehende Gemeinschaftswerbeanlage der
im Plangebiet anséssigen Betriebe mit maximal 1,5 m Breite und 2,5 m Héhe
zuléssig. Diese muss einen Mindestabstand von 1,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten, sofern sie nicht direkt an der Fassade angebracht ist.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten
Grundstucke sowie Zuldssigkeit von Einfriedungen

Anlagen zur vortubergehenden Aufbewahrung von Abféllen und Reststoffen wie
Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzun-
gen gegen Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschir-

Die unbebauten Fléachen der bebauten Grundstlicke sowie die Oberflachen un-
terirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Stell-
platze, und soweit sie nicht als Arbeits- und Lagerflachen erforderlich sind, als
Grunflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzulassig.

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Dachform, Dachneigung
1.1.1
SD = Satteldach 35° — 45°
1.1.2
hen.
1.2 Dachdeckung
124
Eine Begrlinung ist ebenfalls zuléssig.
122
nommen hiervon sind Solaranlagen.
1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
1.3.1
13.2
lassig.
133
1.3.4
ches liegen.
1.4 Materialien und auRere Gestaltung
1.4.1
1.4.2
2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
| Allgemeine Anforderungen
2.1.1
2.2
2.2
221
B
sig.
2.3 Gemeinschaftswerbeanlagen/Stelen
Bt ]
zulassig.
BB
3
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
- By
men.
3.2
33

Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Staurdume vor oberirdischen Garagen (mit Aus-
nahme von Ein-/Ausfahrten der Tiefgaragen), sind, soweit diese nicht Uberdeckt
sind, mit einem wasserdurchldssigen Belag (Rasengittersteine, Pflastersteine
mit Rasenfugen von mindestens 3 cm Breite, Langsrasenfugenpflaster, Schot-
terrasen) zu befestigen, einzusden und so dauerhaft zu erhalten. Die Verwen-
dung von Beton-Drainfugensteinen ist nicht zulassig.

3.4 Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache flieRen und
ist, soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten \Wasserab-
fangrinnen Uber die eigene Grundstiicksentwasserung den 6ffentlichen Abwas-
seranlagen zuzuleiten.

3.5 Stutzmauern sind unzulassig.
Aufschuttungen und Abgrabungen tber 0,5 m sind unzulassig.

3.6 Entlang von éffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Schnitthe-
cken aus heimischen Laubgehdlzen oder als Zadune aus Holz oder Metall bis zu
einer H6he von 1,2 m zulassig.

Mit Schnitthecken muss ein Pflanzabstand von mindestens 0,5 m von 6ffentli-
chen Flachen eingehalten werden. Zusétzlich zu Schnitthecken sind um min-
destens 0,3 m von der Grundstlicksgrenze zuriickgesetzte Maschendrahtzdune
bis 1,2 m Héhe zuldssig.

Die Verwendung von Betonfertigteilen fur Einfriedungen ist unzuléssig.

4 AuflRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

41 Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebdaude ist
unzulassig.
5 Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

5.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-
mungen des § 75 LBO.

C Hinweise

Die DIN EN ISO 2813 wird im Technischen Rathaus im Blrgerbiro Bauen, Rit-
terstrale 17, 73728 Esslingen, wéahrend der Offnungszeiten zur dauernden Ein-
sichtnahme bereitgehalten.

Zudem kann die DIN EN I1SO 2813 uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstrale 6,
10787 Berlin bezogen werden.

D Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).
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OBERTURKHEIMER STRASSE/
WEINSTRASSE (SUDLICHER TEIL)

Stadtteil 92 "Mettingen Ost"

gez. Ratzer
06.06.2019 Stadtplanungsamt
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Auslage gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2017

bis 31.03.2017

Satzungsbeschluss Gemeinderatam 22.07.2019 |, TOP 11

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den  29.07.2019

gez. W. Wallbrecht
Burgermeister

In-Kraft-Treten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
vom 22.08.2019 , Nr. 194
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